Zatgcznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr
59/2025

Dyrektora GOS

z dnia 9 wrzesnia 2025r.

REGULAMIN

przetargu publicznego ograniczonego - ustnej licytacji stawki czynszu na
najem lokalu uzytkowego nr 14, przeznaczonego na dziatalno$s¢ ustugowg -
odnowa biologiczna, znajdujagcego sie w Plywalni Chetm przy
ul. Chatubinskiego 13, 80-807 Gdansk, na okres do 3 lat.

§1
PRZEPISY OGOLNE | DEFINICJE

1. Niniejszy Regulamin okresla warunki i zasady przeprowadzenia przetargu
publicznego ograniczonego - ustnej licytacji stawki czynszu na hajem
lokalu uzytkowego nr 14, przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowg - odnowa
biologiczna, znajdujgcego sie w Ptywalni Chetm przy ul. Chatubinskiego 13,
80-807 Gdansk, na okres do 3 lat.

2. llekro¢ w dalszej tresci niniejszego Regulaminu mowa o:

1) Dyrektorze — nalezy przez to rozumie¢ petnigcego obowigzki Dyrektora
Gdanskiego Osrodka Sportu;

2) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ komisje przetargowg powotang przez
Dyrektora,

3) Lokalu — nalezy przez to rozumieC lokal nr 14, stanowigcy wtasnosc
Gminy Miasta Gdanska, zlokalizowany w Ptywalni Chetm przy
ul. Chatubinskiego 13, 80-807 Gdansk, oznaczony na mapie stanowigcej
Zatacznik nr 1 oraz opisany w Wykazie stanowigcym Zatacznik nr 2 do
Regulaminu;

4) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, z ktorym Wynajmujgcy ma
zawrze¢ umowe najmu Lokalu na skutek wyboru jego Oferty w Przetargu;
5) Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte ztozong w Przetargu;

6) Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawng, a takze
jednostke organizacyjng nieposiadajgcg osobowosci prawnej, prowadzacg
dziatalno$¢ ustugowg - odnowa biologiczna, ktéra ztozyta Oferte
w Przetargu;

7) Przetargu — nalezy przez to rozumiec¢ przetarg publiczny ograniczony na
najem Lokalu, ktérego warunki i zasady okresla Regulamin;

8) Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy Regulamin;

9) Umowie — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu Lokalu, ktorej projekt
okresla Zatacznik nr 3 do Regulaminu, do ktorej zawarcia zobowigzany
jest Oferent, ktérego Oferta zostata wybrana w Przetargu;

-1/8-



10)Wykazie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz, o ktérym mowa w art. 35 ust.
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
zawierajgcy charakterystyke, lokalizacje i przeznaczenie Lokalu,
stanowigcy Zatacznik Nr 2 do Regulaminu;

11)Wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasta Gdanska,
adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 5830011969, REGON
191675570, w imieniu ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul.
Traugutta 29, 80-221 Gdansk, NIP 5830010579, REGON 000589228,
reprezentowang przez: Kamila Koniuszewskiego — petnigcego obowigzki
Dyrektora.

3. Forma przeprowadzenia Przetargu: ustna licytacja stawki czynszu.
4. Cel Przetargu: wybor najkorzystniejszej Oferty.

5. Kryterium wyboru Oferty: wysokos¢ zaoferowanej miesiecznej stawki czynszu
najmu netto za m?.

6. Opis Lokalu: zostat okreslony w Zatgczniku Nr 2 do Regulaminu.

7. Warunki najmu: zostalty okreslone w projekcie umowy najmu Lokalu
stanowigcym Zatacznik Nr 3 do Regulaminu.

8. Stawka wywotawcza czynszu najmu za m? powierzchni lokalu miesiecznie bez
podatku VAT i optat eksploatacyjnych zostata okreslona w Zatgczniku nr 2 do
Regulaminu.

9. Przeznaczony do wynajmu Lokal jest obecnie zajmowany przez
dotychczasowych najemcéw: Michata Checinskiego oraz Macieja
Karwackiego prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg w formie spotki cywilnej
pod nazwg RE-FORMA Michat Checinski Maciej Karwacki spotka cywilna,
adres: ul. Chatubinskiego 13, 80-807 Gdansk, NIP 5833161043.
W pozostatym zakresie Lokal jest wolny od wad fizycznych i prawnych.

10.Dotychczasowy najemca Lokalu, o ktérym mowa w ust. 9 posiada
pierwszenstwo przed podmiotem wylonionym w trybie Przetargu
ograniczonego, o ile przyjmie wylicytowang stawke czynszu. Uprawnienie to
ujawnione bedzie w ogtoszeniu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

11.Realizacja uprawnienia, o ktorym mowa w wust. 10 wymaga od
dotychczasowego najemcy ziozenia oswiadczenia o przyjeciu wylicytowane;j
stawki czynszu i wptacenia wadium w wysokosci okre$lonej dla danego Lokalu
w terminie 14 dni od daty powiadomienia dotychczasowego najemcy
0 wynikach Przetargu. W przypadku nie ztozenia o$wiadczenia i braku wpfaty
wadium przez dotychczasowego najemce Lokalu, wymienionego w ust. 9 we
wskazanym terminie, uprawnienie do pierwszehstwa wynajmu Lokalu
przestaje wigza¢ Wynajmujgcego, a dotychczasowy najemca obowigzany jest
oprozni¢ i wydac Lokal Wynajmujgcemu w dniu zakonczenia obowigzywania
dotychczasowej umowy najmu lokalu.
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§2
ZASADY | TRYB PRZEPROWADZANIA PRZETARGU

1. Dyrektor ogtasza zaproszenie do udziatu w licytacji stawki czynszu lokalu
przeznaczonego do najmu, wraz z wykazem zawierajgcym charakterystyke
tego lokalu, w drodze przetargu i stawke wyjsciowg do licytacji, podajgc tresc
zaproszenia do publicznej wiadomosci poprzez ogtoszenie w prasie lokalnej,
wywieszenie na tablicach ogtoszen w siedzibie GOS i Urzedu Miejskiego w
Gdansku oraz  zamieszczenie na  stronie  internetowej GOS
www.sportgdansk.pl, co najmniej] na 21 dni przed planowanym terminem
Przetargu. Zaproszenie zawiera:

1) nazwe i siedzibe organizatora Przetargu;
2) informacje zamieszczone w Wykazie;

3) stawke wyjsciowg czynszu najmu netto;
4) czas, miejsce i rodzaj Przetargu;

5) informacje dotyczgce dotychczasowego najemcy Lokalu posiadajgcego
pierwszenstwo przed Oferentem wybranym w Przetargu;

6) warunki Przetargu, w tym w szczegdlnosci wysoko$¢ wadium oraz forme,
termin i miejsce jego wniesienia,;

7) informacje, ze Dyrektor moze zamkng¢, odwotaé lub uniewaznic¢ Przetarg;

8) jednostke organizacyjng lub osobe oraz dane kontaktowe do tej jednostki
organizacyjnej lub osoby w celu uzyskiwania informacji i wyjasnien
w sprawach dotyczgcych Przetargu, w tym takze w sprawie udostepnienia
dokumentacji dotyczacej Lokalu lub umozliwienia przeprowadzenia wizji
lokalnej;

9) miejsce lub sposdb udostepnienia Regulaminu.

2. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa powotana Zarzgdzeniem
Dyrektora.

3. Warunkiem waznosci Przetargu jest udziat w nim minimum jednego Oferenta.
4. Przetarg odbywa sie na zasadzie ustnej licytacji stawki czynszu.

5. Przetarg przeprowadza sie w miejscu i terminie okreslonym w zaproszeniu,
o ktérym mowa w ust. 1.

6. Po wywotaniu Przetargu Przewodniczgcy Komisji przetargowej podaje do
wiadomosci obecnych dane dotyczgce Lokalu ujete w Wykazie.

7. Oferenci obecni w miejscu Przetargu podpisujg sie na liscie obecnosci.
W przypadku gdy Oferenta reprezentuje petnomocnik lub uprawniony cztonek
organu zarzgdzajgcego odnotowuje sie to na liscie obecnosci. Umocowanie
do dziatania w imieniu Oferenta powinno by¢ stwierdzone na pismie lub zostaé
ujawnione we wtasciwym publicznym rejestrze. Brak wykazania umocowania
do dziatania w imieniu Oferenta skutkuje odmowg dopuszczenia
reprezentowanego Oferenta do udziatu w Przetargu.
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8. Komisja przetargowa weryfikuje spetnienie przez Oferentéw warunkow
dopuszczenia do udziatu w Przetargu.

9. Przewodniczacy Komisji przetargowej ogtasza imiona i nazwiska albo firmy
Oferentéw dopuszczonych i niedopuszczonych do udziatu w Przetargu wraz
z uzasadnieniem.

10.Oferenci niedopuszczeni do Przetargu majg prawo pozostania w miejscu
Przetargu bez prawa udziatu w licytaciji.

11.Przewodniczgcy Komisji Przetargowej przed otwarciem licytacji informuje
Oferentow dopuszczonych do Przetargu o:

1) zasadach licytacji,

2) wysokosci minimalnego postgpienia miesiecznej stawki czynszu najmu,

3) skutkach uchylenia sie przez Oferenta wytonionego w Przetargu od
zawarcia Umowy,

4) uprawnieniach dotychczasowego najemcy Lokalu.

12.Przewodniczacy Komisji przetargowej otwiera i prowadzi licytacje stawki
czynszu.

13.Oferenci podczas licytacji dokonujg postgpien sktadajgc ustnie oferty stawki
czynszu.

14.Pierwsze postgpienie w licytacji stawki czynszu najmu nie moze by¢ nizsze niz
20% ustalonej stawki wyjsciowej do licytacji, po zaokragleniu w goére do
petnego ztotego, tj. 9,00 zt (stownie: dziewiec ztotych 00/100).

15.Oferta ztozona w toku licytacji przestaje wigza¢, gdy inny Oferent ztozyt oferte
korzystniejszg, chyba ze w warunkach licytacji zastrzezono inaczej.

16.Po wustaniu postgpien Przewodniczgcy Komisji przetargowej, uprzedza
obecnych Oferentéw, ze po trzecim obwieszczeniu dalsze postgpienia nie
beda przyjmowane, oraz obwieszcza trzykrotnie ostatnig najwyzszg oferte.

17.W przypadku trzykrotnego obwieszczenia ostatniej najwyzszej oferty
Przewodniczgcy Komisji przetargowej dokonuje przybicia, zamyka licytacje
i ogtasza zwyciezce licytaciji.

18.Zwyciezcy licytacji zostaje Oferent, ktory jako pierwszy zaoferowat najwyzszg
stawke czynszu najmu.

19. Przewodniczgcy Komisji przetargowej zamyka licytacje:
1) z wynikiem negatywnym — gdy zaden z Oferentow nie zaoferuje co
najmniej stawki wyjsciowej;
2) z wynikiem pozytywnym — gdy doszto do przybicia.

20.Wyniki Przetargu podlegajg zatwierdzeniu przez Dyrektora i sg ogtaszane na
tablicy ogtoszen Wynajmujgcego i stronie internetowej www.sportgdansk.pl.

21.Dyrektor moze odwofaé, uniewazni¢ albo zamkng¢ Przetarg bez podawania
przyczyny.

22.Jezeli w wyniku Przetargu nie dojdzie do wytonienia Najemcy, Dyrektor
przeprowadza drugi Przetarg, przy czym w drugim Przetargu stawke
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wyjsciowg licytacji Dyrektor moze obnizy¢ nie wiecej niz o 80% stawki
bazowej.

23.Drugi Przetarg przeprowadza sie nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od daty
wyznaczonej na licytacje stawki czynszu najmu w pierwszym Przetargu.

24.Do drugiego Przetargu stosuje sie odpowiednio przepisy niniejszego
Regulaminu.

25.W przypadku nierozstrzygniecia drugiego Przetargu Dyrektor moze podjgc
decyzje o zagospodarowaniu wolnego prawnie i fizycznie Lokalu zgodnie
z § 3 ust. 12 uchwaty Rady Miasta Gdanska, o ktorej mowa w § 5 ust. 4.

26.Z przebiegu Przetargu sekretarz Komisji przetargowej sporzgdza protokot,
ktory powinien zawierac:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

termin i miejsce Przetargu;
sktad osobowy Komisji przetargowej z podaniem imion i nazwisk;
stawke wyjsciowg czynszu najmu Lokalu;

informacje o Oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do udziatu
w Przetargu wraz z uzasadnieniem,

najwyzszg zaoferowang stawke czynszu najmu;

imie i nazwisko lub firme Oferenta, ktéry wygrat licytacje;

whnioski i oswiadczenia oséb uczestniczgcych w Przetargu;
uzasadnienie rozstrzygniec podjetych przez Komisje przetargowa;
date i podpisy cztonkéw Komisji przetargowej;

27.Lista obecnosci, wadia i oswiadczenia stanowig zatgczniki do protokotu
z przebiegu Przetargu.

28.Zawarcie Umowy z wybranym w Przetargu Oferentem, z zastrzezeniem
uprawnien dotychczasowego najemcy, nastgpi po spetnieniu przez Oferenta
w terminie 14 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wynikow Przetargu przez
Dyrektora fgcznie nastepujgcych warunkow:

1)

2)

ztozenia Wynajmujgcemu przez Oferenta oswiadczenia o nieistnieniu
okolicznosci mogacych spowodowac egzekucje z majgtku Oferenta, w tym
rowniez, ze Oferent nie ma zalegtosci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych;

ztozenia kaucji zabezpieczajgcej ptatnosci zobowigzan finansowych
Najemcy wobec Wynajmujgcego w wysokosci co najmniej wartosci
dwumiesiecznych optat za najem Lokalu (czynsz brutto i $wiadczenia
w sezonie grzewczym) wynikajacych z Umowy i powstatych w okresie
trwania najmu, do wyboru Najemcy w formie:

a) Srodkéw finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym
w banku wskazanym przez Wynajmujgcego lub

b) gwarancji bankowej Iub ubezpieczeniowej i przeniesienia na
Wynajmujgcego prawa wytgcznego dysponowania tak ustalonym
zabezpieczeniem.

29.Najemca uchyla sie od zawarcia Umowy, gdy:
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1) nie spetni warunkdw, o ktorych mowa w ust. 28,

2) nie zawrze Umowy w terminie okreslonym przez Wynajmujgcego
w wezwaniu do zawarcia Umowy, przy czym termin na zawarcie Umowy
nie moze byc¢ kroétszy niz 7 dni;

3) ztozy oswiadczenie o odmowie zawarcia Umowy;

4) Dyrektor odméwi zawarcia Umowy na podstawie § 3 ust. 6, jezeli Najemca
zatait przed Wynajmujgcym informacje stanowigce podstawe odmowy.

30.Przepis ust. 29 stosuje sie odpowiednio do dotychczasowego najemcy Lokalu.

§3
WARUNKI UCZESTNICTWA | SKLADANIA OFERT W PRZETARGU

1. Do Przetargu dopuszcza sie Oferentow, ktérzy:
1) deklarujg prowadzenie w Lokalu dziatalnosci okreslonej w Wykazie;

2) ztozyli prawidtowo wypetnione i podpisane oswiadczenie, stanowigce
Zatacznik nr 4 do Regulaminu;

3) wniesli wadium zgodnie z § 4;
4) nie podlegajg wytgczeniu z udziatu w Przetargu.

2. Przed rozpoczeciem licytacji Oferent lub osoba dziatajgca w jego imieniu
przedktada Komisji przetargowe;j:

1) dowdd tozsamosci (dowdd osobisty, paszport, wiza),

2) aktualne, wystawione nie pdzniej niz trzy miesigce przed datg Przetargu,
dokumenty identyfikujgce Oferenta, tj. odpis z wiasciwego rejestru, np.
KRS lub CEIDG,

3) oryginat petnomocnictwa Ilub innego dokumentu, z ktérego wynika
umocowanie do udziatu w Przetargu w imieniu Oferenta — w przypadku
petnomocnikow lub reprezentantow niewidniejgcych w KRS lub CEIDG.

3. W przypadku udzialu w Przetargu wspolnikdw spotki cywilnej lub oséb
dziatajgcych wspolne (konsorcjum), przedktadajg oni Komisji przetargowe;.
potwierdzong za zgodnosc z oryginatem przez wtasciwie umocowang osobe,
kopie umowy spdtki lub innej umowy, z ktorej wprost wynika solidarna
odpowiedzialnos¢ wobec Wynajmujgcego za wszelkie zobowigzania, pod
rygorem niedopuszczenia do Przetargu.

4. Wylgczeniu z udziatu w Przetargu podlega Oferent figurujacy w Krajowym
Rejestrze Diugéw lub posiadajgcy zalegtosci w optatach z tytutu zobowigzan
wobec Gminy Miasta Gdanska lub Wynajmujgcego.

5. W przypadku uchylenia sie Oferenta od zawarcia Umowy traci on prawo
uczestnictwa przez okres 1 roku w postepowaniach o najem lokali
organizowanych przez Gmine Miasta Gdanska lub Wynajmujgcego.

6. Dyrektor moze odmowi¢ zawarcia Umowy z Oferentem, o ktérym mowa w ust.
45,
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§4
WADIUM

. Oferent przed przystgpieniem do Przetargu zobowigzany jest wnies¢ wadium
w wysokosci trzykrotnej optaty ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej
Lokalu i stawki wyjsciowej, zaokraglonej w gore do petnego ziotego,
tj. 8 767,00 zt (stownie: osiem tysiecy siedemset szesc¢dziesigt siedem
ztotych 00/100), zabezpieczajgce zobowigzanie Oferenta do zawarcia
Umowy.

. Oferent wnosi wadium w formie pienieznej przelewem na nieoprocentowany
rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany w zaproszeniu, o ktorym mowa
w § 2 ust. 1, wskazujgc w tytule przelewu: ,Wadium — na najem lokalu
uzytkowego nr 14, przeznaczonego na dziatalnos¢ ustugowg - odnowa
biologiczna, znajdujagcego si¢ w Ptywalni Chelm”. Przewodniczacy
Komisji przetargowej moze uznac¢ przelew wadium o innym tytule niz
wskazany w zdaniu poprzednim, jezeli ustali, ze przelew ten dotyczy wadium
w Przetargu.

. Datg wniesienia wadium jest data uznania rachunku Wynajmujgcego, a nie
data wydania dyspozycji przelewu.

. Na dowodzie wptaty wadium lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi
figurowaé Oferent uczestniczgcy w Przetargu.

. Kopie dowodu wptaty wadium, w formie pisemnej lub elektronicznej, Oferent
przedktada Komisji przetargowej przed rozpoczeciem Przetargu.

. Wadium zwraca sie niezwlocznie po odwotaniu, uniewaznieniu albo
zamknieciu Przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 7 dni od daty
rozstrzygniecia, o ktérej mowa w § 2 ust. 20.

. Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana
w Przetargu, podlega zaliczeniu na poczet czynszu najmu i nie jest zwracane,
z zastrzezeniem ust. 9.

. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Wynajmujgcego w razie uchylenia sie
Oferenta wybranego w Przetargu od zawarcia Umowy badz w przypadku
niewywigzania sie przez Oferenta z obowigzkéw okreslonych w § 2 ust. 28.

. W przypadku skorzystania z prawa pierwszenstwa najmu Lokalu przez jego
dotychczasowego najemce na zasadach okreslonych w § 1 ust. 11, wadium
wptacone przez Oferenta, ktory wygrat Przetarg, podlega zwrotowi w terminie
3 dni roboczych od dnia ztozenia oswiadczenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 11,
przez dotychczasowego najemce.

§5
PRZEPISY KONCOWE

1. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ zmiany Regulaminu.

2. Zatgczniki do Regulaminu:
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1) Zatgcznik Nr 1 — Mapa,

2) Zatgcznik Nr 2 — Wykaz,

3) Zatacznik Nr 3 — Projekt umowy najmu,
4) Zatgcznik Nr 4 — Oswiadczenie Oferenta.

. Zatgcznik do Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, w przypadku wyboru
Oferenta w Przetargu i zawarcia Umowy stanie sie zatgcznikiem do Umowy.

. W zakresie nieuregulowanym w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy
uchwaty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005
roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali
uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy
czynszowe (t.j. Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r. poz. 3355 zm., z
2019 r. poz. 2271, z 2020 r. poz. 2579 i poz. 5485 oraz z 2022 r. poz. 1438).
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