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OPIS TECHNICZNY

l. Podstawa opracowania

1. Zlecenie inwestora

2. Inwentaryzacja budowlana pomieszczen objetych opracowaniem

Il. Opis stanu istniejacego

Pomieszczenia obecnie sg w stanie deweloperskim gotowym do wykonczenia.

lll. Opis projektu

1. Prace budowlane i instalacyjne

W ramach aranzacji wnetrz projektuje sie¢ nastepujacy zakres prac

budowlanych:

- wykonanie $cianki dziatowej, wydzielajgcej pomieszczenie 1.3. na pietrze (Scianka

GK pojedynczo optytowana)

- wykonanie scianki dziatowej, wydzielajgcej pomieszczenie 0.1 (warsztat) a

parterze (scianka GK z podwdéjnym optytowaniem)
- montaz sufitu podwieszanego w pomieszczeniu 0.3 na wysokos$ci 2.5 m.

- montaz sufitu podwieszanego w pomieszczeniu 0.2 na wys. 3,00 m.

W ramach aranzacji wnetrz projektuje sie¢ nastepujacy zakres prac

instalacyjnych :

- pomieszczeniu 0.2 nalezy dodac¢ 2 gniazdka elektryczne oraz doprowadzi¢ rury z

wodg i kanalizacjg do zlewu.

- warsztat oraz przylegte pomieszczenie socjalne i sanitariat wyposazy¢ w
wentylacje mechaniczng, w sposéb zapewniajgcy wymagang wymiane powietrza w

pomieszczeniach (wentylacja poza zakresem niniejszego projektu)

- instalacja oswietlenia, w postaci lamp LED do montazu w istniejgcej siatce sufitu
kasetonowego/ w magazynie natynkowo (o$wietlenie poza zakresem niniejszego

projektu)



2. Wykonczenie scian, podfogi i sufitu

Wszystkie Sciany i podfogi nalezy wykonczy¢ wg rysunkow.
2.1 Posadzki

2.1.1. Projektowane typy posadzek — materiaty

21.11. W pomieszczeniach biurowych, socjalnych porzadkowym i komunikaciji
(pomieszczenia 0.2, 1.1, 1.2, 1.3, 1.8, 1.9, 1.10, 1.11) projektuje sie wykonanie nowej posadzki z
wyktadziny winylowej LVT (P1 wg oznaczen na rysunkach).

Wymagane parametry posadzki z wyktadziny winylowej LVT (P1 wg oznaczen
na rysunkach):

- ptytki winylowe LVT, wykonane z wielowarstwowego witokna szklanego i
siatki szklanej,

- wymiary 120x20 cm

- gr. catkowita min. 2 mm,

- gr. warstwy wierzchniej (Scieralnej) min.0,55 mm;

- odporne na dziatanie wody;

- klasyfikacja obiektowa: min. 33/42 (wg EN ISO 10874)

- antyposlizgowosé: min. R10,

- klasa reakcji na ogien: Bfl-s1,G,CS.

- kolor i faktura imitujgce jasne drewno (np. NCS S 4005-Y20R, whitewash

elegant oak).




Uwaga: po wyborze konkretnego produktu, przed jego zamowieniem, nalezy
zatwierdzi¢ wybdér 2z Inwestorem i Projektantem na podstawie probek

zaprezentowanych na budowie.

Propozycja produktowa : Allura Dryback DRS 60064DRS5 whitewash elegant oak
(120x20 cm) lub produkt rownowazny (dopuszcza sie zastosowanie innego produk-
tu o nie gorszych parametrach niz wskazano powyzej)

2.1.1.2. W tazienkach (pomieszczenia 0.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7) projektuje sie ptytki gresowe
szkliwione, antyposlizgowe min. R10, ,lastryko” (S1 wg oznaczen na rysunkach).

Wymagane parametry plytek gresowych ,lastryko” (S1 wg oznaczen na rysunkach):
- materiat : gresowe szkliwiony,
- antyposlizgowos¢ min. R10,
- mrozoodpornosg,
- wym. 60x60 cm,
- gr. min. 8 mm;
- rektyfikacja,
- gatunek G1,
- klasa scieralnosci co najmniej 4,
- nasigkliwos¢ wodna E< 0,5%.
- kolorystyka nawigzujgca do lastryko o jasnym odcieniu masy (acre-jasny
bez) z dos¢ drobnym kolorowym kruszywem w ciemniejszych odcieniach brgzu,

grafitu i szarosci

Stosowac fugi o wysokim stopniu elastycznosci, w kolorze zblizonym do koloru

ptytek (masy tta).



Uwaga: po wyborze konkretnego produktu, przed jego zamowieniem, nalezy
zatwierdzi¢ wybdér 2z Inwestorem i Projektantem na podstawie probek

zaprezentowanych na budowie.

Propozycja produktowa : ptytki APE Coccio Mix Rect. 60x60 lub rownowazne (do-
puszcza sie zastosowanie innego produktu o nie gorszych parametrach niz wskaza-
no powyzej)

2.1.1.3. W magazynie projektuje sie posadzke przemystowg wykonang w systemie
posadzkowym na bazie zywic epoksydowo- poliuretanowych, dedykowanym do hali garazowych
(P2 wg oznaczen na rysunkach).
Wymagane parametry posadzki przemystowej (P2 wg oznaczen na rysunkach):

- posadzka wykonana w systemie sktadajgcym sie z: gruntu
(bezrozpuszczalnikowy lakier epoksydowy), zasypu kruszywem frakcji 0,4-0,8mm,
arstwy membranowej (bezrozpuszczalnikowa, dwusktadnikowa, wysoce lastyczna,
mostkujgca powtoka poliuretanowa), warstwa scieralnej bezrozpuszczalnikowa
powitoka na bazie zywicy poliuretanowej), warstwy amykajgcaej (elastyczna,
dwuskfadnikowa powioka poliuretanowa o wysokiej awartosci czesci statych i
odpornoséci na warunki atmosferyczne) oraz opcjonalnie  arstwy malarskiej
(wysokopotyskowa poliuretanowa farba nawierzchniowa, twardzana izocyjanianem
alifatycznym)
- Grubos¢ catego systemu: ok.3-4mm
- Przenoszenie rys zgodnie z PN- EN 1062-7:2005
-20°C (metoda A- klasa A3)
+60°C (metoda A- klasa A4)
- Odpornos¢ warstwy zamykajgcej na silng agresje chemiczng wg EN 13529
(LIl lub RII') dla nastepujacych sunstanciji:
o Srodki zapobiegajgce zamarzaniu (z zawarto$cig glikolu)
o Plyny hamulcowe
o Butanol
o Glikol
o Gliceryna
o Izopropanol (IPA), alkohol izopropylowy
0 Metoksypropanol

- antyposlizgowo$¢ min. R10



Propozycja produktowa : System posadzkowy WS3 np. STO Pox, STOPur DV 508
lub rbwnowazny (dopuszcza sie zastosowanie innego systemu o nie gorszych para-
metrach niz wskazano powyzej)

2.1.2. Spos6b wykonania posadzek

Instalacja klejonych paneli LVT i ptytek gresowych zawsze musi odbywa¢ sie na
podtozu z warstwg masy niwelujgcej. Powierzchnia przed klejeniem musi zostac

przeszlifowana oraz doktadnie odkurzona.

Powierzchnia betonu do wykonania posadzki przemystowej powinna odpowiadac
wymaganiom normy PN-B-10100:1970. Wszelkie uszkodzenia powinny byc¢
usuniete przez wypetnienie odpowiednig zaprawg i zatarte do odpowiedniej

powierzchni. Powierzchnia betonu powinna by¢ pozbawiona zanieczyszczen.

Przejscia miedzy pomieszczeniami zaprojektowal jako bez-progowe. W razie
koniecznosci stosowac listwy progowe, aluminiowe, w kolorze dostosowanym do

materiatu posadzki. W drzwiach na klatke schodowg zainstalowac¢ prog aluminiowy.

Sposdb wykonania posadzek z ptytek winylowych

Ptytki uktadaC zgodnie z =zaleceniami producenta, na kleju zgodnym z technologig
producenta, pokrywac¢ klejem réwnomiernie calg powierzchnie ptytek, zwracajgc szczegdlng
uwage na krawedzie.

Na stykach ze Scianami wykona¢ cokdét wys. ok. 8cm.

Sposoéb wykonania posadzek z ptytek ceramicznych

Pod wszystkimi ptytkami na podtogach wykonac¢ izolacje pod-ptytkowg z 2 warstw folii w
ptynie naniesionych krzyzowo na wylewke betonowg. Przed ich natozeniem na powierzchnie
betonu/$ciany nanies¢ preparat gruntujgcy. W narozach, w miejscach dylatacji, przejs¢ rur i na
krawedziach — powtoke uszczelniajgcg nalezy wzmocni¢ tasmg uszczelniajgcg wklejong w
pierwsza, Swiezg warstwe folii i przykrytg druga.

Plytki uktada¢ zgodnie z zaleceniami producenta, na zaprawie klejowej, pokrywaé zaprawg
réwnomiernie calg powierzchnie ptytek. Uzywaé kleju elastycznego, akrylowego typu ,flex’, o
elastycznosci min. Klasy C2 oraz odksztatcalnosci min. Klasy S1” i fugi o wysokim stopniu
elastycznosci i kolorze zblizonym do ptytek.

Na stykach ze scianami wykonaé gresowy cokodt wys. 15cm.

Sposoéb wykonania posadzek przemystowych




Podloze przygotowa¢ zgodnie z wymaganiami producenta,. Usung¢ smary, oleje i inne
zanieczyszczenia za pomocg detergentu. W razie potrzeby usung¢ mleczko cementowe, stare
luszczace sie warstwy farby przez szlifowanie mechaniczne, frezowanie lub piaskowanie
prézniowe. Oczyszczong powierzchnie dokfadnie odkurzyé. Podtoze musi by¢ stabilne i miec
wytrzymatos¢ na odrywanie powyzej 1,5 MPa.

Poszczegdlne sktadowe systemu wykonaé $cisle wg zalecen producenta.

2.2 Sciany

Wykonanie nowych $cianek dziatowych:

Wykonaé nowo-projektowane scianki dziatowe. Projektuje sie 2 typy scian szkieletowych:
na parterze szkieletowe z ptyt GK, gr.15cm (na ruszcie stalowym systemowym, np. C100, krycie
ptytami dwustronne, dwuwarstwowe, z wypetnieniem miedzy stupkami weing mineralng), na
pietrze szkieletowe z ptyt GK, gr.12,5cm (na ruszcie stalowym systemowym, np. C100, krycie
ptytami dwustronne, jednowarstwowe, sugeruje sie wypetnienie miedzy stupkami wetng mineralng).
Projektuje sie rowniez wykonanie nowej zabudowy stelazu miski ustepowej z impregnowanej piyty
g-k wodoodpornej typu H2 o grubosci gr. 12,5mm.

Aby zminimalizowaé wystepowanie peknie¢ w $cianach szkieletowych na stykach ptyt GK,
spoiny ptyt oraz tby wkretow zaszpachlowane powinny zosta¢ elastyczng masg szpachlowg z
mikro-zbrojeniem z wtdkna szklanego lub celulozowego (konkretny typ wg technologii producenta
piyt), dodatkowo wzmocnione siatkg przeznaczong do tego celu. Docinane piyty na tgczeniach
nalezy sfrezowac.

Wykonczy¢ wg dalszej czesci opisu.

Wykonczenie $cian (nowych i istniejgcych):

Wykohczenie $¢ian farbg:  Wszystkie Sciany (poza Scianami w magazynie) wykonczyc¢

gtadzia, zagruntowac i pomalowac wg punkty 2.4 ponizej. Parametry farb w pkt. 2.4.

Wykohczenie $cian ptytkami: Powierzchnie scian przygotowaé, w razie potrzeby wyréwnac

poprzez szpachlowanie i oczysci¢. Pod ptytkami wykonac¢ izolacje w postaci dwdch warstw folii w
ptynie naniesionych krzyzowo. Przed ich natozeniem na powierzchnie Sciany naniesS¢ preparat
gruntujgcy. W narozach, w miejscach dylatacji, przejs¢ rur i na krawedziach — powtoke
uszczelniajgcg nalezy wzmocnic¢ tasmg uszczelniajgcg wklejong w pierwsza, swiezg warstwe folii i
przykryta drugg. Utozy¢ kafle scienne wg wytycznych producenta, na zaprawie klejowej, pokrywac
zaprawg réwnomiernie catg powierzchnie ptytek. Uzywaé kleju elastycznego typu ,flex”, o
elastycznosci min. Klasy C2 oraz odksztatcalnosci min. Klasy S1” i fugi o wysokim stopniu
elastycznosci oraz kolorze dobranym do danego rodzaju ptytek.



Stosowac ptytki o nastepujacych parametrach:

S1- PLYTKA z GRESU SZKLIWIONEGO, imitujaca lastryko
(projektowana na $cianach pomieszczen 0.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 w zakresie

okreslonym na rysunkach)

Zastosowac ten sam materiat, jak na posadzki.

S2- PLYTKA CEGLOPODOBNA KLINKIEROWA

(projektowana na scianach pomieszczeh 0.2, 0.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 w zakresie

okreslonym na rysunkach)

- ptytki cegtopodobne, klinkierowe, ceramiczne prasowane na sucho

- wym. 24,5x6,6 cm,

- gr. min. 7. mm;

- reakcja na ogien A1/A1F,

- ptytki o matej nasigkliwosci wodnej (0,5%<Eb<3% zgodne z norma
EN14411:2012)

- wykonczenie matowe

- kolor jednorodny,zielony, w ciemnym odcieniu.

2

i F&W

Stosowaé fugi o wysokim stopniu elastycznosci, w kolorze zblizonym do koloru
ptytek (w razie probleméw z doborem odcienia fugi, nalezy skontaktowaé sie z
Projektantem). Szerokos¢ fugi min. 5mm Iub inna wg wytycznych wybranego

producenta).

Uwaga: po wyborze konkretnego produktu, przed jego zamowieniem, nalezy
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zatwierdzic wybor z Inwestorem i Projektantem na podstawie prébek

zaprezentowanych na budowie.

Propozycja produktowa : ptytki Paradyz Sundown Tundra mat elewacja lub réwno-
wazne (dopuszcza sie zastosowanie innego produktu o nie gorszych parametrach
niz wskazano powyzej).

S4 — Plytka scienna glazura

(projektowane na $cianach w pomieszczeniu 1.11)
- materiat : glazura

- wymiary 10x30cm lub zblizone,

- gr. min 6 mm;

- wykonczenie satynowe, powierzchnia gtadka

- kolor biaty w cieptym lub neutralnym odcieniu

Uwaga: po wyborze konkretnego produktu, przed jego zamowieniem, nalezy
zatwierdzi¢ wybdér 2z Inwestorem i Projektantem na podstawie probek

zaprezentowanych na budowie.

Propozycja produktowa : ptytki Opoczno glazura salsa white mat lub rownowazne (dopusz-
cza sie zastosowanie innego produktu o nie gorszych parametrach niz wskazano powyzej).

2.3. Sufity
Projektuje sie zachowanie przygotowanych przez wykonawce robét budowlanych sufitéw

podwieszanych kasetonowych wypetnionych ptytami GK z widocznym stelazem. W

pomieszczeniach na parterze (pom. socjalne i fazienka) nalezy zamontowaé ten sam typ sufitéw
podwieszanych, w tazience na wys. 2,50 m, a w pom. socjalnym na wys. 3,00 m.

W pomieszczeniu magazynu projektuje sie pozostawienie istniejgcej powierzchni stropu
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zelbetowego bez tynkowania. Sufit w magazynie projektuje sie jedynie zagruntowac i pomalowaé
wg pkt. 2.4 ponizej.

Projekt branzy architektonicznej nie obejmuje projektu oswietlenia (pod katem zapewnienia
odpowiedniego natezenia i réwnomiernosci oswietlenia sztucznego). Na etapie wykonawstwa
robét nalezy wykonac¢ (i dostarczy¢ Zamawiajgcemu) obliczenia fotometryczne i pomiar
powykonawczy natezenia oswietlenia. W razie potrzeby skorygowaé proponowane ilo$¢ i/lub
rozmieszczenie opraw(w porozumieniu z projektantem wnetrz). Dopuszcza sie zmiane uktadu
kasetonéw sufitbw w pomieszczaniach na parterze.

Projekt branzy architektonicznej nie obejmuje projektu wentylacji mechanicznej. Nalezy
wykonac jg w sposob zapewniajgcy wymagang wymiane powietrza w warsztacie i przylegtych do
niego pomieszczeniu socjalnym i sanitariacie.

2.4. Malowanie $cian i sufitéw

Sciany (poza fragmentami wykanczanymi ptytkami) pomalowaé. Przed malowaniem
wszystkie powierzchnie zagruntowa¢. Uzywac¢ nastepujgcych rodzajow farb, farby naktadac 2-
warstwowo:

e Sciany :

— w fazience, kuchni i pom. socjalnym farba lateksowa, ceramiczna lub silikonowa
plamoodporna, fatwo-zmywalna, w kolorze biatym lub kolorze szatwiowym (np. NSC
S4010-B90G - odcien potwierdzi¢ z zytkownikiem i Projektantem podczas realizacji
robdt, po wykonaniu probki o ymiarach 50x50cm) w oparciu o rys. 06 PROJEKT
ARANZACJI WNETRZ; RZUT PIETRA - WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI i rys. 05
PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT ARTERU - WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI.
- W magazynie i warsztacie

- w pozostalych pomieszczeniach farba lateksowa, ceramiczna lub silikonowa,
zmywalna do wnetrz w kolorze biatym lub kolorze szatwiowym (np. NSC S4010-B90G -
odcien potwierdzi¢ z Uzytkownikiem i Projektantem podczas realizacji robot, po
wykonaniu probki o wymiarach 50x50cm) w oparciu o rys. 06 PROJEKT ARANZACJI
WNETRZ; RZUT PIETRA | - WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI i rys. 05 PROJEKT
ARANZACJI WNETRZ; RZUT PARTERU - WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI.

Jedyny sufit wymagajacy malowania do sufit w magazynie. Farbe naktada¢ bezposrednio na
istniejgcg powierzchnie zelbetowg (bez tynkowania), po uprzednim zagruntowaniu. Na sufit
stosowac farbe silikonows.

Dopuszcza sie zmiane rodzaju i koloru farb po uzgodnieniu tej zmiany z Inwestorem.
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3. Zainstalowaé¢ nowy osprzet elektryczny i urzadzenia sanitarne

Zainstalowa¢ biaty montaz, armature i wyposazenie - wg rysunkéw i ZESTAWIENIA
WYPOSAZENIA, stanowigcego czes$é niniejszego projektu.

4. Instalacja stolarki drzwiowej wewnetrznej

Projektuje sie montaz nowych drzwi w obrebie pomieszczen.
Wymagane parametry drzwi:

- wszystkie drzwi poza sanitariatami (D1,02,D3,D4,09,D10) petne, piytowe,

wzmacniane, tatwo-zmywalne, z samozamykaczem, bez progéw

- drzwi w obrebie tazienki (D5,06,D7,D8,D12) petne, ptytowe, wzmacniane, fatwo-

zmywalne, z samozamykaczem, bez progow, z podcieciami wentylacyjnymi

- drzwi D1,D3,D4,D11,D13 wyposazone w zamek patentowy , drzwi D7, D8, D6

wyposazone w zamek tazienkowy oraz rozete ,otwarte/zamkniete”.
- wymiary (w Swietle przejscia po otwarciu skrzydta) podano na rzucie.

- kolorystyka: dla drzwi D1,D2,D3,D4,D9,D10 to kolor ciemny oliwkowy matowy  (np.
NSC S6010-B70G Ilub zblizony); dla drzwi D5,D6,D7,D8 biaty mat; dla drzwi na

parterze D11,D12,D13 nalezy wykonaC w kolorze jasnym szarym o cieptym odcieniu

(np. RAL 7035).

- materiat: drzwi D1,D2,D03,D4,D5,D06,D7,D08,09,D10,D12 wykonane z piyt
drewnopodobnych, natomiast drzwi D11, D13 wykonac jako drzwi stalowe petne.
Propozycja produktowa : dla drzwi z ptyt drewnopodobnych np. DRE Estra 5 lub
réwnowazne (dopuszcza sie zastosowanie innego produktu o nie gorszych parametrach niz
wskazano powyzej); dla drzwi stalowych np. Wisniowski drzwi techniczne wewnetrzne typowe

ECO Ilub rownowazne (dopuszcza sie zastosowanie innego produktu o nie gorszych parametrach
niz wskazano powyzej)

Szczegoty stolarki drzwiowej wedtug rys.07 PROJEKT ARANZACJI WNETRZ;
ZESTAWIENIE STOLARKI WEWNETRZNEJ DRZWIOWE].

5. Wyposazenie

Wszystkie elementy wyposazenia nalezy dobra¢ wedlug ZESTAWIENIA
WYPOSAZENIA, stanowigcego cze$é niniejszego projektu. Meble na wymiar, takie
12



jak regat biurowy, meble kuchenne i stét kuchenny nalezy wykonac zgodnie z rys.
11 - PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; MEBLE NA WYMIAR POM. SOCJALNE
PRZY MAGAZYNIE, rys. 12 - PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; REGAL NA

WYMIAR, i rys. 13 - PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; MEBLE NA WYMIAR
KUCHNIA NA PIETRZE.

arch. Karolina Paluszynska-Czekaj
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CZESC RYSUNKOWA

Lp. Nazwa rysunku Nr Skala
rysunku

1 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT PARTERU 01 1:50

2 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT PIETRA | 02 1:50

3 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT SUFITU 03 1:50
PARTERU '

4 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT SUFITU PIETRA | 04 1:50

5 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT PARTERU - 05 1:50
WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI '

6 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT PIETRA | - 06 1:50
WYKONCZENIE SCIAN | PODLOGI '

- | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; ZESTAWIENIE 07 1:50
STOLARKI WEWNETRZNEJ DRZWIOWEJ '

g | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT £AZIENKI | POM. 08 1:50
SOCJALNEGO NA PARTERZE, KLADY SCIAN '

g | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT KUCHNI NA 09 1:50
PIETRZE, KLADY SCIAN '

10 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; RZUT tAZIENKI NA 10 1:50
PIETRZE, KLADY SCIAN '

11 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; MEBLE NA 11 1:25
WYMIAR POM. SOCJALNE NA PARTERZE '

12 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; REGAt NA WYMIAR 12 1:25

13 | PROJEKT ARANZACJI WNETRZ; MEBLE NA WYMIAR 13 1:25

KUCHNIA NA PIETRZE

14



