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1. Przedmiot i zakres wyceny

Przedmiotem wyceny jest jedenascie konteneréw o réznej funkcji / przeznaczeniu
zlokalizowanych na terenie Gdanskiego O$rodka Sportu w Gdansku przy ulicy Zielonogérskiej
4 wedtug stanu i poziomu cen na dzien sporzadzenia wyceny.

Opis oraz dokumentacje fotograficzng wycenianych konteneréw o roéznej funkcji /
przeznaczeniu zamieszczono w dalszej czesci opinii.

2.Cel wyceny

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej jedenastu konteneréw o réznej funkcji /
przeznaczeniu zlokalizowanych na terenie Gdanskiego Osrodka Sportu w Gdansku przy ulicy
Zielonogorskiej 4 wedtug stanu i poziomu cen na dzien sporzadzenia wyceny dla potrzeb
sprzedazy.

Wartosc rynkowa ruchomosci

WARTOSC RYNKOWA - to racjonalnie okreslona iloé¢ $rodkéw pienieznych, ktora
zainteresowany nabyciem kupujacy bedzie sktonny zaoferowaé chetnemu sprzedajacemu
w zamian za przedmiot transakcji, przy zatozeniu réwnosci stron i ich niezaleznoéci, bez istnienia
zadnego przymusu wptywajacego na decyzje o zakupie i sprzedazy, przy petnej znajomosci
przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym, danym czasie. Zaktada sie odpowiednio
dtugi czas wyeksponowania przedmiotu sprzedazy na wolnym rynku, tzn. m.in. na rynku
0 nieograniczonym dostepie chetnych do kupna i sprzedazy. Cena to kwota, jakg sprzedajacy
chciatby uzyskaé¢ za oferowany towar (cena ofertowa podana w prasie specjalistycznej,
w ogtoszeniach, Internecie). Natomiast wartos¢ rynkowa ruchomosci - to kwota jaka
sprzedajacy uzyska za oferowany towar w wyniku sprzedazy (zwykle nizsza niz cena ofertowa).

WARTOSC LIKWIDACYJNA PRZY SPRZEDAZY WYMUSZONEJ - jest to przewidywana cena,
ktéra moze byé¢ uzyskana ze sprzedazy srodkéw technicznych na prawidtowo ogtoszonym
i przeprowadzonym przetargu publicznym, aukgji lub licytacji, przy koniecznosci bezzwtocznej
sprzedazy i przy zatozeniu, ze sprzedawca jest zmuszony do transakcji poprzez okolicznosci za$
srodki sprzedaje sie w takim stanie i w takim miejscu, w jakim sie one aktualnie znajduja.

Powyzsza warto$¢ uwzglednia m.in. rodzaj i zastosowanie maszyny / urzadzenia, jej wytworce,
konstrukcje, wyposazenie, stan techniczny i wiek $rodka trwatego, okres eksploatacji, a takze
warunki popytu i podazy okreslajgce atrakcyjno$¢ rynkowa poprzez stopien utraty wartosci.

Podstawa wyceny w wyzej okreslonym celu sg, w zakresie mozliwym do przeprowadzenia:

— szczegotowa identyfikacja przedmiotu wyceny,
— ustalenia dotyczace kompletnosci i sprawnosci,
— ustalenia dotyczace skutkéw eksploatacji i mozliwosci dalszego uzytkowania

Utrata wartosci - jest to zmniejszenie wartosci ruchomosci z powoddéw takich jak:

— zuzycie fizyczne - zuzycie, ktorego przyczyng jest uzywanie przedmiotu, zalezne od
warunkéw i czasu uzytkowania oraz sposobu przechowywania, zwigzane z takimi
zjawiskami fizycznymi jak tarcie i starzenie sie materiatu, z ktérego wykonano
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przedmiot/urzadzenie; zuzycie fizyczne w najwiekszym stopniu okresla stan techniczny
urzadzenia/przedmiotu oraz najwiekszy ubytek wartosci,

— zuzycie funkcjonalne - wynika z czynnikdw zwiazanych z postepem technologicznym
i idgcym za tym brakiem przydatnosci do dziatania, niedostateczna wydajnosé, zbyt duza
energochtonnosc i niska sprawnosé,

— przyczyny ekonomiczne wywotane czynnikami zewnetrznymi, wynikajgce z relacji
do srodowiska dziatania urzadzenia w aspekcie prawnym, ekologicznym i innym

— popyt i podaz jako podstawowe definicje ekonomiczne czyli funkcje zaleznos$ci miedzy
ceng produktu/ ustugi, a ich dostepnoscis (iloscia)

Metoda wyceny ruchomosci

Maszyny, urzadzenia oraz inne ruchomosci podlegajg szacowaniu przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego lub podejscia kosztowego, a takze przy wykorzystaniu podejscia mieszanego.

Podejscie poréwnawcze oparte jest zawsze na analizie rynku wtérnego i da sie zastosowacd
w sytuacji istnienia zréownowazonych i monitorowanych rynkéw wtérnych. Szacowanie
w podejsciu poréwnawczym wymaga dobrej znajomosci rynku wtérnego oraz parametréw
atrybutéw rynkowych. W podejsciu poréwnawczym mozna zastosowaé metode analizy trendu
cen ofertowych lub metode poréwnania bezposredniego.

W podejéciu tym zostang wykorzystane wartosci poréwnywalnych srodkéw technicznych
zidentyfikowane na rynku wtérnym. Podstawg pordwnania sg maszyny i urzadzenia tego
samego producenta i tego samego modelu lub najbardziej do nich podobne, ktérych oferty sg
dostepne m.in. na stronach internetowych firm specjalizujacych sie w sprzedazy uzywanych
maszyn i urzadzen.

Wycena maszyn, urzadzen oraz innych ruchomosci, dla ktérych rynek wtérny nie istnieje lub
jest zbyt ptytki i nie ma mozliwosci wyceny w podejsciu poréwnawczym, moze zostac
wykonana w podejsciu kosztowym metodg analizy wieku i okresu ,zycia” z wykorzystaniem
kosztu zastgpienia nowego urzadzenia / maszyny w tej samej lub podobnej opcji wyposazenia.

Podejécie kosztowe oparte jest na zasadzie substytucji, tzn. przyjmuje sie zatozenie, ze
Swiadomy, a wiec poinformowany i zorientowany w warunkach rynkowych nabywca nie zaptaci
wiecej za maszyne, urzadzenie lub inng ruchomos$¢ niz wynosi koszt wytworzenia srodka lub
megauktadu zastepczego, o tej samej uzytecznosci, co obiekt wyceniany. Podejscie to zaktada,
ze maksymalng wartoscig srodka lub megauktadu technicznego dla Swiadomego nabywcy jest
kwota réwna cenie budowy lub zakupu nowego obiektu o tej samej uzytecznosci. Jesli
przedmiot wyceny nie jest nowy to aktualny koszt obiektu nowego musi zosta¢ pomniejszony
o sume odpowiadajaca wszystkim formom utraty (ubytku, deprecjacji) wartosci.

W celu oszacowania wartosci rynkowej srodka lub megauktadu technicznego w podejsciu
kosztowym metodg analizy wieku i okresu ,zycia” nalezy, na krzywej utraty wartosci z przyczyn
fizykochemicznych sporzadzonej dla okresu ,zycia fizycznego” lub na krzywej utraty wartosci
z przyczyn skumulowanych sporzadzonej dla okresu ,zycia ekonomicznego”, ustali¢ rzedna
punktu odpowiadajgcego dacie wyceny. Konieczna jest tu znajomos$¢ kosztu zastgpienia lub
kosztu odtworzenia, terminy i zakres napraw majacych znaczenie dla wartosci oraz oszacowanie
wartosci pozostatosci.
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Dla potrzeb niniejszej wyceny zastosowano podejScie mieszane wykorzystujgce podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej oraz podejscie kosztowe, metode analizy
wieku i okresu ,zycia”, ktore w przypadku wyceny konteneréw uznano za dajgce w efekcie
wartos¢ najblizsza wartosci rynkowej.

3.Podstawy formalne, prawne i merytoryczne wyceny

3.1 Podstawy formalne
Podstawa formalng wyceny jest zlecenie wykonania ustugi polegajacej na sporzadzeniu opinii
o wartosci rynkowej jedenastu konteneréw. Zlecajacym jest Gdanski Osrodek Sportu
w Gdansku z siedzibg przy ul. Traugutta 29 w Gdansku.

3.2 Podstawy prawne
— Ustawa z dnia 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 r. poz. 1061, 1237),

3.3 Podstawy metodologiczne

— Szacowanie wartosci srodkéw i megauktadéw technicznych STANDARD autorstwa
dr inz. Tadeusza Klimka,

— Tadeusz Klimek, Szacowanie wartosci srodkéw i megauktadéw technicznych (2020 r.),
Fundacja BOMIS®, Poznan,

— Tadeusz Klimek, Przyktady z praktyki rzeczoznawczej szacowania wartosci i
dokumentowania stanu s$rodkéw i megauktadéw technicznych (2021 r.), Fundacja
BOMIS®, Poznan

— ,Wycena mienia. Poradnik menedzera” autorstwa Mieczystawa Prystupy, wyd. Centrum
Informacji Menedzera 2000 r.

— ,Podejscie kosztowe w wycenie maszyn i urzadzen” autorstwa Jerzego Napiorkowskiego
i Ryszarda Zrébka, ART Olsztyn

3.4 Zrédta danych merytorycznych
— ogledziny przedmiotu wyceny przeprowadzone 6 lutego 2025 roku,
— informacje o cenach rynkowych konteneréw mieszkalnych, socjalnych i biurowych
uzyskiwane od firm produkujacych i sprzedajgcych podobne kontenery,
— portale internetowe - strony dot. licytacji komorniczych oraz portale ogtoszeniowe

Proces wyceny
Uporzadkowany cigg dziatan analityczno - rachunkowych w wyniku ktérych uzyskiwane jest
realne oszacowanie wartosci w okreslonej rzeczywistosci gospodarcze;j.

Okreslenie stopni zuzycia i wskaznika popytu / podazy

Idac za literaturg przedmiotu wyceny ruchomosci wyszczegdlniamy nastepujace grupy jakosci
ruchomosci pod wzgledem stopnia zuzycia technicznego / fizycznego (stopien zuzycia z
przyczyn technicznych / fizycznych - SZ1):

— nowy (SZt w zakresie O - 5%) - ruchomos¢ wtasnie oddana do eksploatacji, kompletna,
czasem bez podstaw do naliczania ubytku wartosci z przyczyn fizycznych;
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— w bardzo dobrym stanie (SZr w zakresie 5 - 15%) - ruchomos¢ w stanie niewiele gorszym
od nowego, w petni zdatna do wykorzystania i niewykazujgca w sposdb jawny potrzeby
naprawy;

— w dobrym stanie (SZr w zakresie 16 - 35%) - ruchomos¢ po pewnych naprawach w
przesztosci, wykazujaca juz skutki uptywu czasu i zuzycia; moga by¢ wymagane naprawy
0 mniejszym zakresie;

— w stanie zadowalajagcym (SZr w zakresie 36 - 60%) - ruchomos¢, ktéra wykazuje
koniecznos¢ naprawy gtéwnej lub wymiany elementéw w celu kontynuacji dziatania;

— w stanie niedostatecznym (SZt w zakresie 61 - 85%) - ruchomos$é¢ nie moze by¢
wykorzystywana zgodnie z przeznaczeniem bez naprawy gtéwnej w rozszerzonym
zakresie,

z wymiang podstawowych zespotéw i elementdw;

— pozostatosci lub ztom (SZr w zakresie 86 - 100%) - ruchomos$é nie nadaje sie do
uzytkowania z powodu niecelowosci naprawy; nalezy oszacowaé warto$¢ pozostatosci
lub uzyskanego ztomu.

Dla zuzycia funkcjonalnego (SZ¢ - stopien zuzycia funkcjonalnego) okreslamy rézne miary
wyrazone wspoétczynnikiem K wynoszacym (1 - SZg). Zuzycie funkcjonalne ruchomosci jest
funkcja postepu technicznego w zakresie konstrukcji i budowy aktualnej generacji ruchomosci
tego samego typu i przeznaczenia. Warto$¢ wspoétczynnika nowoczesnosci konstrukgji (K)
uzalezniona jest od stopnia technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukgji
ruchomosci, jej przydatnosci, mozliwosci przeprowadzenia naprawy i uzyskania czesci
zamiennych lub elementéw mozliwych do wykorzystania w innej ruchomosci. Konkretng
wartos¢ zuzycia funkcjonalnego dobiera rzeczoznawca. WSspodtczynnik nowoczesnosci
konstrukcji K okreslony jako (1 - SZg), gdzie SZr jest stopniem zuzycia funkcjonalnego,
przyjmuje sie z przedziatu nastepujgcych wartosci: K = 0,8 - 1 dla obiektéw aktualnie
produkowanych, K = 0,6 - 0,8 dla obiektéw nie wytwarzanych (juz nieprodukowanych modeli
urzadzen lub o ograniczonym dostepie na rynku), dostepne sg czesci zamienne, K < 0,6 dla
obiektow przestarzatych, ktérych produkcja zostata zaniechana.

W przypadku popytu odniesiono sie na wprost do definicji ekonomicznej czyli funkcyjnej
zaleznosci miedzy ceng produktu, a jego iloscig, ktérg sktonni sg zakupi¢ nabywcy. Na te
sktonnos¢ sktada sie chec¢ (determinowang preferencjami) oraz ekonomiczna mozliwosc
(determinowang sita nabywcza). Na cene wptywa rowniez podaz na rynku na ruchomosci
bedace przedmiotem opinii. Wspdétczynnik popytu miesci sie pomiedzy 1 a O przy czym
1 oznacza wysoki popyt (sprzedaz w ciggu krotkiego czasu - do jednego miesigca) zas 0 oznacza
brak popytu (brak szansy sprzedania w okresie 12 miesiecy). Wazna przy tym jest tez ilos¢
produktéw czyli wykreowana podaz w danym okresie czasu. Pojedyncze elementy mogg zostac
szybciej sprzedane niz ich hurtowa ilo$¢ (ponadstandardowa dla rynku w danym czasie). Kolejna
wazng cechga jest cena nowego elementu co oznacza, iz jesli nowy taki sam element jest
relatywnie tani to uzywany a przy tym jeszcze wymagajacy naktadow jest jeszcze trudniejszy
w znalezieniu nabywcy.
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4.0kreslenie wartosci rynkowej jedenastu kontenerow bedacych
przedmiotem wyceny

4.1 Nazwa srodka technicznego, marka, model, wytworca

kontenery o réznej funkcji / przeznaczeniu o wymiarach okoto 6,0 m x 2,7 m pojedyncze
lub zespolone, wytworca: Ecolog Integrated Service Solutions

4.2 Numer seryjny i rok produkcji

numer seryjny: ustalono nr seryjny 001384 na jednym z konteneréw (dokumentacja
fotograficzna)

rok produkcji: zgodnie z os$wiadczeniem przedstawiciela zleceniodawcy wycene
kontenery bedace przedmiotem wyceny zostaty zakupione 18 kwietnia 2020 roku jako
fabrycznie nowe; przyjeto dla potrzeb wyceny ze kontenery zaczety by¢ uzytkowane od
konca kwietnia 2020 roku

4.3 Skrécony opis techniczny oraz podstawowe dane istotne dla potrzeb wyceny,
dokumentacja fotograficzna

Kontenery bedace przedmiotem wyceny majg wymiary zewnetrzne okoto 6,0 x 2,7 m
i sg zbudowane z ptyt warstwowych wypetniong pianka poliuretanowa. W drodze
ogledzin ustalono, ze wyceniane kontenery réznia sie przeznaczeniem / funkcjg zgodnie
ze specyfikacjg otrzymang od zlecajgcego wycene:

1. domek biurowy ztozony z trzech konteneréw

2. kontener od "01" do "05" o funkcji mieszkalnej / socjalnej
3. kontener "06" mieszkalny dla niepetnosprawnych

4. kontener "07" ambulatorium

5. kontener "08" dekontaminacyjny

Poszczegdlne kontenery réznig sie wyposazeniem oraz przyjetg konfiguracjg zgodnie
z indywidualnym zamoéwieniem wynikajagcym z funkcji jaka miaty petni¢ w okresie
ogtoszone w Polsce pandemii COVID-19, czyli w czasie od marca 2020 roku.

Stan techniczny ustalony podczas ogledzin przeprowadzonych 6 lutego 2025 roku
wycenianych konteneréw jest zty, wskazujgcy na ponadnormatywne zuzycie techniczne
oraz liczne $lady dewastacji (wybite okna, uszkodzone drzwi wejsciowe, uszkodzone
rolety zewnetrzne, zdewastowane elementy wyposazenia i infrastruktury technicznej
w tym pozbawienie wszelkich urzadzen i elementéw wyposazenia czesci metalowych,
ktére mozna byto zby¢ na skupie ztomu).

Ponadto istotnym czynnikiem wptywajacym na wartos¢ rynkowa wycenianych
kontenerdéw jest fakt, ze wiekszo$¢ z nich byta zamdéwiona pod kontem wykorzystania
dla potrzeb stworzenia punktu pomocy w okresie trwajacej epidemii COVID-19. Tym
samym niestandardowe wyposazenie oraz organizacja przestrzeni wewnatrz
przedmiotowych konteneréw wptyneta na wysoka cene zakupu z jednej strony, z drugiej
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za$ na niskg wycene dla stanu na dzien sporzadzenia opinii i popyt na rynku
ukierunkowany raczej na typowe kontenery o funkcji mieszkalnej, biurowej czy socjalne;j.

4.4 Uwagi o pochodzeniu, stanie technicznym i eksploataciji

kontenery o réznej funkcji / przeznaczeniu o wymiarach okoto 6,0 m x 2,7 m zostaty
zakupione przez Gdanskie Nieruchomos$ci w kwietniu 2020 roku i przekazane
Gdanskiemu Osrodkowi Sportu w Gdansku jesienig 2024 roku w stanie technicznym
ustalonym podczas ogledzin, przy czym cze$¢ mechanicznych uszkodzen (wybite szyby,
uszkodzone elementy metalowe, uszkodzone drzwi wejsciowe etc.) wynika z licznych
prob wtamania w okresie jesienno-zimowym przetomu 2024 i 2025 roku w miejscu
gdzie obecnie sie znajduja.

Przeprowadzono ogledziny 6 lutego 2025 roku. Nie ustalono dokfadnego przebiegu
eksploatacja wycenianych konteneréw natomiast stwierdzono znaczny stopien zuzycia
technicznego i funkcjonalnego. Ponadnormatywny stopien zuzycia technicznego
wynika w opinii autora wyceny przede wszystkim z niskiej jakos$ci uzytych materiatow
do budowy przedmiotowych konteneréw, co widaé¢ przede wszystkim po licznych
oznakach korozji zarbwno na zewnatrz jak i wewnatrz kontenerdw, jak réwniez
z intensywnej eksploatacji. Liczne uszkodzenia mechaniczne powstate wskutek
dewastacji i préob kradziezy wszelkich metalowych elementéow konteneréw
potraktowano jako odrebng kategorie jako koszt zwigzany z niezbednymi naktadami do
poniesienia pomniejszajacy oszacowang wartos$é rynkowsa.

4.5 Informacje o rynku i cenach

Dla potrzeb wyceny przeanalizowano ceny ofertowe na ogdlnie dostepnych
platformach sprzedazowych oraz stronach producentéw standardowych konteneréw
biurowych i mieszkalnych. Przyjeto dla potrzeb wyceny, ze jednostka poréwnawczg jest
1 m? powierzchni catkowitej (liczonej po obrysie zewnetrznym) kontenera oraz
zastosowano opust w wysokosci 5% ceny ofertowej w zwigzku z zakresem wyceny -
jedenascie konteneréw a nie pojedynczy kontener, co wg opinii autora wyceny
uzasadnia opust w wysokosci 5%.

Zestawienie kontenerdw dla stanu nowego (lub po gruntownej renowacji) wraz ceng
jednostkowa w odniesieniu do 1 m? powierzchni catkowitej (liczonej po obrysie
zewnetrznym) kontenera z uwzglednieniem opustu 5% stanowi tabela nr 1 ponize;j:

Tabelanr 1
e Powierzchnia Gy (e n gtto po Cepnoavx?iiicc)hln?12
Typ / producent zewnetrzne . 5, | netto opuscie 5%

[m catkowita [m?] [PLN] [PLN] zabudowy

[PLN/m?]

1 socjalno/biurowy/mieszkalny 6x2,5 15,00 24680 23446 1563,07
2 | mieszkalny / biurowy /sklepowy 3x7 21,00 38000 36100 1719,05
3 korr:rffe”s‘;rk;‘r?yrs/k';jgj'vgy / 6x29 17,40 19900 18905 1086,49
4 mieszkalny / biurowy 3x6 18,00 23997 22797 1266,51
5 biurowy 25x6 15,00 18900 17955 1197,00
6 | socjalny / mieszkalny / biurowy 25x6 15,00 32200 30590 2039,33
7 mieszkalny / biurowy 8x3 24,00 51600 49020 2042,50
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8 mieszkalny / biurowy 6x3 18,00 35000 33250 1847,22
9 mieszkalny / biurowy 6x6 36,00 64000 60800 1688,89
10 mieszkalny / biurowy 9x3 27,00 39900 37905 1403,89
11 mieszkalny / biurowy 6x3 18,00 29500 28025 1556,94
Chin 1086,49
Crmax 2039,33
Cer 1478,58
dC=Cmax - Cmin 952,84

Unin 0,735

Umax 1,379

W tabeli nr 2 zestawiono oferty cenowe wraz z opisem i dokumentacjg zdjeciowa
aktualnie oferowanych konteneréw o funkcji mieszkalno / socjalno / biurowej, ktére
postuzyty do okreslenia wartosci rynkowej wycenianych konteneréw dla stanu nowego,
bedacej podstawg oszacowania przedmiotowych konteneréw dla aktualnego stanu
technicznego:

Tabela nr 2
2
e Powierzchnia Clore | Core nE6D 50 Cen:v;]iztic():hln?n
Lp Typ / producent zewnetrzne b s [ netto opuscie 5% pzabu dow
[m] [PLN] [PLN] Ty /mQ}'

1 socjalno/biurowy/mieszkalny 6x25 15,00 24680 23446 1563,07

OPIS

- zdjecia real

nowy kontener o wym, 6m x 2,5m wys.2.96

z plyty warstwowej poliuretanowej o grubosci 100mm
kolor 7016 - antracyt

na ramie stalowej z uchwytami przenoszenia [ HDS ,dzwig )

drzwi stalowe - 90

okno pcv rozwierno-uchylne 1200 x 1200-do wyboru na ktdre
lampy LED - 2szt

gniazda podwajne 230V - 2szt

przytacze zew. 230 V - IP 67

wyktadzina przem. antyposlizgowa - gr.2,2mm

transport za dodatkowa niskq oplatg

mozliwosé zamowienia w/g wiasnego projektu

2 | mieszkalny / biurowy /sklepowy | 3x7 | 21,00 38000 | 36100 |  1719,05

koh:cener rhorski socjalny /
mieszkalny / biurowy

6x29 | 1740  |[19900| 18905 1086,49
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mieszkalny / biurowy

OPIS

NATEJ AUKCH OFERUIEMY:

KONTENER o h 6,06 m x 29m x 285 Mz typuVIP

Pawilon wykaneny jest na podbudowie ramy kontenera morskiego, nie jest to pavdlon kidey jest widoczny
na wieks akejach obudowany pigknymi kasetonami nie posiadaiacy jakiejkotwiek konstrukcjii moziivoié
swobodnego przemieszczania.

KONSTRUKCIA RAMY

~Shupy sztyvimo spawane 2 konstrukcla podiog! | dachu.
~Kenstrukcja posiada niezbedne mocowania do transportu HOS.

~Caboic pokryta farb podkladows a nastepnie barwiona wysokie] jakosi farbg poliuretanowa w
dowolnym kolorze z palety RAL

BUDOWA $CIANY

~Pojedyncze iciany tworza zestaw kontenerow.
h sazpit 2 rdzeniom

~ Wypelniene ramy 2 honstrukej stalowe;.
- Plyta warstwows z dzeniem poliuretancwym o grubosci B0 mm.
EHowach =t | nisko-
RALSO0 mm Poiketan
~Elewacia wewnetzna (phyta wasstwowal blacha 0.5mm nisko-profilowa w kolorze RAL 9010, gwasantuje
optymalng izolaci¢ cieping i akustyezna.
Listwy wykoAczeniowe z blachy 0,5mm w kolorze RAL 9010.

rolorze

PODLOGA

- Podiogn 1o pasmo zetownikéw, szyWwno spawane 7e 50ba.
~ Ocleplenio welna mineraing 100 mm na cate) powlerzch,

~Uszczeinienie podioza zapewnia blacha ocynkowana o gr1 mm na cale powerzchn
~Podstawa podiogi wykonana 2 piyty OSB 22 mm.

~ Wykladizina winylowa z powloka odpoma na icieranle 25 mim.

Lstwy przypodiogowre RAL 9010
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KONTENERY BIUROWE, SOCJALNE, HANDLOWE,
SANITARNE, GASTRONOWMICZNE, KONTENERY
LETNISKOWE | MIESZKALNE, KONTENERY MORSKIE
KAZDEGO TYPU ORAZ STROZOWKI.

Numer kontenera: NZ2407

KONTENER BIUROWY 2,5x6 (NA ZAMOWIENIE)
(ZDJECIA 1-5)

CENA 18 900,00 zi netto

POZOSTALE PRZEDSTAWIONE W AUKCJI ZDJECIA
SA TO PRZYKLADOWE KONTENERY BIUROWE
KTORE AKTUALNIE MAMY W OFERCI, CENA
DOTYCZY KONTENERA BIUROWEGO O
WYMIARACH 2,5X6M.

15,00 i 32200 | 30590 2039,33

Parametry

Wystawiam faiture VAT

iy

2a0m

1700k

inny (Kamp Kontenen)

instalaqe elektryczna, mstaloch oswietieniow
Opis

Konstrukcja kontenera, oraz kratownica podiogowa: profile zamkniete 8x4, 6x4 o grubosd scianki 3mm
Szerokoé¢ kontenera 2.5m, diugost 6m.

Sciany: piyta warstwowa Z rdzeniem styropianowym o gruboéci 100mm. Wspdlczynnik przenikania
ciepha; U-0,38

Dach: piyta warstwowa Z rdzeniem styropianowym o grubodci 100mm. Wspdiczynnik przenikania clepla
U038

Podioga: od spodu kontenera zabezpieczona blacha trapezowa T-6 Alucynk o grubosci 0,5mm Strona
wewnetrzna wykonana z plyty OSB -18mm. Caia podioga jest izolowana styropianem 80mm, Caloé¢
wykoficzona wykladzing przemystowa

Obrébki blacharskie wykonane s z blachy powlekanej 0.3mm.

51600 | 49020 2042,50

Firma Dampol jmujaca sie j flonéw handl h, bi h gowy

socjalnych, pracowniczych, konteneréw, kioskéw, oferuje do sprzedazy pawilon o wymiarach
zewnetrznych 800x300 cm.
Specyfikacja produktu:

Podstawowe informacje:

*8m x3m

 Wysoko$¢ wewnatrz: 260 cm -> 250 cm

« Catoroczny, ocieplony, z kompletna elektryka
« Drzwi podwéjne

« Okna wentylacyjne 100x50

Dlaczego Warto u nas kupié

\\

« Indywidualne podejicie do Kiienta:
« Pawilony na wymiar

« Indywidualne aranzacje

« Elementy ozdobne: deska jna, kasetony,

il

GWARANCJA:
« Oferujemy gwarancje 12-miesieczng na zakupiony pawilon
Mozliwos¢ doposazenia:

 tazienka z wyposazeniem
« Klimatyzacja
« Samozamykacz

mieszkalny / biurowy ] | 18,00 ! 35000 | 33250 | 184722

Pawilon ocieplany wykonany z ptyt warstwowych w | gatunku o wymiarach
6,00x6,00 , wysoko$¢ wewnatrz 2,40 ze spadkiem na 2,30 oraz:

-Sciany- ptyta warstwowa POLIURETANOWA o gr.: 100mm i przenikalnosci
termicznej 0,22W/m 2 k; kolor RAL 7016

-podtoga- ptyta warstwowa POLIURETANOWA o gr.:100m i przenikalnosci
termicznej 0,22W/m 2 k, dodatkowo ptyta OSB i wyktadzina PCV (kolor do
wyboru]

-dach dwuspadowy- plyta warstwowa POLIURETANOWA o gr.:100m i
przenikalnosci termicznej 0,22W/m 2 k; kolor RAL 7016

-obrébka blacharska

-witryna- okna aluminiowe [ nieotwierane}- 2 szt., wymiar: 200x100

-drzwi przeszklone- petne, typu HORMAN- Iszt., wymiar: 1100x2050
-element dekoracyjny -LAMELE KOMPOZYTOWE LUB KASETONY

-instalacja elektryczna- 4 lampy, 1 wylacznik, 4 x gniazdo podwajne, skrzynka na
bezpieczniki

-kratki wentylacyjne

- montaz dwéch modutéw

Dodatkowo oferujemy wyp ie kontenera w klimatyzacje, WC lub fazienke, wydzielenie
pomieszczen, rolety zewnetrzne (stalowe) lub wewnetrzne (plisy), dodatkowe przeszklenia lub inne
wymiary przeszklen zgodnie z preferencjami Klienta.

60800 1688,89

mieszkalny / biurowy | 3600  |64000
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OPIS

CENA DOTYCZY KONTENERA 6x6

Pawilon ocieplany wykonany z ptyt ych w | gatunku o wy

6,00x6,00 , wysoko$c¢ atrz 2,40 ze kiem na 2,30 oraz:

-$ciany- plyta warstwowa POLIURETANOWA o gr.: 100mm i przenikalnosci

termicznej 0,22W/m 2 k; kolor RAL 7016

-podioga- ptyta warstwowa POLIURETANOWA o gr.:100m i przenikalnosci
j 0,22W/m 2 k, dodatk plyta OSB i wykladzina PCV (kolor do

wyboru)

-dach dwuspadowy- plyta warstwowa POLIURETANOWA o gr..100m i

przenikalnosci termicznej 0,22W/m 2 k; kolor RAL 7016

-obrobka blacharska

-witryna- okna aluminiowe ( nieotwierane}- 2 szt., wymiar: 200x100

-drzwi przeszklone- petne, typu HORMAN- Iszt.,, wymiar: 1100x2050

-element dekoracyjny -LAMELE KOMPOZYTOWE LUB KASETONY

-instalacja elektryczna- 4 lampy, 1 wylacznik, 4 x gniazdo podwojne, skrzynka na

bezpieczniki

-kratki wentylacyjne

- montaz dwoch modutow

Dodatk ji Vel i w kli je, WC lub tazienke, wydzielenie
A, rolety lub wewnetrzne (plisy), dodatkowe przeszklenia lub inne
‘wymiary przeszklen zgodnie z preferencjami Klienta.

27,00 139900 37905 |  1403,89
OPIS

Firma Dampol Investment, zajmujaca sie produkcja pawilonéw

igowych, konteneréw, ki

y y
oferuje do sprzedazy pawilon handlowy o wymiarach: 9mx3m, wysokos¢ wewnatrz pawilonu 260->250.
Pawilon caloroczny, ocieplony, z kompletna elektryka. Pawilon w catosci wykonany jest z pianki
poliuretanowej grubosci 10 cm!

Pawilon posiada na froncie 3 stafe witryny 100x200 oraz przeszklone drzwi aluminiowe, na prawym boku
witryna stata 100x200. Wykoriczony jest deska na elewacji oraz na boku z witryna.

Wszystkie nasze pawilonu jemy z dbatoscia o podejécie do
Kiienta - wykonujemy pawilony na wymiar podany przez kiienta, indywidualne aranzacje, elementy
ozdobne- deska elewacyjna, kasetony, dodatkowe pomieszczenia. To Klient decyduje o ostatecznym
wygladzie pawilonu.

Istnieje wosé jia: wydziel i ia, lazienki z w
Kimatyzacia.

Do podanej w ogloszeniu ceny nalezy doliczyé doliczyé wartosé podatku VAT i koszt transportu [do
indywidualnej wyceny.

Zapewniamy transport do klienta na terenie calego kraju | poza jego granicami. Posiadamy wiasny
transport HDS.

Zapraszam na inne nasze i i wynajmu pawilonéw oraz na nasza strone
internetowa:
www.dampol-pawilony.com

1 29500 | 28025

[EEN
©
o
o

11 mieszkalny / biurowy i 6x3 1556,94

OPIS

Sprzedam Nowy piekny pawilon biurowo-handlowy o wymiarach 6mx3m.

Bardzo mocna konstrukcja stalowa z profila zamknietego 10x10cm profil jest ocynkowy polgczony
spawami a spawy zabezpieczone podktadem epoksydowym oraz pomalowane farba pouliretanowa.
Padioga, éciany oraz dach z ptyty warstwowej z rdzieniem pouliretanowym o grubosci 10 cm bardzo
dobra izolacja.

Duze okna 2 szt 200x90 oraz drzwi 210x110

Pelna elektryka

2 podwdjne wigczniki

- pierwsza lampa sufitowa led

- druga lampa sufitowa led

- oféwietlenie zewnetrzne

- tasmy led w lamelach

2 szt podwdjne gniazda

Bezpieczniki oraz zabezpieczenie réznicowo pradowe.
Przewdd oraz bezpiecznik na Klimatyzacje

Podloga wyktadzina panelowa PCV

Dekoracje lamele z tasma led

Na zewnatrz dekory z blachy drewno podobnej 3D zloty dab
Uchwyty do transportu HDS

Na podstawie analizy rynku nowych (lub gruntownym odnowieniu) catorocznych
konteneréw biurowych, socjalnych i mieszkalnych wytypowano cechy ktéore maja
najwiekszy wptyw na ceny. Kazdej z cech przyporzadkowano okres$long wage.

str. 13



Na podstawie badania rynku i wiasnych analiz wynika, ze ceny konteneréw uzaleznione
sg od parametréw technicznych:

— technologia budowy kontenera / izolacja / okna
— wyposazenie w wezet socjalny (aneks kuchenny), sanitarny (WC, prysznic etc.)
— powierzchnia zabudowy

Dla potrzeb wyceny przyjeto jedenascie ofert cenowych, ktére w opinii autora wyceny
sg najbardziej podobne do wycenianych konteneréw o réznej funkcji / przeznaczeniu.

Charakterystyka zastosowanych cech réznicujgcych ceny transakcyjne:

Tabelanr 3

technologia budowy kontenera / izolacja / okna

Kontener zbudowany w oparciu o prefabrykowane elementy grubosci
minimum 100 mm wypetnione pianka lub styropianem o wysokich
1 (najbardziej korzystny) parametrach izolacyjnych. Duze przeszklenia oraz drzwi o bardzo
dobrych parametrach izolacyjnych. Elementy metalowe
zabezpieczone antykorozyjnie malowane proszkowo (RAL)

Kontener zbudowany w oparciu o prefabrykowane elementy grubosci
do 100 mm wypetnione piankg lub styropianem o dobrych
2 (dobry, posredni) parametrach izolacyjnych. Niewielka okna i drzwi wejsciowe
o dobrych parametrach cieplnych. Elementy metalowe zabezpieczone
antykorozyjnie.

Kontener zbudowany w oparciu o prefabrykowane elementy grubosci
ponizej 80 mm wypetnione pianka lub styropianem o nieokres$lonych
parametrach izolacyjnych. Pojedyncze okno i drzwi wejsciowe
o dobrych parametrach cieplnych.

3 (najmniej korzystny)

wyposazenie w wezet socjalny (aneks kuchenny), sanitarny (WC, prysznic etc.)

kontener wyposazone w wezet socjalny i sanitarny - petne
wyposazenie z infrastrukturg i przytgczami
kontener wyposazone w wezet socjalny lub sanitarny - petne
wyposazenie z infrastruktura i przytaczami
kontener bez wezta socjalnego i sanitarnego lub wyposazenie
zredukowane do niewielkiej umywalki.
powierzchnia zabudowy kontenera (powierzchnia zabudowy okoto 20 m2jest $rednig powierzchnia
konteneréw uznanych za podobne)

1 (najbardziej korzystny) powierzchnia uzytkowa do 20 m2 wigcznie

2 (najmniej korzystny) powierzchnia uzytkowa powyzej 20 m?2

1 (najbardziej korzystny)

2 (dobry, posredni)

3 (najmniej korzystny)

Zestawienie cech rynkowych oraz przyjetych dla potrzeb wyceny wag:

50% 35% 15%
technologia 'bUdO\'Ny wyposazenie w wezet qualny s e
kontenera / izolacja / (aneks kuchenny), sanitarny

. zabudowy kontenera
okna (WC, prysznic etc.)
1 1 1
2 2 2
3 3

Zgodnie z zestawieniem cen konteneréw stanowigcych podstawe wyceny ustalono:

Cena minimalna Cmin 1086,49 zt/m?
Cena maksymalna Cmax 2039,33 zt/m?
Cena $rednia Cer 1478,58 zt/m?
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Zgodnie z zastosowang metodyka wyceny (metoda korygowania ceny S$redniej
w podejsciu poréownawczym) obliczono zakresy poszczegdlnych wspoétczynnikow
korygujacych, ktére zestawiono ponizej. Majac:

Umin = Cmin / Cer = 1086,49 zt/m? / 1478,58 zt/m? = 0,735
Umax = Cmax / Cer = 2039,33 Zf/m2 / 1478,58 zf/m2 = 1,379

obliczono zakresy poszczegdlnych wspdtczynnikdéw korygujacych Ui dla poszczegdlnych
cech rynkowych (wartoéci posrednie okre$lono w drodze interpolacji wartosci
skrajnych) jako iloczyn odpowiednio Unmin i Umax Oraz wag procentowych przypisanych
poszczegdlnym cechom rynkowym.

technologia budowy kontenera / izolacja / okna

1 (najbardziej korzystny) 0,690
2 (dobry, posredni) 0,529
3 (najmniej korzystny) 0,368

wyposazenie w wezet socjalny (aneks kuchenny), sanitarny
(WC, prysznic etc.)

1 (najbardziej korzystny) 0,482
2 (dobry, posredni) 0,370
3 (najmniej korzystny) 0,257
powierzchnia zabudowy kontenera

1 (najbardziej korzystna) 0,207
2 (najmniej korzystna) 0,110

W zwigzku z powyzszym okreSlono wartosci wspoétczynnikéw korygujgcych
odpowiadajgcych poszczegdlnym cechom rynkowym dla wycenianych konteneréw, dla
stanu techniczno-uzytkowego jako nowych, przy czym ze wzgledu na
ponadstandardowe wyposazenie wycenianych przyjeto ceche wyposazenie w wezet
socjalny / sanitarny jako najbardziej korzystne.

Cecha Ocena wspotczynnik U

technologia budowy kontenera / izolacja / 2 (dobre, posrednie) 0529

okna

wyposazenie w wezet socjalny (aneks

kuchenny), sanitarny (WC, prysznic 1 (najbardziej korzystna) 0,482

etc.)

powierzchnia zabudowy kontenera 1 (najbardziej korzystna) 0,207
Suma wspotczynnikow XU;: 1,218

Wartos$¢ rynkowa wycenianego pojedynczego kontenera dla stanu nowego okreslono
wg formuty:

WRiokal = Cor X 2U; X P,

gdzie: C¢ - S$rednia skorygowana o opust cena ofertowa [zt/m?], U; - oznacza
wartos¢ wspoétczynnika odzwierciedlajgcego ocene przedmiotu wyceny w aspekcie
i-tej cechy rynkowej, P - powierzchnia catkowita kontenera [m?]. Czyli:

WRiokal = Cér X Ui x P = 1478,58 zt/m? x 1,218 x 16,20 m? = 29 174,74 zt
przy wartosci jednostkowej 1800,91 zt/m?.
W celu okreslenia wartosci rynkowej pojedynczego kontenera dla stanu nowego

przyjeto:
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29 200 zt

stownie: dwadziescia dziewiec tysiecy dwiescie ztotych

4.6 Wartos$¢ rynkowa oszacowana w podejsciu kosztowym metoda analizy wieku i okresu
,Zycia”
Jako koszt zastgpienia nowego kontenera przyjeto wartosé oszacowang w pkt. 4.5 opinii
pojedynczego kontenera dla stanu nowego.

Sredni okres ,zycia” wycenianego kontenera o réznej funkcji / przeznaczeniu szacuije sie
na okoto 10 lat przy zatozeniu normalnej eksploatacji i prawidtowej konserwacji. Po tym
okresie osigga ona wartos¢ rezydualng wynoszaca $rednio 10% wartosci poczatkowej.

Przebieg zmian wartosci kontenera bedacego przedmiotem wyceny w okresie ,zycia”
obrazuje ponizszy wykres.

przebieg zmian wartosci wycenianego kontenera w okresie "zycia"
35000

30000
25000
20000

15000

cena [z1]

10000

5000

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

lata eksploatacji

Z powyzszego wykresu wynika, ze srednia wartosé majacej ok 4 lat i 10 miesiecy wieku
chronologicznego wycenianego kontenera to 9 607 zt netto i odpowiada 33% wartosci
nowego kontenera w tej samej specyfikacji. Deprecjacja ceny na poziomie okoto 14%
rocznie w okresie pierwszych lat uzytkowania jest wysoka w poréwnaniu do deprecjacji
ceny w przebiegu liniowym, kiedy przy zatozonym okresie ,zycia” 10 lat i wartosci
rezydualnej wynoszacej 10% wartosci poczatkowej wynosita by jedynie 9% rocznie.

4.7 Indywidualna warto$¢ rynkowa

W celu uzyskania indywidualnej wartosci wycenianego kontenera wartos¢ oszacowang
w pkt. 4.6 niniejszej opinii nalezy skorygowac¢ uwzgledniajgc cechy indywidualne
wycenianego przedmiotu wyceny.

W  przedmiotowym przypadku nalezy uwzgledni¢ korekte ze wzgledu na
ponadstandardowe zuzycie techniczne oraz zuzycie funkcjonalne (warto$¢ okreslona w
pkt. 4.6 uwzglednia standardowe zuzycie catkowite wptywajace na oszacowang
wartosc), ktore ustalono w wysokosci 20%. Tak wysoka warto$¢ korekty wynika
z zastosowania niskiej jakosci blachy $cian preizolowanych oraz dachu, co objawia sie
szybko postepujaca korozja. Réwniez pod wzgledem funkcjonalnym obecnie
produkowane kontenery mieszkalne sg zdecydowanie lepiej zaprojekowane z uzyciem
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lepszej jakosci elementéw wyposazenia. Przyjeto, ze ,nietypowe” wyposazenie
wycenianych konteneréw wptywa negatywnie na wartos¢ oszacowang ze wzgledu na
niski popyt na tak wyposazone kontenery.
Stad indywidualna wartos¢ rynkowa wycenianego kontenera wynosi:

0,80 * 9 607 zt = 7 686 zt.
Ponadto szacujac wartos¢ indywidualng nalezy uwzglednié¢ koszty, ktére sg niezbedne
do poniesienia by przedmiotowe kontenery mogty by¢ przeznaczone do uzytkowania.
Oszacowana wartos¢ 7 686 zt za pojedynczy kontener uwzglednia jedynie zuzycie
techniczne (tutaj ponadstandardowe) oraz funkcjonalne. Natomiast wyceniane
kontenery sg zdewastowane, majace wybite szyby i uszkodzone drzwi wejsciowe po
widocznych prébach wtamania. Wiele elementéw metalowych, ktére nie byty
wypetnione pianka poliuretanowg zostaty odkrecone lub zdewastowane, wszelkie
urzadzenia elektryczne stanowigce wyposazenie zostaty uszkodzone. Réwniez
infrastruktura, w tym przewody elektryczne ze skrzynkami zabezpieczen zostaty
zdewastowane i pozbawione elementéw ktére przedstawiaty jakgkolwiek warto$¢ w tym
wartos¢ ztomowa.
Majac na uwadze duzy zakres prac koniecznych do przeprowadzenia w celu naprawy
wycenianych konteneréw przyjeto $redni koszt naprawy pojedynczego kontenera
w kwocie 2500 zt, co daje ostatecznie warto$é rynkowa pojedynczego kontenera wg cen
i dla stanu na dzien sporzadzenia niniejszej wyceny 5 186 zt (7 686 zt - 2 500 zt).
Przyjety koszt 2500 zt na pojedynczy kontener na przeprowadzenie bezwzglednie
koniecznych napraw jest kosztem usrednionym, zryczattowanym uwzgledniajgcym
w zakresie prac m.in. wymiane sttuczonych wktadéw szybowych, naprawe rolet
zewnetrznych, naprawe drzwi wejsciowych, naprawe instalacji elektrycznej i wodno-
kanalizacyjnej. Przyjety zryczattowany koszt 2500 zt nie uwzglednia prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem antykorozyjnym, w szczegdlnosci malowania powtok lakierniczych na
zewnatrz jak i wewnatrz konteneréw oraz nie uwzglednia napraw / wymiany
wyposazenia przedmiotowych kontenerdéw.
Ostatecznie przyjeto, ze wartos¢ pojedynczego kontenera wynosi:

5200 zt
stownie: pie¢ tysiecy dwiescie ztotych
oraz odpowiednio wartos$¢ rynkowa jedenastu konteneréw wynosi:
57 200 zt

stownie: pieédziesiat siedem tysiecy dwiescie ztotych

5. Wynik korncowy wyceny

Wartos$¢ rynkowa jedenastu konteneréw o réznej funkcji / przeznaczeniu dla stanu ustalonego
w drodze ogledzin przeprowadzony 6 lutego 2025 roku i poziomu cen na dzien sporzadzenia
wyceny wynosi:

57 200 zt netto

stownie: pieédziesiat siedem tysiecy dwiescie zt
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Oszacowana warto$¢ przy zastosowaniu podej$cia mieszanego wykorzystujgcego podejscie
poréwnawcze, metode korygowania ceny $redniej oraz podejscie kosztowe, metode analizy
wieku i okresu ,zycia” jest w przypadku wyceny konteneréw najblizsza wartosci rynkowe;j,
a wiec wartos$ci mozliwej do osiggniecia podczas sprzedazy w warunkach rynkowych.

Klauzule i zastrzezenia

1.
2.
3.

9.

Opinia o wartosci zostata sporzadzona zgodnie z przepisami prawa.

Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto.

Oszacowana warto$¢ rynkowa nie zawiera podatkéw i optat jakie potencjalny nabyweca
bytby zobowigzany zaptaci¢ w zwiazku z ich nabyciem i/lub sprzedajacy w zwigzku z ich
sprzedaza.

Oszacowana wartosc rynkowa nie uwzglednia kosztow transportu, demontazu i ponownego
montazu oraz innych kosztéw.

. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych

nie mozna byto stwierdzi¢ w czasie ogledzin, ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych otrzymanych od Zlecajgcego. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan
prawny i techniczny uznano za wiarygodne i nie byty one przedmiotem odrebnego
dochodzenia.

. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne wady wyceny powstate

w skutek uwzglednienia informacji o ruchomosciach pozyskanych od uzytkownikéw
bioracych udziat w ogledzinach, jezeli brak byto podstaw do kwestionowania ich zgodnosci
ze stanem rzeczywistym lub tez ustalenie stanu rzeczywistego przez autora opinii byto
niemozliwe, badzZ znacznie utrudnione rzeczoznawca przyjat te informacje jako wiarygodne.
Ceny poszczegoélnych elementéw zostaty ustalane w miare mozliwosci autora opinii jak
i dostepnych informacji rynkowych.

Przyjeta w opinii ocena stanu technicznego wycenianych ruchomosci nie stanowi ich
ekspertyzy techniczne;j.

Opinia moze by¢ wykorzystywana wytgcznie do celu, w jakim zostata sporzadzona.

10. Opinia o wartosci ruchomosci nie stanowi analizy prawnej.

11. Opinia zawiera 25 stron.

12. Niniejsza opinia zostata sporzadzona w dwéch egzemplarzach.

Rosczaonawea R
, wyomny drodhdw i magaukiadin bachn
- MR umhﬁ BOMISEy 2108
Ragczoznaca majgtkowy
Namer Uprawnied G874
mgr Int lreneusz Komeck!

blurogkomecki-wycary,p tel. 805 159 070
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Zatacznik nr 1. Dokumentacja fotograficzna ruchomosci bedacych przedmiotem wyceny
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