Zatgcznik Nr 3
.Projekt umowy najmu”

UMOWA NAJMU
na okres nieprzekraczajacy 3 lat

zwana dalej jako ,Umowa”, zawarta w dniu .................. 2025 roku w Gdansku
pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP
5830011969, REGON 191675570, w imieniu ktérej dziata Gdanski Osrodek
Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, NIP 5830010579, REGON:
000589228, reprezentowang przez:

Kamila Koniuszewskiego — petnigcego obowiazki Dyrektora GOS,
zwang dalej Wynajmujacym,

Adres: Zzam. ..., ,
PESEL: ..o ,

zwang dalej ,Najemcgq”,
zwanych dalej tgcznie ,Stronami” lub z osobna ,Stronga”,
0 nastepujgcej tresci:

§1.
[Oswiadczenia]
1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze:

1) Gdanski Osrodek Sportu jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta
Gdanska, ktorej powierzono w administrowanie Kompleks Sportowy przy
ul. Traugutta 29 w Gdansku, znajdujgcy sie na dziatce nr 673/43, obreb
055, zwany dalej ,Obiektem?;

2) w Obiekcie znajduje sie lokal uzytkowy o pow. 293,67 m2, zwany dalej
.Lokalem”, sktadajgcy sie z nastepujgcych pomieszczen:

a) pralnia o pow. 16,73 m2,

b) toalety ogdéinodostepne o pow. 9,68 m2,

c) natryski o pow. 10,65 m2,

d) hol obok sauny o pow. 17,1 m2,

e) pomieszczenie obok sauny z wannami o pow. 6,48 m2,
f) sauna o pow. 6,34 m2,

g) gabinet lekarski o pow. 17,08 m2,

h) szatnia o pow. 52,16 m2,

i) sala éwiczen o pow. 51,46 m2,
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]) pokdj socjalny o pow. 4,12 m2,

k) magazynek o pow. 7,5 m2,

[) wiatrotap o pow. 2,24 m2,

m) wiatrotap 2 + hol o pow. 9,47 m2,
n) pokojtreneréw o pow. 18,52 m2,
0) tazienka treneréw o pow. 6,18 m2,
p) magazynek 2 o pow. 9,47 m2,

g) magazyn o pow. 48,52 m2;

3) rozktad pomieszczen w Lokalu oraz jego lokalizacje w Obiekcie okresla
zatgcznik graficzny stanowigcy Zatgcznikiem Nr 1 do Umowy;

4) Prezydent Miasta Gdanska upowaznit petnigcego obowigzki Dyrektora
Gdanskiego Osrodka Sportu do wynajmowania administrowanych lokali na
okres do 3 lat, na podstawie Zarzgdzenia Nr 1906/24 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 11 pazdziernika 2024 r.;

5) Oddanie w najem Lokalu oraz zawarcie niniejszej Umowy zostato
uzgodnione z Dyrektorem Biura Prezydenta ds. Sportu lub jego zastepca
zgodnie z § 2 zarzadzenia, o ktérym mowa w pkt 4.

. Najemca oswiadcza, ze:
1) zna usytuowanie oraz stan Obiektu i nie zgtasza z tego tytutu zastrzezen;
2) znany jest mu stan techniczny Lokalu i nie wnosi z tego tytutu zastrzezen.

§ 2.

[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujgcy oddaje Najemcy Lokal do
korzystania na czas oznaczony w § 3, za§ Najemca zobowigzuje sie ptacic
umoéwiony czynsz i wykonywac inne cigzgce na nim na podstawie Umowy
obowigzki.

. Najemca bedzie prowadzit w Lokalu wylgcznie dziatalno$¢ zwigzang ze

sportem dla Akademii i klubow pitkarskich w zakresie podejmowanych dziatan

na rzecz dzieci i mtodziezy.

. Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej pod rygorem

niewaznosci na piSmie w formie aneksu do Umowy, nie moze zmieni¢:

1) celu lub sposobu uzywania Lokalu, w tym réwniez zakresu dziatalnosci, o
ktérej mowa w ust. 2,

2) podnajmowac, oddawac w nieodptatne uzywanie Lokalu ani zawierac innej
podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.

. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadow
poczynionych na Lokal lub wynagrodzenia z tytutu tych naktadéw. Naktady te
przechodzg nieodptatnie na wilasnos¢ Wynajmujgcego z momentem ich
poczynienia. Przez naktady Strony rozumiejg w szczegdlnosci catosc
wydatkdw Najemcy poniesionych w celu realizacji ,Koncepcji adaptacii
Lokalu”, o ktorej mowa w zatgczniku nr 3 do niniejszej Umowy.
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§ 3.
[Czas trwania Najmu]

1. Najemca uprawniony jest do korzystania z Lokalu przez okres 3 lat,
poczynajgc od dnia wydania Lokalu, ale nie dalej niz do dnia .....................
2028 r.

2. Umowa najmu zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 4.
[Wydanie i zwrot Lokalu]

1. Wydanie i zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W protokole uwzglednia sie
aktualny stan podlicznikow.

2. W razie nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli, Wynajmujacy jest
uprawniony do sporzgdzenia samodzielnie jednostronnego protokotu, o ktérym
mowa w ust. 1. W przypadku sporzgdzenia jednostronnego protokotu,
Wynajmujgcy poinformuje o tym Najemce.

3. Wydanie Lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego nastgpi w terminie 14 dni
od zawarcia Umowy. Wydanie Lokalu w terminie pozniejszym niz okreslony
w zdaniu poprzednim nie powoduje wydtuzenia okresu trwania najmu
okreslonego w § 3 ust. 1.

4. Wynajmujgcy moze odmowi¢ Najemcy wydania Lokalu do momentu ztozenia
przez Najemce zabezpieczen, o ktéorych mowa w § 8 ust. 1.

5. Najemca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia zakonczenia najmu, {.
uptywu okresu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1, lub w przypadku wczesniejszego
rozwigzania Umowy, do:

1) zwrotu Lokalu w stanie niepogorszonym oraz

2) przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego na wiasny koszt, chyba ze
Wynajmujgcy zdecyduje inaczej. Najemca zostanie obcigzony
proporcjonalnie wyliczong przez Wydzierzawiajgcego stawkg czynszu
najmu zgodnie z § 6 ust. 1.

6. W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust.
5 pkt 2, Wynajmujagcy przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa
zastepczego w zakresie przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego na koszt i
ryzyko Najemcy.

7. W przypadku gdy Najemca nie dokona zwrotu Lokalu we wtasciwym terminie,
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do naliczania optaty za bezumowne
korzystanie w wysokosci 1/15 stawki czynszu najmu brutto obowigzujgcej w
dniu wygasniecia Umowy za kazdy rozpoczety dzien bezumownego
korzystania z Lokalu. W takim przypadku Najemca bedzie zobowigzany
réwniez do ponoszenia optat, o ktérych mowa § 5 ust. 3.

8. Optata za bezumowne korzystanie podlega waloryzacji ze skutkiem na dzieh
1 maja przy zastosowaniu wskaznikéw cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogtaszanych przez Prezesa Gtoéwnego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor
Polski” za rok poprzedni. O wysokos$ci zwaloryzowanej optaty za bezumowne
korzystanie Wynajmujgcy zawiadomi Najemce na pismie lub e-mailowo.
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§ 5.
[Obowigzki Najemcy]
1. Najemca zobowigzuje sie przez caty okres najmu do:

1) zaadaptowania Lokalu we wilasnym zakresie i na wilasny koszt na
zasadach okreslonych w Zatgczniku nr 3;

2) uzyskania — we wtasnym zakresie — zgdd i pozwolen wiasciwych stuzb
i organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci
okreslonej w § 2 ust. 2 inie pozostawa¢c w Kkolizji z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami;

3) prowadzenia prawidtowej eksploatacji Lokalu;

4) wykonywania we wilasnym zakresie i na wiasny koszt prac
konserwacyjnych i biezgcych remontéw Lokalu, po uprzednim pisemnym
uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujgcym, z zastrzezeniem, ze Najemca
nie moze zmieniaé rozktadu pomieszczen oraz wykonywac¢ prac
ingerujacych w elementy konstrukcyjne Obiektu bez uzyskania uprzedniej
zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci;

5) zabezpieczenia Lokalu, przez co rozumie sie zabezpieczenie zewnetrzne,
czyli: wiasciwe zamki, zamykanie Lokalu po zakonczeniu pracy,
odpowiedzialnos¢ za mienie i sprzet w czasie prowadzonej dziatalnosci;

6) przestrzegania przepisow p.poz. i bhp;
7) utrzymania Lokalu w czystosci i porzadku;

8) stosowania sie do dziatan koordynacyjnych i porzadkowych
Wynajmujgcego obowigzujgcych na terenie Obiektu;

9) przestrzeganie regulaminu Obiektu;
10)zapewnienia bezpieczenstwa osobom korzystajgcym z Lokalu;

11)udostepniania Wynajmujacemu Lokalu na wylgczno$s¢ we wskazanych
przez Wynajmujgcego dniach i godzinach na potrzeby podmiotow
korzystajgcych z Obiektu, w tym w szczegolnosci z boiska gtownego,
jednak nie wiecej niz 10 razy w ciggu roku kalendarzowego. Wynajmujacy
kazdorazowo poinformuje Najemce o potrzebie udostepnienia Lokalu na
co najmniej 7 dni przed planowanym udostepnieniem.

2. Najemca we wtasnym zakresie optaca:
1) koszty ubezpieczenia majgtkowego Lokalu wraz z wyposazeniem;

2) koszty ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci;

3) wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg Lokalu, w tym w szczegdlnosci
podatek od nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow
Urzedu Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktorg
Dzierzawca obowigzany jest ztozyC niezwitocznie po zawarciu niniejszej
Umowy.

3. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia nastepujgcych kosztéw
dotyczgcych uzywania Lokalu:

1) koszty wywozu smieci — w okresach miesiecznych ryczattowo z gory w
wysokosci 150,50 zt brutto/miesigc, ptatne na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego z 14-dniowym terminem ptatnosci
liczonym od daty jej wystawienia, z zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy jest
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uprawniony do zmiany kwoty ryczattu w przypadku stwierdzenia zmiany
wielkosci produkcji odpaddéw przez Najemce — zmiana kwoty ryczattu nie
wymaga zmiany Umowy w rozumieniu § 12 ust. 2 i staje sie skuteczna z
momentem zawiadomienia Najemcy o zmianie. Zmiana ryczattu moze byc¢
czasowa lub stata;

2) koszty centralnego ogrzewania — w okresach miesiecznych z dotu,
ustalone na podstawie kubatury Lokalu, ptatne na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego z 14-dniowym terminem pfatnosci
liczonym od daty jej wystawienia;

3) koszty optaty za energie elektryczng — z dotu w okresach miesiecznych
wedtug wskazan podlicznika, ptatne na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego. W przypadku gdy okres rozliczeniowy
obowigzujgcy u dostawcy mediéw nie bedzie pokrywat sie z okresowymi
odczytami podlicznikow przez Wynajmujgcego, refakturg objety zostanie
okres rozliczeniowy przyjety przez Wynajmujgcego (okres wyznaczony
odczytami podlicznika) a wysokos¢ kosztow medidw zostanie ustalona na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce mediow obejmujgcych
tgcznie okres lub okresy wyznaczone odczytami podlicznika z
uwzglednieniem zasady proporcjonalnego rozliczenia. Refaktura bedzie
ptatna przez Najemce w terminie 14 dni od jej wystawienia;

4) koszty zuzycia wody i odprowadzenia sciekbw — z goéry w okresach
miesiecznych ryczattowo w wysokosci 1139,40 zt brutto, ptatne na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego z 14-dniowym
terminem ptatnosci liczonym od daty jej wystawienia, z zastrzezeniem, ze
Wynajmujgcy jest uprawniony do zmiany kwoty ryczattu w przypadku
stwierdzenia zmiany wielkosci zuzycia przez Najemce — zmiana kwoty
ryczattu nie wymaga zmiany Umowy w rozumieniu § 12 ust. 2 i staje sie
skuteczna z momentem zawiadomienia Najemcy 0 zmianie. Zmiana
ryczattu moze by¢ czasowa lub stata;

. Najemca we wilasnym zakresie decyduje o wystroju Lokalu na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci oraz o dodatkowym wyposazeniu, bez koniecznosci
uzyskiwania zgody Wynajmujgcego, jezeli nie wymaga to ingerencji w
konstrukcje Lokalu lub Obiektu, z zastrzezeniem zachowania adaptacji, o
ktorej mowa w Zataczniku nr 3 do niniejszej Umowy.

. W przypadku wykorzystywania przez Wynajmujgcego Lokalu w sposéb, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 11, miesieczny czynsz najmu zostanie
kazdorazowo pomniejszony o0 czas korzystania z Lokalu przez
Wynajmujgcego na zasadzie okreslonej w § 6 ust. 6. Najemcy nie przystuguje
prawo obnizenia wysokosci optat o ktérych mowa w ust. 3, z powodu
wykorzystywania przez Wynajmujgcego Lokalu w sposéb, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 11.

. Najemca nie moze umieszczac reklam na Lokalu lub Obiekcie, bez uzyskania
wczesniejszej zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego
Zarzadu Drog i Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz Wynajmujgcego. Najemca
obowigzany jest przekaza¢ Wynajmujgcemu kopie decyzji GZDiZ. Wszelka
dziatalnos¢ reklamowa Najemcy musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami, w tym w szczegdlnosci z:

1) uchwatg Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad i warunkow
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
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reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych
oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdanska,

2) zarzadzeniem nr 104/13 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia
2013 r. w sprawie okreslenia zasad lokalizacji nosnikéw reklamy oraz
informacji wizualnej w przestrzeni miejskiej, obowigzujgce na
nieruchomosciach  wchodzacych w  sklad gminnego  zasobu
nieruchomosci, nieruchomosciach Skarbu Panstwa potozonych na terenie
miasta Gdanska, nieruchomosciach jednostek organizacyjnych miasta
Gdanska i spétek miejskich, ktorych wiekszosciowym, badz wylgcznym
wiascicielem jest Gmina Miasta Gdanska oraz w pasach drogowych, z
poézn. zm. (ostatnia zmiana wprowadzona zarzadzenia 1622/17
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 5 wrzesnia 2017 r.).

§ 6.
[Czynsz Najmu]
. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu na konto:
Pekao SA o nr 70 1240 1268 1111 0010 3860 3968
miesieczny czynsz najmu w wysokosci:

........ zt netto
(stownie: jedenascie tysiecy sto dziewieé ztotych 54/100)
(sposo6b wyliczenia: 293,67 m? x ....... zHm?)

Zmiana rachunku bankowego, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, przez
Wynajmujgcego nie stanowi zmiany Umowy i staje sie skuteczna z momentem
poinformowania Najemcy.

. Kwota netto czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, kazdorazowo zostanie
powiekszona o nalezng stawke podatku VAT.

. Miesieczny czynsz najmu w kwocie brutto jest ptatny przez Najemce z géry na
podstawie wystawionej przez Wynajmujgcego faktury VAT z 14-dniowym
terminem pfatnosci liczonym od daty jej wystawienia.

. W przypadku opo6znienia w uiszczaniu czynszu najmu lub kosztéw, o ktorych
mowa w § 5 ust. 3, naliczane zostang przez Wynajmujgcego odsetki
ustawowe za opdznienie.

. Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony na zasadach okreslonych w
Uchwale Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r.
oraz odpowiednim Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Gdanska albo na
podstawie innej wtasciwej uchwaty Rady Miasta Gdanska lub wiasciwego
zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska zmieniajgcych lub zastepujgcych
wskazang uchwate Rady Miasta Gdanska Ilub wtasciwe zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Gdanska.

. W przypadku gdy Najemca bedzie uzywat Lokal przez okres krotszy niz
miesigc, czynsz najmu zostanie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni
uzywania Lokalu, przy przyjeciu, ze jeden (1) dzien odpowiada 1/30 stawki
miesiecznego czynszu najmu.

. Ustala sie, ze sprzedawcg s$wiadczenia umownego jest Gmina Miasta
Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a
wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
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podatku od towardw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-
221 Gdansk NIP 5830010579.

§7.
[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]

. Wynajmujgcy ma prawo kontroli dziatalnosci Najemcy w Lokalu w zakresie
zgodnosci z postanowieniami Umowy, wigcznie z prawem wejscia do Lokalu w
jego obecnosci lub w obecnosci jego przedstawiciela. Jezeli Wynajmujgcy nie
zamierza wchodzi¢ do Lokalu, wéwczas nie ma obowigzku informowac
Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli, w przeciwnym wypadku
Wynajmujgcy poinformuje Najemce o zamiarze kontroli z co najmnigj
jednodniowym wyprzedzeniem.

. Wynajmujgcy ma prawo wglgdu do dokumentacji zwigzanej z adaptacjg
Lokalu, o ktérej mowa w Zataczniku nr 3 do Umowy, oraz utrzymaniem
Lokalu przez Najemce.

. Najemca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego
dziataniami wlasnymi, jak rowniez jego pracownikow i innych osob, ktérymi
postuzyt sie przy realizacji lub w zwigzku z realizacja Umowy wyrzgdzone w
Lokalu. Wysokos¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez
przedstawicieli obu Stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela
przez Najemce — jednostronnie przez przedstawiciela Wynajmujgcego.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek:
1) dziatania sity wyzszej lub dziatania os6b trzecich,
2) korzystania przez Najemce z Lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem.

. W przypadku roszczen o0sOb trzecich  skierowanych przeciwko
Wynajmujgcemu w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Najemce,
Najemca zobowigzuje sie do:

1) udzielenia Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej
wszelkich informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich
niezbednych dokumentow,

2) pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z postepowaniem sgdowym w tym
kosztow sgdowych i kosztéw zastepstwa procesowego, a takze wszelkich
innych kosztow niezbednej pomocy prawnej,

3) na wezwanie Wynajmujgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje sie do
przystgpienia do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia
do toczgcego sie postepowania w miejsce Wynajmujgcego,

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do
ktérych zapfacenia bytby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek
zapfaty przez Wynajmujgcego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek
wyrzgdzenia przez Najemce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez
Najemce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Lokalu, a
takze obowigzku zaptaty czynszu najmu oraz innych roszczen pienieznych,
Najemca zobowigzany jest:
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2.

3.
4.

1)

2)

ztozy¢ w terminie 7 dni od zawarcia Umowy kaucje na zabezpieczenie w
wysokosci rownej trzykrotnosci miesiecznego czynszu najmu brutto, tj.
kwote ........... zk (stownie: ... 00/100), przelewem
na rachunek bankowy Wynajmujgcego w banku Pekao SA o numerze 46
1240 1268 1111 0010 3860 4109;

przedtozy¢ Wynajmujgcemu w terminie do 14 dni od dnia zawarcia Umowy
akt notarialny, w ktérym Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksy postepowania
cywilnego wprost z aktu notarialnego, co do obowigzku wydania Lokalu
Wynajmujgcemu po zakonczeniu okresu trwania najmu lub w przypadku
wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych, w tym
tez odstgpienia od Umowy.

Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, powinien stanowi¢ w
szczegolnosci, ze:

1)

2)

3)

Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu Lokalu na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez
Najemce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy lub odstgpieniu od niej ze
skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia obowigzywania
Umowy — w przypadku uptywu umdwionego okresu najmu;

zdarzeniem, od ktorego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
wydania, jest nadanie przez Wynajmujgcego przesytkg rejestrowang w
rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego
przepisu tej ustawy w razie zmiany przepisdw, na wskazany w niniejszej
Umowie lub ujawniony w dacie nadania w rejestrze przedsigbiorcow adres
Najemcy — pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego z podpisem
urzedowo poswiadczonym stwierdzajgcego wystgpienie przewidzianej
Umowg podstawy Zzgdania wykonania obowigzku wydania Lokalu i w
zwigzku z tym wzywajgcego do wykonania tego obowigzku przez Najemce.
Udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Wynajmujgcego nastgpi
poprzez dotgczenie do wniosku o0 nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci wskazanego oswiadczenia Wynajmujgcego z podpisem
urzedowo poswiadczonym oraz potwierdzenia nadania wskazanej
przesytki rejestrowanej lub poswiadczonej notarialnie kopii oryginatu
potwierdzenia nadania;

w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu na

jaki zostata zawarta, Najemca wyda Lokal Wynajmujgcemu w stanie, w

ktorym Lokal winien sie znajdowac¢ w dniu rozwigzania Umowy zgodnie z

jej postanowieniami, z uwzglednieniem zwyktego zuzycia, z zastrzezeniem,

ze Wynajmujgcy ma prawo do zgdania od Najemcy:

1) usuniecia na koszt Najemcy w catosci lub czedci naktaddéw
poczynionych przez Najemce na Lokal, lub

2) przywrocenia na koszt Najemcy Lokalu do stanu pierwotnego z
momentu zawarcia Umowy.

Koszty aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, ponosi Najemca.

Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, powinien zostaé ztozony przez
Najemce w siedzibie Gdanskiego Osrodka Sportu przy ul. Traugutta 29 w
Gdansku.
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5. Wynajmujgcy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 1, wszelkich wymagalnych roszczen, w tym w szczegdlnosci:
zalegtego czynszu najmu, kosztow eksploatacyjnych, kosztéw usuniecia
ewentualnych zniszczen Lokalu, kosztéw wykonawstwa zastepczego.
Wynajmujgcy  kazdorazowo poinformuje Najemce o  zaspokojeniu
wymaganych roszczen z kaucji. W przypadku zaspokojenia wymagalnych
roszczen przez Wynajmujgcego z kaucji ztozonej przez Najemce, Najemca
bedzie zobowigzany uzupetni¢ kwote kaucji do jej petnej wysokosci w terminie
14 dni od dnia otrzymania informaciji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim.
Wynajmujgcy zwroci Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w przypadku
wczesniejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu najmu w terminie 30
dni od zwrotu Lokalu, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Najemce.

§9.
[Rozwigzanie Umowy]

1. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za porozumieniem
Stron.

2. Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy ze skutkiem
natychmiastowym, w przypadku gdy Najemca nie ztozy w terminie
odpowiednich zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku
Wynajmujgcy moze odstgpi¢c od Umowy w terminie 180 dni od dnia
wystgpienia podstawy do odstgpienia. Odstgpienie ma skutek ex nunc. W
przypadku odstgpienia od Umowy w mocy pozostajg wszystkie postanowienia
Umowy w odniesieniu do zrealizowanej czesci Przedmiotu Umowy.

3. Wynajmujacy, poza przypadkami okreslonymi w Zatgczniku nr 3, moze
rozwigza¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen i usuniecia ich skutkow z
zakresleniem mu w tym celu terminu nie krétszego niz 14 dni, gdy termin ten
bezskutecznie uptynat, w kazdym z wymienionych przypadkow, gdy Najemca
(bez wzgledu na przyczyne):

1) narusza § 2 ust. 3;

2) nie wywigzuje sie z ktéregos z obowigzkow, o ktorych mowa w § 5 ust. 1
lub 2;

3) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty innych naleznosci, o ktérych mowa
w § 5 ust. 3 — jezeli Najemca zalega z zaptatg dtuzej niz 30 dni;

4) narusza § 5 ust. 4 lub 6 w zakresie umieszczania reklam;

5) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, o ktérych mowa w § 6 ust.
1 — jezeli wysokosS¢ zalegtosci przekracza jednokrotnoS¢ miesiecznego
czynszu netto;

6) narusza § 7 ust. 1 lub 2 w ten sposéb, ze utrudnia lub uniemozliwia
Wynajmujgcemu wykonywanie uprawnien kontrolnych;

7) narusza § 8 ust. 5 w ten sposob, ze nie uzupetnia kwoty kaucji do jej
petnej wysokosci we wtasciwym terminie;

8) uzywa Lokalu w sposéb zagrazajgcy zdrowiu lub zycia innych osob;
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9) dopuszcza sie dziatanh noszgcych znamiona dyskryminacji, w
szczegolnosci ze wzgledu na rase, narodowosc¢, pochodzenie etniczne,
religie, orientacje seksualna.

. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania Umowy 2z  zachowaniem

jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia z waznych przyczyn takich jak:

1) grozba powstania strat po stronie Wynajmujgcego na skutek
nieprawidtowego uzywania Lokalu przez Najemce;

2) powstania po stronie Wynajmujgcego szczegolnych ucigzliwosci w
wykonaniu Umowy,

3) zmiany w stanie prawnym Obiektu;

4) zmiany organizacyjne Wynajmujgcego;

5) wystgpienie istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze wykonanie
Umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢
w chwili zawarcia Umowy;

6) potrzeba naprawy lub remontu Obiektu, ktérej nie mozna byto przewidziec¢
przed zawarciem Umowy.

. Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu Umowy lub odstgpieniu od nigj

wymaga dla swej skutecznosci zachowania formy pisemne;j.

. Rozwigzaniem Umowy na podstawie ust. 3 lub 4 nie zwalania Najemcy z
obowigzku zaptaty Wynajmujgcemu wszystkich wymagalnych naleznosci, a
Najemcy nie przystuguje jakiekolwiek odszkodowanie z tego tytutu.

§ 10.
[Klauzula Salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli
jednak jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne
albo niewykonalne, pozostaje to bez wplywu na waznos¢ pozostatych
postanowien Umowy, chyba Zze bez tych postanowien Strony Umowy by nie
zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposéb
okreslony w ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie
niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwiocznej
zmiany lub uzupetnienia Umowy w sposob oddajgcy mozliwie najwierniejszy
zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne
albo niewykonalne.

§ 11.

[Komunikacja Stron]

. Osobami uprawnionymi kontaktu w sprawie wykonywania Umowy s3
odpowiednio:

1) ze strony Wynajmujgcego:

Maciej Babski

numer telefonu: 512 602 575,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl;
2) ze Strony Najemcy:
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. Zmiana osob lub danych kontaktowych, o ktdérych mowa w ust. 1, staje sie

skuteczna pod warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony w
formie pisemne;.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Stronami nalezy sktada¢ w formie pisemnej

lub mailowej.

§12.
[Postanowienia koncowe]

Najemca ma obowigzek poinformowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowacé
bedzie domniemaniem prawidtowego doreczenia pisma adres wskazany w
Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Najemca.

Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego oraz inne powszechnie obowigzujgcego przepisy prawa.
Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane bedg przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

Integralng cze$¢ Umowy stanowi:

1) Zatacznik nr 1 — mapa,

2) Zalacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,

3) Zatacznik nr 3 — Zasady adaptacji Lokalu.

Umowe sporzgdzono w dwoch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym (1) dla kazdej ze Stron.

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy najmu
Zasady przetwarzania danych osobowych

Wynajmujacy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1i 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej
jako RODO - oswiadcza, co nastepuje:

1) Wynajmujacy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w rozumieniu RODO w
zakresie w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej
Umowy.

2) Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

3) Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy,
bedg przetwarzane przez Wynajmujgcego, z zastrzezeniem pkt 4, wylgcznie w celu
wykonania tej Umowy, realizacji obowigzkéw i praw (w tym roszczen) wigzacych sie z
zawartg Umowg oraz w celu realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa.

4) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora danych, z
zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (w zakresie
przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowigzkéw
prawnych).

5) Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych osobowych
stanowi obowigzek administratora wynikajgcy z przepisow podatkowych (podstawag
prawng przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogdlnego rozporzadzenia o ochronie
danych osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wynajmujgcego;

c) inne organy panstwowe lub samorzgdowe w ramach wykonywanych przez nie zadan.
6) Dane osobowe bedg przetwarzane przez administratora danych przez okres
niezbedny do realizacji celéw okreslonych w pkt 3.

7) Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane bedg przez administratora
do czasu uptywu ustawowych terminéw przechowywania faktur na cele podatkowe.

8) Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej realizacji
jest dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwos¢ zawarcia tej Umowy.

9) Najemca w kazdej chwili ma prawo cofngé zgode na przetwarzanie danych
osobowych. Cofniecie zgody nie bedzie wptywaé na zgodnos¢ z prawem przetwarzania,
ktérego dokonano na podstawie zgody Najemcy przed jej wycofaniem.

10) W toku przetwarzania danych osobowych Najemcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. Dane osobowe nie
beda przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar Gospodarczy) ani
do organizacji miedzynarodowych.

11) Administrator wskazuje réwniez, ze Najemcy przystuguje prawo wniesienia
skargi do organu nadzorujgcego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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Zatacznik nr 3 do umowy najmu nr ... z dnia ...

ZASADY ADAPTACJI LOKALU

§ 1.

1. W terminie 3 miesiecy od dnia wydania Lokalu Najemca zobowigzany jest
przedstawi¢ Wynajmujgcemu do zaakceptowania koncepcje adaptacji Lokalu,
zwang dalej ,,Koncepcja adaptacji Lokalu”.

2. Koncepcja adaptacji Lokalu powinna w szczegdlnosci okreslaé sposob
adaptacji, zamierzony wyglad Lokalu, rodzaj i jakos¢ materiatéw, a takze byc
zgodna i zapewniac petng realizacje nastepujgcych prac remontowych:

1) roboty budowlane:

2)

3)

a)
b)
c)
d)

e)

f)
9)
h)
)
)

wymiana drzwi wraz z oscieznicg pomiedzy pralnig a korytarzem na
drzwi metalowe techniczne np. typu ,Hormann",

pomalowanie ze szpachlowaniem wszystkich drzwi z o$cieznicami
wewnetrznymi wraz z wykonaniem drobnych napraw drzwi,

naprawa uszkodzonych miejsc w $cianach G-K,

zeskrobanie powtok z zalanych powierzchni scian, szpachlowanie,
wykonie powtoki izolujgcej srodkiem przeciw wykwitom oraz wykonanie
powtoki malarskiej,

odswiezenie poprzez malowanie wszystkich powierzchni $cian i sufitow
ze szpachlowaniem na nich uszkodzeh. W pomieszczeniach mokrych
nalezy zastosowac farbe zmywalng lateksowa,

odswiezenie sauny i wanien poprzez szlifowanie i impregnacje
powierzchni drewnianych srodkiem do drewna w saunach,

wymiana wykfadziny w pomieszczeniu Magazynek 2 na wyktadzine
zgrzewang typu Tarkett,

uzupetnienie brakujgcych klamek w oknach,
wymiana szyby w drzwiach zewnetrznych,
regulacja drzwi zewnetrznych,;

roboty elektryczne:

a)
b)
c)
d)
e)

wymiana opraw oswietleniowych na oprawy energooszczedne LED,
wymiana wytgcznikow Swiatta na nowe,

wymiana gniazdek wtyczkowych na nowe,

wymiana grzatek w saunie i uruchomienie pieca,

umieszczenie przewodow na suficie w korytku systemowym;

roboty sanitarne:

a)
b)

c)
d)
e)

uzupetnienie kratek wentylacyjnych,

wymiana zasilania wodnego do balii wraz z armaturg sanitarng (baterie
natryskowe) szt. 2, oraz naprawa lub wymiana odptywéw z balii do
kanalizacji sanitarnej, Wymiana baterii na wannowych na "markowe”,

wymiana baterii natryskowych na ,markowe”,
wymiana syfonu ze stali nierdzewnej w zlewie na korytarzu,
uzupetnienie ubytkow izolacji kanatéw wentylacyjnych.
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Wydzierzawiajgcy w terminie 30 dni od jej otrzymania zaakceptuje lub ztozy
uzasadnione zastrzezenia do przedstawionej przez Najemce Koncepcji
adaptacji Lokalu, o ktorej mowa w ust. 1. Brak zastrzezeh w tym terminie
bedzie réwnoznaczny z milczgcg akceptacjg Wynajmujgcego.

W przypadku niezaakceptowania przez Wynajmujgcego Koncepcji adaptacji
Lokalu Wynajmujgcy wyznaczy Najemcy dodatkowy co najmniej 1-miesieczny
termin na wprowadzenie zmian do Koncepcji adaptacji Lokalu wskazanych
przez Wynajmujgcego.

W przypadku niezachowania przez Najemce terminu, o ktorym mowa w ust. 4,
jak rowniez niewprowadzenia lub nieprawidtowego wprowadzenia wskazanych
zmian, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

Najemca zobowigzany jest uzyskaC niezbedne zgody i pozwolenia na
realizacje adaptacji Lokalu — jezeli takie zgody Iub pozwolenia bedg
wymagane przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego.

W terminie do 18 miesiecy od dnia wydania Lokalu Najemca zobowigzany
jest zrealizowa¢ zaakceptowang Koncepcjg adaptacji Lokalu, w tym w
szczegolnosci wykonac prace remontowe, o ktorych mowa w ust. 2.

Przedmiar robdt dotyczgcy prac remontowych stanowi zatgcznik do
niniejszych Zasad Adaptacji Lokalu.

§ 2.

Najemca uzna za zachowany przez Najemce termin, o ktérych mowa w § 1 ust.

7,

pod warunkiem jednoczesnego spetnienia rowniez innych warunkow lub

wymogow okreslonych w Umowie, jezeli Najemca najpdzniej w dniu uptywu
terminu, o ktérym mowa w § 1 ust. 7:

1)

2)

zgtosi na pismie do odbioru koncowego realizacje zatwierdzonej Koncepciji
adaptacji Lokalu, w tym w szczegdlnosci zakresu prac remontowych, co
zostanie nastepnie potwierdzone w protokole odbioru koncowego oraz nie
wystgpig podstawy do odmowy dokonania odbioru, o ktérych mowa w § 5;

bedzie dysponowat wtasciwymi ostatecznymi lub prawomocnymi zgodami lub
pozwoleniami oraz przedtozy te zgody lub pozwolenia Wynajmujgcemu —
jezeli takie zgody Ilub pozwolenia bedg wymagane przepisami prawa
powszechnie obowigzujgcego.
§ 3.
W trakcie realizacji zaakceptowanej przez Wynajmujgcego Koncepcji adaptacii
Lokalu Wynajmujgcy bedzie uprawniony do kontrolowania jej realizacji przez
Najemce.
W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Wynajmujgcy bedzie uprawniony
w szczegolnosci do:
1) zadania od Najemcy informacji dotyczacych harmonogramu i przebiegu
prac adaptacyjnych,
2) kontroli jakosci i sposobu wykonywania rob6t przez Najemce,
3) zgdania przeprowadzenia odbioru poszczegdlnych robdét z udziatem
Wynajmujgcego.
Jezeli Najemca (bez wzgledu na przyczyne) utrudnia lub uniemozliwia
wykonywanie przez Wynajmujgcego uprawnien kontrolnych, o ktérych mowa
w ust. 1 i 2, Wynajmujacy, po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaniechania
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naruszen i usuniecia ich skutkow z zakresleniem mu w tym celu terminu nie
krotszego niz 7 dni, gdy termin ten bezskutecznie uptynagt, moze rozwigzac
niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym.

§4.
Wynajmujgcy w kazdym momencie ma prawo natychmiast wstrzymac¢ prowadzone
przez Najemce w Lokalu roboty, jezeli te sg prowadzone w sposob zagrazajgcy
bezpieczenstwu ludzi lub mienia Wynajmujgcego.

§ 5.

1. Realizacja Koncepcji adaptacji Lokalu podlega protokolarnemu odbiorowi
koncowemu przez Wynajmujgcego. Protokot odbioru koncowego sporzgdza
Wynajmujacy.

2. Wynajmujgcy dokona protokolarnego odbioru koncowego realizacji Koncepcji
adaptacji Lokalu, zwanego dalej ,Odbiorem koncowym”, na podstawie
zgtoszenia przez Najemce gotowosci do odbioru.

3. Wynajmujacy wyznaczy date odbioru koncowego w terminie 14 dni od daty
otrzymania zgtoszenia od Najemcy.

4. Odbioru koncowego dokonujg upowaznieni przedstawiciele Stron.

5. W przypadku gdy przedstawiciele Najemcy nie stawig sie na odbior w
wyznaczonym przez Wynajmujgcego terminie, Wynajmujgcy dokona odbioru
jednostronnie, a jego ustalenia bedg wigzace dla Stron.

6. Jezeli w trakcie odbioru Wynajmujacy stwierdzi, ze Najemca nie zrealizowat w
catosci zaakceptowanej Koncepcji adaptacji Lokalu, w tym w szczegdlnosci,
ze prace remontowe nie zostaty w catosci zakonczone lub zostaty wykonane w
sposdb wadliwy lub niezgodny z Koncepcja adaptacji Lokalu, moze odmowic
dokonania odbioru kohcowego.

7. W przypadku odmowy odbioru koncowego na podstawie ust. 6, Wynajmujgcy
wyznaczy Najemcy termin do ponownego ztozenia zgtoszenia o dokonanie
odbioru koncowego.

8. Jezeli w toku czynnosci odbioru koncowego zostang stwierdzone braki lub
wady wymagajgce uzupetnienia lub usuniecia, ale nie uniemozliwiajgce
prawidtowego uzytkowania Lokalu zgodnie z jego funkcjg lub przeznaczeniem
wynikajgca z Umowy, Wynajmujgcy moze dokonacC odbioru wyznaczajgc
termin na ich uzupetnienie Ilub usuniecie. W przypadku, jesli Najemca
pozostawac bedzie w zwtoce z uzupetnieniem lub usunieciem stwierdzonych
brakow lub wad przez co najmniej 14 dni i pomimo wyznaczenia Najemcy w
tym zakresie dodatkowego, nie krotszego niz 14 dni, terminu, Najemca w
dalszym ciggu pozostaje w jakiejkolwiek zwtoce w tym zakresie, Wynajmujacy
uprawniony bedzie do powierzenia uzupetnienia lub usuniecia stwierdzonych
brakow lub wad podmiotowi trzeciemu, na koszt i ryzyko Najemcy, bez
koniecznosci uzyskiwania w tym zakresie odrebnego upowaznienia, w tym
upowaznienia Sgdu. W powyzszym przypadku Wynajmujgcy moze w trybie
natychmiastowym, po poinformowaniu Najemcy, wejs¢ do Lokalu i wprowadzi¢
podmiot trzeci, nie zwalniajgc Najemcy z odpowiedzialnosci wynikajacej z
Umowy. Skorzystanie przez Wynajmujgcego z uprawnienia do powierzenia
wykonania zastepczego nie zwalnia Najemcy z zobowigzan i
odpowiedzialnosci przewidzianych Umowg. W przypadku powierzenia
wykonania zastepczego podmiotowi trzeciemu, Najemca wyraza zgode na
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potrgcenie naleznosci z tego tytutu z kaucji lub innych naleznosci
przystugujgcych Najemcy od Wynajmujgcego.

§ 6.
1. Wynajmujgcy dopuszcza mozliwos¢ zmiany terminoéw, o ktérych mowa w § 1,
w przypadku:
1) opoznienia organdw administracji publicznej w wydaniu decyzji

administracyjnych, uzgodnien, ekspertyz lub innych aktéw
administracyjnych niezbednych do wykonania Koncepcji adaptacji Lokalu,
pomimo uprzedniego spetnienia przez Najemce warunkdéw ich uzyskania,
w tym przede wszystkim zlozenia przez Najemce prawidiowego i
kompletnego wniosku o ich wydanie z wkasciwym wyprzedzeniem,

konieczno$ci uzyskania wyroku sgdu lub innego orzeczenia sgadu albo
organu administracji publicznej, ktorego uzyskanie nie byto konieczne w
dniu zawarcia Umowy, a stato sie niezbedne celem wykonania
obowigzkdéw Najemcy wynikajgcych z Umowy,

wystgpienia 0sob trzecich z roszczeniami lub ujawnienia sie roszczenh oséb
trzecich, ktére uniemozliwiajg wykonanie Koncepcji adaptacji Lokalu, w tym
w szczegolnosci uzyskanie odpowiednich decyzji, zezwolen, uzgodnien
wydawanych przez organy administracji publicznej, a takze uzyskanie
warunkéw przytgczeniowych od gestoréw sieci,

wszczecia przez jakikolwiek podmiot postepowania sgdowego lub
administracyjnego uniemozliwiajgcego wykonanie Koncepcji adaptacii
Lokalu przez Najemce, w szczegdlnosci wstrzymujgce mozliwoscé
uzyskania odpowiednich decyzji administracyjnych, uzgodnien, zezwolen,
ekspertyz lub innych aktéw administracyjnych niezbednych do wykonania
Koncepcji adaptacji Lokalu,

zmiany warunkéw technicznych gestorow sieci, w szczegolnosci sieci
energetycznych, gazowych, wodociggowo-kanalizacyjnych, co
uniemozliwia realizacje przez Najemce obowigzkéw wynikajgcych z
Umowy,

opOznienia  gestorow sieci w  zakresie wydania = warunkow
przytgczeniowych, pomimo spetnienia przez Najemce wszystkich
warunkéw ich otrzymania,

zwioki  Wynajmujgcego w akceptacji dokumentacji niezbednej do
wykonania przez Najemce Koncepcji adaptacji Lokalu,

wstrzymania przez Wynajmujgcego realizacji Koncepcji adaptacji Lokalu,
zwtoki Wynajmujgcego w przekazaniu Najemcy dokumentow niezbednych
do wykonania Koncepcji adaptacji Lokalu, ktérych obowigzek przekazania
Najemcy wynika z Umowy,

10) zmian obowigzujgcych przepiséw prawa wptywajgcych na termin

wykonania Koncepcji adaptacji Lokalu, w tym w szczegdlnosci natozenia
na Najemce obowigzku uzyskania dodatkowych decyzji administracyjnych,
uzgodnien, zezwolen, ekspertyz lub innych aktéw administracyjnych
niezbednych do wykonania Koncepciji adaptacji Lokalu, ktérych uzyskanie
nie byto konieczne na etapie zawierania Umowy,

11) wystgpienia sity wyzszej, uniemozliwiajgcej prawidiowe wykonanie

Koncepcji adaptacji Lokalu.
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2.

3.

4.

Poprzez wystgpienie sity wyzszej rozumie sie zdarzenie zewnetrzne o
charakterze niezaleznym od Stron, ktérego Strony nie mogty przewidzieé przed
zawarciem Umowy oraz ktérego nie mogty unikng¢ ani ktéremu nie mogty
zapobiec przy zachowaniu nalezytej starannosci, w szczegolnosci:

1) powodz,

) pozar,

) inne kleski zywiotowe,

) nagte przerwy w dostawie energii elektrycznej,

) promieniowania lub skazenia,

) zamieszki, strajki lub inne formy protestu,

) akty niepostuszenstwa obywatelskiego, demonstracje i rozruchy
spoteczne,

) ataki terrorystyczne,

) stan wojenny,

) stan wyjgtkowy,

) dziatania wojenne,

) stany nadzwyczajne,

) stany zagrozenia epidemicznego,

) stany epidemii,

) ograniczenia zwigzane z kwarantanna,

) embargo,

) akty wiadz panstwowych uniemozliwiajgce wykonanie zobowigzan
umownych.

Kazda ze Stron jest obowigzana do niezwiocznego zawiadomienia drugiej
Strony o wystgpieniu sity wyzszej, majgcej wptyw na realizacje Umowy, w
szczegolnosci na terminy realizacji Koncepcji adaptacji Lokalu. O ile druga
Strona nie wskaze inaczej (w formie pisemnej lub elektronicznej), Strona,
ktéra dokonata zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie
kontynuowata wykonywanie swoich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, w
takim zakresie, w jakim bedzie to mozliwe, jak réwniez podejmie wszystkie
dozwolone przepisami prawa i postanowieniami Umowy dziatania,
zmierzajgce do wykonania Umowy, ktoérych podjecia nie wstrzymuje
wystgpienie sity wyzszej. W przypadku ustania sity wyzszej, Strony
niezwtocznie przystgpig do realizacji swych obowigzkow wynikajgcych z
Umowy.

Zakres niezbednych zmian Umowy zostanie kazdorazowo dostosowany do
okolicznosci jakie wystgpity i spowodowaty koniecznosc jej zmiany.

Strona wnioskujgca o zmiane Umowy obowigzana jest ztozy¢ odpowiedni
wniosek drugiej Stronie. Wniosek o zmiane postanowieh Umowy powinien byc¢
ztozony w formie pisemnej. ZtoZzenie wniosku stanowi warunek umozliwiajgcy
podijecie procedury zmiany Umowy.

Strona wnioskujgca o zmiane postanowien Umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia okolicznosci majgcych uzasadnia¢ zmiane
Umowy.
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