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1. Opis i uzasadnienie przyjetych rozwiazan w koncepcji

Ogolne zalozenia

Glownym celem prezentowanej koncepcji stato si¢ stworzenie ogdlnodostepnej przestrzeni publicznej o calorocznym
charakterze, ktora jakoscig rozwigzan, zarowno krajobrazowych jak i architektonicznych, odpowiada¢ bedzie randze
miejsca i jego historii, jednoczes$nie zachowujac mozliwie wiele z jego naturalnego charakteru. Rownie kluczowe stato
si¢ zbalansowanie niewymuszonej elegancji, charakterystycznej dla tego typu miejsc, z zapewnieniem szerokiego wa-
chlarza aktywnosci, takze o niekomercyjnym charakterze.

Strefy funkcjonalne i struktura przestrzenna

W projekcie przewidziano cztery strefy funkcjonalne: frontowg stref¢ parkowa z reprezentacyjnym placem wejscio-
wym, stref¢ placu plazowego z promenada, strefe sportu i rekreacji oraz stref¢ hotelu z zapleczem. Podziat na powyzsze
strefy zostat odzwierciedlony w czytelnej strukturze przestrzennej, uwzgledniajacej charakter kazdej z nich, jednocze-
$nie zachowujacej ptynnos¢ przejscia migdzy poszczegdlnymi strefami.

Strefa parkowa z reprezentacyjnym placem wejsciowym

Zwazywszy na jej frontowe polozenie, strefie tej nadano najbardziej uporzadkowany charakter, bliski miejskim par-
kom. Jej centralnym elementem jest staw z fontanng, tarasem potudniowym i symetrycznie potozonymi schodami wej-
$ciowymi prowadzgcymi w kierunku plazy. Z nieco monumentalng kompozycja tego zatozenia kontrastuje pozostata
cze$¢ parku o bardziej swobodnym uktadzie $ciezek i zieleni. Podzielono ja na dwie czgséci: wschodnig, rekreacyjna,
z ogrodem sensorycznym i placami zabaw przeznaczonymi dla dzieci w réznym wieku oraz spokojniejsza, spacerowa,
czg$¢ zachodnig, z zautkami umozliwiajacymi odpoczynek w ciszy, malg architekturg dostosowang do potrzeb oséb
starszych, budkami legowymi dla ptakow 1 wydzielonym wybiegiem dla psow.

Strefa Placu Plazowego z promenada

element zatozenia ogniskujacy wigkszos¢ funkcji. Od wschodu i zachodu flankujg go Hale Plazowe. W jednej z nich
przewidziano sale wielofunkcyjna o wysokosci 6 metréw, w drugiej dwukondygnacyjna restauracje z widokiem na mo-
rze oraz plazowy snack-bar. Prostopadle pierzeje placu wyznacza potudniowa pergola wejsciowa z pawilonem stoisk
sezonowych oraz poélnocna wiata plazowa, chronigca plac od wiatru, pod ktorg znajda si¢ stoty do spozywania wiasnych
positkéw. Na placu, migdzy drzewami, przewidziano ogrodki lokali gastronomicznych, a w zimie lodowisko.

Strefa sportu

Strefa ta zajmuje zachodnig cz¢$¢ terenu. Sktada si¢ na nig pawilon saun z widokiem na wydmy, sitownia plenerowa,
boiska i wypozyczalnia rowerow z samoobstugowym stanowiskiem serwisowym.

Strefa hotelu z zapleczem
W projekcie przewidziano zachowanie funkcji budynku hotelowego. Na parterze zaplanowano lobby bar z niewielkim
ogrodkiem, mogacy réwniez pelic funkcje sali $niadan. Alternatywnie positki serwowane moga by¢ w hali restaura-

cyjnej do ktorej poprowadzono zadaszone przejscie. Podjazd gospodarczy obstugiwac bedzie zarowno zaplecze hotelu
jak 1 hali.

Uklad komunikacyjny

Glowne wejScia na teren objety opracowaniem zlokalizowano z kierunku potudniowego od strony parkingu i przystanku
tramwajowego oraz na trasie wschod-zachod wzdhuz promenady ulicy Wydmy. Projektowany uktad komunikacyjny
sktadac si¢ bedzie z czterech gldownych poziomow:

Gltowne aleje i promenada

Kregostup komunikacyjny i kompozycyjny tworzg istniejace ciggi: w kierunku potnoc-potudnie, taczacy parkingi i przy-
stanek tramwajowy z wejsciem na plazg oraz wschod-zachod przebiegajacy wzdhuz ul. Wydmy. Planuje si¢ moderni-
zacje ciagow 1 przeksztatcenie ich w aleje spacerowe z siedziskami i zielenig o zréznicowanym charakterze (w czesci
potudniowej bardziej uporzadkowang i ozdobna, w czgéci potnocnej naturalng).

Tranzytowy ruch rowerowy na osi wschod-zachdd poprowadzony zostanie wydzielong Sciezkg wzdtuz promenady na-
tomiast w kierunku pétnoc-potudnie alejg okrezna.

Ciagi drugorzedne

Obejmuja potaczenia miedzy gtownymi alejami, alejg okrezng oraz wejSciami. Wyznaczajg obszary aktywnosci i petnig
funkcje kompozycyjna.

Siatki lokalne

Sa to najczesciej kapilarne struktury zwigzane z lokalnymi atrakcjami. Projektowane jako stosunkowo waskie tj. o sze-
roko$ci min. 1,5 m zostang wykonczone nawierzchnig mineralng.

Aleja okrezna (na fragmencie ciag pieszo-jezdny)

Jest to istniejaca aleja obiegajaca projektowane zagospodarowanie i obszary aktywnos$ci. Aleja okrezna petni¢ bedzie
funkcje drogi serwisowej (gtownie dojazd do zaplecza hotelu i hali z restauracja). Przewidziano réwniez wydzielenie
Sciezki rowerowej zgodnie z MPZP.

Ponadto projekt zaktada przystosowanie czesci ciggdw pieszych do przejazdu samochodow do 3,5 tony na potrzeby
utrzymania parku oraz jako drogi serwisowe do projektowanych budynkéw. Gtowny wjazd na teren inwestycji zlokali-
zowano od strony poludniowej poprzez istniejacy parking.

. aleje gtéwne, promenada
ciagi drugorzedne
aleja okrezna

. cigg pieszo-jezdny
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Rozwiazania sprzyjajace spdjnosci spolecznej

W celu przeciwdziatania gentryfikacji oraz zapewnienia dostepu jak najszerszego grona uzytkownikow, nalezy wyzna-
czy¢ strefy niekomercyjne jak np. stoty i tawy do spozywania wlasnych positkow, nieodptatne place zabaw, czy boiska
i urzadzenia sportowe. Nalezy dazy¢ do uzyskania prawdziwie inkluzywnej przestrzeni publicznej uwzgledniajacej
zaréwno potrzeby czasowych uzytkownikow, jak i zamieszkujacej te czes¢ Gdanska spotecznosci lokalne;j.

Dostepnos¢ dla osob z niepelnosprawnoscia

Projekt przewiduje petng dostepnosé¢ dla osob o szczegodlnych potrzebach zgodnie z Gdanskim Poradnikiem Projekto-
wania Uniwersalnego. Rozwigzania szczegotowe dotyczy¢ beda takich zagadnien, jak pokonywanie réznicy poziomow
(w tym celu w strefie wejSciowej zaprojektowano system pochylni), rozwigzan w obrebie budynkow (strefa wejscia,
wyposazenie etc.), ciaggébw pieszych (posadzki, mata architektura), terenow rekreacyjnych i placow zabaw.

2. Opis zaproponowanych rozwiazan technicznych oraz wybranych materialéw budowlanych
i wykonczeniowych

Konstrukcja

Budynki posadowione zostang na ptycie fundamentowej wykonanej w technologii betonu wodoszczelnego. Cz¢$¢ nad-
ziemng przewidziano jako konstrukcje drewniang - stupy i belki z drewna klejonego, $ciany i stropy wykonane jako
prefabrykowane ptyty wielkowymiarowe z drewna klejonego krzyzowo (CLT). W hali wschodniej z uwagi na ponad-
standardowg rozpigtos¢ przewidziano dzwigary z drewna klejonego o wysokosci konstrukcyjnej 750 mm.

Elewacje

Zaproponowana stylistyka projektowanych budynkoéw nawigzuje do architektury lekkich pawilonéw kuracyjnych. Jako
material wykonczeniowy elewacji zaproponowano deski modrzewiowe 28 mm zabezpieczone powlokowo na podkon-
strukcji drewnianej. Fragmenty przeszklone przewidziano jako czesciowo otwieralne w celu umozliwienia naturalne;
wentylacji. Ochrong¢ przed nadmiernym nagrzewaniem wnetrza zapewnig wbudowane rolety zewnetrzne sterowane au-
tomatycznie.

Dachy

Wszystkie dachy przewidziano jako wykonane w technologii ekstensywnego dachu zielonego. W celu ograniczenia
cigzaru zaproponowano substrat ekstensywny gr. 80 mm na stropodachu o tradycyjnym uktadzie warstw (szczegélowe
rozwigzania warstw zgodnie z systemem wybranego producenta).

Posadzki i nawierzchnie

We wnetrzach przewiduje si¢ wykonanie posadzek drewnianych (sala wielofunkcyjna, restauracja) oraz z prefabryko-
wanych ptyt lastryko (hole, zaplecza, pomieszczenia sanitarne). Nawierzchnie zewnetrzne zroznicowane. W zaleznosci
od charakteru ciggu komunikacyjnego w projekcie przewidziano: naturalne nawierzchnie mineralne, mineralno-zywicz-
ne, bitumiczne oraz z pltyt betonowych z kruszywem dekoracyjnym. W wybranych miejscach ptyty betonowe azurowe
umozliwiajagce wegetacje i bezposredni sptyw wdd opadowych do warstwy retencyjne;.

Zrodta energii

W projektowanych budynkach zaktada si¢ wykorzystanie w maksymalnym stopniu odnawialnych zrédet energii, w
szczegolnosci pomp ciepta oraz instalacji fotowoltaicznej na dachach. W celu ograniczenia strat energii przewidziano
wykonanie elementow obudowy zewnetrznej budynkow z materiatow o zwigkszonej izolacyjnosci. Jednoczesénie, in-
stalacja wentylacji mechanicznej zostanie wyposazona w wysokosprawne rekuperatory. W miesigcach letnich, ochrone
przed nadmiernym nagrzewaniem i koniecznoscig chtodzenia pomieszczen zapewnia zewngetrzne rolety.

Zagospodarowanie wod opadowych

Jako glowng przestanke przyjeto stworzenie systemu niebieskiej infrastruktury o wysokiej retencji, eliminujacego ko-
nieczno$¢ wykorzystania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej oraz umozliwiajacego odzyskanie czgsci wody desz-
czowej do podlewania roslin. Elementy systemu stanowi¢ beda m. in. zielone dachy budynkoéw, nawierzchnie terenowe
wykonane z materiatow przepuszczalnych umozliwiajacych infiltracje bezposrednia, staw retencyjny i skrzynki reten-
cyjno-infiltracyjne, zbiorniki retencyjne z lokalng instalacjg nawadniajacg i gtownymi terenowymi punktami zasilania.

Rozwigzania sprzyjajace bioréznorodnosci
Zaktada si¢ stworzenie optymalnych warunkéw sprzyjajacych egzystencji lokalnie wystepujacych gatunkow roslin i
zwierzat. Umozliwi to m.in. odpowiedni dobor ro$lin, staw i lokalne niecki retencyjne oraz budki legowe dla ptakow,

matych ssakow i owadow.

Matla architektura i o§wietlenie

Projekt przewiduje uzupetienie, uporzadkowanie i ujednolicenie elementéw matej architektury, takich jak: tawki, leza-
ki, kosze standardowe na odpady, kosze do segregacji odpadow, kosze na psie odchody, wiaty $mietnikowe, tawy i stoty,
tablice informacyjne, stojaki rowerowe, stupki, zadaszenia, poidetka etc. O$wietlenie alejek parkowych realizowane
bedzie poprzez wymiang istniejacych latarni oraz ich uzupehienie w miejscach obecnie nie o§wietlonych oraz wzdhuz
ciggoéw nowoprojektowanych. Projekt oswietlenia opracowany zostanie w oparciu o wytyczne Programu Ciemne Niebo,
przestrzegajace przed nadmiernym o$wietlaniem otoczenia oraz emisji sztucznego $wiatla. Gtowne, osiowe ciagi komu-
nikacyjne beda oswietlane latarniami o rozstawie ok. 20 m. Pozostale §ciezki wymagajace oswietlenia beda oswietlane
latarniami o rzadszym rozstawie — ok. 30m. Ma to na celu ograniczenie o$wietlenia wzdtuz ciagéw o mniejszej wadze
komunikacyjnej, dla dobra owadow, ptakéw i innych zwierzat zamieszkujacych na tym terenie. Lokalnie, w miejscach
o szczegolnym charakterze, przewiduje si¢ delikatne o$wietlenie specjalne w postaci opraw wpuszczanych w teren
podkreslajacych zielen lub opraw liniowych uzupeiajacych elementy parkowe. Strefy dla psow oraz obszary rekreacji
oswietlone beda punktowymi latarniami parkowymi o symetrycznym rozsyle §wiatla, rownomiernie o$wietlajacymi
teren wokot.




3. OkreSlenie przewidywanej wartos$ci brutto maksymalnego planowanego kosztu wykonania prac

realizowanych na podstawie projektu konkursowego (tj. wstepny kosztorys robot)
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Element scalony robét budowlanych

ETAP | - STAN ZEROWY
Roboty ziemne
Fundamenty

I1zolacje przeciwwilgociowe

ETAP Il - STAN SUROWY ZAMKNIETY
Sciany konstrukcyjne

Stropy

Schody i balustrady

Dach - konstrukcja

Dach - pokrycie

Sciany dziatowe

Stolarka okienna

Stolarka drzwiowa

ETAP IIl - STAN WYKONCZENIOWY WEWNETRZNY | ZEWNETRZNY
Tynki wewnetrzne

Elewacje

Podtoza i posadzki

Roboty malarskie

INSTALACIE

Instalacja elektryczna

Instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja C.O.

Instalacja wentylacji i klimatyzacji

POZOSTALE: PRZYtACZA DO BUDYNKU, ZAGOSPODAROWANIE TERENU, INNE
Przytacza

Drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie zewnetrzne

Zielen

DOKUMENTACIA PROJEKTOWO-WYKONAWCZA
wykonanie dokumentacji projektowej do pozwolenia na budowe
wykonanie dokumentacji wykonawczej

SUMA

Suma netto
Podatek VAT (23%)
Suma brutto

Koszt elementu

104 270,60
539 157,87

68 756,00
712 184,47

834 673,15
689 225,03
13 896,34
295 903,45
65 880,00
117 000,00
820 445,80
94 000,00
2931 023,77

227 305,58
1134 665,08
144 218,97
94 050,90
1600 240,53

187 904,00
144 565,89
389 900,44
463 757,70
1186 128,03

74 564,17
954 676,54
163 262,49

1192 503,20

240 000,00
268 000,00
508 000,00

8130 080,00
1869 918,40
9 999 998,40
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4. Informacja o planowanych kosztach wykonania dokumentacji na podstawie pracy konkursowej,

tj. wykonania dokumentacji projektowej do pozwolenia na budowe i dokumentacji wykonawczej

1
2

DOKUMENTACIA PROJEKTOWO-WYKONAWCZA
wykonanie dokumentacji projektowej do pozwolenia na budowe
wykonanie dokumentacji wykonawczej

SUMA

Suma netto
Podatek VAT (23%)
Suma brutto

240 000,00
268 000,00
508 000,00

508 000,00
116 840,00
624 840,00
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5. Zestawienie powierzchni na terenie objetym planowang dzierzawa wykonane zgodnie z zalacznikiem A6

CZESC A | Regulamin konkursu

ZAtACZNIK A6 DO REGULAMINU

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
w konkursie studialnym na koncepcje architektoniczno-urbanistyczng
strefy wejsciowe] na plaze Stogi — Etap Il

(dotyczy terenu objetego opracowaniem konkursowym)

dane komentarz

1 | Powierzchnia terenu objetego praca 19 700 m?
konkursowa (m?)

nowa zabudowa: 1148,54 m?
istn. hotel i toalety: 421,70 m?

nowa zabudowa: 1382,18 m?
istn. hotel i toalety: 1095,92 m?

2 | Powierzchnia zabudowy (m?) razem: 1570,24 m?

3 | Powierzchnia catkowita (m?) razem: 2478,10 m?

4 | Powierzchnia uzytkowa (m?) nowa zabudowa: 1190,01 m?2

5 | Powierzchnia zieleni (m?) 8497,41 m?

6 | Wskaznik powierzchni biologicznie

. 0,43 tj. 43% terenu
czynnej

7 | Powierzchnia komunikacji pieszej,

kotowej, chodnikdw, sciezek rowerowych 9632,35 m*
i placéw (m?)
8 | Wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,13

nowa zabudowa: 7,33 m
istn. hotel: 14,9 m

nowa zabudowa: 2

istn. hotel: 3/4

9 | Maksymalna wysokos¢ zabudowy (m)

10 | Liczba kondygnaciji




Gléwnym celem prezentowanej koncepcji stalo si¢ stworzenie

gélnodostepnej i publicznej o cal charak-
terze, ktora jakoscia rozwiazar, zarowno krajobrazowych jak
i architektonicznych, odpowiada¢ bedzie randze miejsca i jego
historii, jednoczesnie zachowujac mozliwie wiele z jego natural-
nego charakteru. Rownie kluczowe stalo sie zbalansowanie nie-
wymuszonej elegancji, charakterystycznej dla tego typu miejsc,
7 zapewnieni iego wachlarza aktywnosci, takze o nie-
komercyjnym charakterze.

W projekeie p fano cztery strefy : fronto-
wy strefe parkowg z reprezentacyjnym placem wejsciowym (1),
strefe placu plazowego z promenady (2), strefe sportu i rekreacji
(3) oraz strefe hotelu z zapleczem (4). Podzial na powyisze stre-
fy zostal odzwierciedlony w czytelnej strukturze przestrzennej,
uwzgledniajacej charakter kazdej z nich, jednoczesnie zachowu-
jacej plynnos¢ przejécia migdzy poszczegélnymi strefami.

Strefa parkowa: Strefa Placu Plazowego: Strefa sportu: Strefa hotelu i zaplecza:
centralny plac wejéci [ ] sauny, przebieralni M adop budynek hotelu
cz¢8¢ rekreacyjna plac sitownia plenerowa B oerdek lemi
764¢ spacerowa promenada boiska I parking, dostawy

Schemat funkcjonalny

7 wodoprzepuszezalna nawierzehnia

. granica obszaru opracowania

A2 linie zabudowy zgodnic z MPZP

44444 zakres Il etapu inwestyji -
> glowne wejicia do budynkéw =
3 wejscia drugorzedne

() iclei wysoka istnicjaea o
g zielen wysoka projektowana L

Koncepcja zagospodarowania terenu 1:500

mineralna (1

wodoprzepuszczalna nawierzehnia
‘mineralno-zywiczna (2)

plyty betonowe z kruszywem
dekoracyjnym (3)

nawierzchnia bitumiczna przystoso-
wana do ruchu pojazdéw do 3,5 t (4)

betonowych (5)

R o

7 istniejaca nawierzchnia z plyt

Glowne skladowe struktury funkcjonalno-przestrzennej
Hale .wschodnia” i .zachodnia” (1) mieszczace salg wiclofunkeyjna,

979913

Uklad komunikacyjny
Glowne wejécia na teren objety opracowaniem zlokalizowano z kie-

restauracje i snack-bar, pawilon stoisk
dla dzialajacej w sezonie letnim malej gastronomii i handlu, wiata
plazowa (3) z micjscami do spozywania wlasnych positkéw, a po za-
‘mknigciu chroniaca Plac Plazowy przed wiatrem oraz pawilon saun
(4). ktdry poza saunami miesci przebieralnie i dostepny 7 zewnatrz
skladzik sprzgtu sportowego.

runku od strony parkingu i przystanku tramwajowego
oraz na trasie wschod-zachéd wazdhuz promenady ulicy Wydmy. Pro-
jektowany uklad komunikacyjny skladaé si¢ bedzic z czterech glow-
nych pozioméw: promenady i glownych alei, alei okreznej z ciagiem
pieszo-jezdnym, ciagéw drugorzednych i struktur lokalnych.

[ alcie gtowne, promenada aleja okrgzna === §ciezka rowerowa

ciagi drugorzedne [ ciag pieszo-jezdny = pochylnie dla OzN

Schemat komunikacji
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Widok placu plazowego od strony wejicia (widok regulaminowy)

Dach
warstwa zieleni ekstensywnej

folia przeciwkorzenna

geowloknina

membrana bitumiczna

polistyren ekstrudowany 200-250 mm

plyta stropowa z drewna klejonego krzyzowo (CLT)
189 mm
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Przekroj podtuiny (AA) 1:200

320

Fasada

deska elewacyjna 28 mm

aty i kontrlaty 40/60 mm

welna mineralna 180 mm

Sciana z drewna klejonego krzyzowo (CLT) 115 mm
v

Posadzka

parkiet dgbowy 14 mm

jastrych cementowy 60 mm

folia PE

polistyren ekspandowany 80 mm
masa polimerowo-bitumiczna

& plyta zelbetowa

polistyren ekstrudowany 100 mm
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Przekroj poprzeczny (BB) wraz z elewacja boczng hali zachodniej 1:200 M Przekroj poprzeczny (CC) 1:200 2—\_,—\_,_ Detal - przekroj 1:25
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Zimowy widok placu plazowego od strony wejscia (widok regulaminowy)
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Elewacja poludniowa (plac wejSciowy)  am it ol
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Elewacja potnocna (plac plazowy) 2—\_o,—\z_?_m'“
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Detal - elewacja 1:25




