Projekt Umowy
Zatacznik Nr 3

UMOWA DZIERZAWY
na okres przekraczajacy 3 lata

zwana dalej jako ,Umowa”, zawarta w dniu ..........cccceeeveevenreeeenennnn. 2023 r. w Gdansku
pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 5830011969,
REGON 191675570, w imieniu ktorej dziala Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta
29, 80-221 Gdansk, NIP 5830010579, REGON 000589228, reprezentowang przez:

Leszka Paszkowskiego — Dyrektora GOS,
zwang dalej ,,Wydzierzawiajacym”,
a

adres: ...

PESEL.: ...,

prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma: ...,
adres: ...,

NIP ..., REGON .., KRS ...

zwanym/a dalej ,,Dzierzawcg”,

zwanych dalej tacznie ,,Stronami” lub z osobna ,,Strona”,
0 nastepujacej tresci:

§ 1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest jednostka budzetowa Gminy Miasta Gdanska,
uprawniong do oddania w dzierzawe nieruchomosci gruntowej stanowiacej odpowiednio
czesci dziatki nr 105/2 obreb 086 1 nr 1/38 obreb 273, dla ktérych Sad Rejonowy Gdansk
Polnoc prowadzi ksiggi wieczyste o numerach KW GD1G/00049940/9, KW
GD1G/00213024/3, zgodnie z Zalacznik Nr 1 do Umowy, zwanej dalej
»Nieruchomoscia'", o tacznej powierzchni 15943,30 rnz, obejmujaca:

1) budynek gastronomiczny nr 1 — powierzchnia uzytkowa 148,90 m? powierzchnia
zabudowy 176,60 m?, taras 137,70 m?,

2) budynek gastronomiczny nr 2 — powierzchnia uzytkowa 80,22 m® powierzchnia
zabudowy 104,40 m?,

3) Plac zabaw dla dzieci - powierzchnia 2082,70 m?,

4) Obiekt hotelowy (pensjonatowo-gastronomiczny) nieuzytkowany w stanie surowym
zamknietym przeznaczonym do wykofczenia o powierzchni uzytkowej 798,06 m®
i powierzchni zabudowy 263,10 m?,

- Z przeznaczeniem na dziatalno$ci: gastronomiczno-noclegowa, handlowa, sportowo-
rekreacyjng oraz inne dzialalno$ci towarzyszace, z zastrzezeniem, ze prowadzenie przez

-1/16-



Dzierzawce na Nieruchomos$ci innej dziatalno$ci niz dziatalno$¢ gastronomiczno-
noclegowa, handlowa lub sportowo-rekreacyjna wymaga uzyskania uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 1365/23 Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 25 lipca 2023 w sprawie udzielenia szczegdlnego
pelnomocnictwa Dyrektorowi Gdanskiego Osrodka Sportu — Jednostki Budzetowej
Gminy Miasta Gdanska, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego
Osrodka Sportu do oddania w dzierzawe Nieruchomosci opisanej w ust. 1, na okres 25
lat.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Nieruchomo$¢ do dnia 31 grudnia 2023 r. jest objeta
dzierzawg na rzecz ,,PLAZA" Eugeniusz Damps, Roman Miszk, Jarostaw Plotka
Spotka Cywilna, 80-958 Gdansk, ul. Siennicka 25, NIP 5832974270, REGON
220337893.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy
Nieruchomos$¢ do korzystania i pobierania pozytkéw, zas Dzierzawca zobowigzuje si¢
terminowo placi¢ uméwiony czynsz i wykona¢ inne cigzace na nim obowigzki okreslone
Umowa3.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ prowadzi¢ na Nieruchomosci: dzialalno$¢ gastronomiczno-

noclegowa, handlowa, sportowo-rekreacyjna.

Dzierzawca bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, wyrazonej pod rygorem

niewaznosci na pismie w formie aneksu do Umowy, nie moze zmienic:

1) celu lub sposobu korzystania z Nieruchomosci, w tym réwniez zakresu dziatalnosci,
0 ktorej mowa w ust. 2,

2) przeznaczenia urzgdzen posadowionych na Nieruchomosci,

3) poddzierzawia¢, oddawac¢ w nieodptatne uzywanie Nieruchomosci, ani zawieraé¢ innej
podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.

Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Nieruchomosci i nie wnosi z

tego tytulu zadnych zastrzezen.

Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadow poczynionych
na Nieruchomos$ci lub wynagrodzenia z tytulu tych nakladéw. Naklady te przechodza
nieodplatnie na wlasno$¢ Wydzierzawiajacego z momentem ich poczynienia. Przez
naktady Strony rozumieja w szczegolnosci catos¢ wydatkéw Dzierzawcy poniesionych
w celu realizacji ,,Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej strefy wejsciowej na plazg
Stogi”, stanowigca Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy.

§ 3.

[Czas trwania Umowy]

Umowa zawierana jest na czas okreslony 25 lat liczony od dnia wydania
Nieruchomosci, z zastrzeZeniem, Ze niniejsza Umowa wygasa nie pdzniej niz w dniu 31
marca 2049 roku.

Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedhuzeniu.
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§ 4.
[Obowiazki Dzierzawcy]

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ przez caly okres obowigzywania Umowy do:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)

zagospodarowania Nieruchomos$ci we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zgodnie
z ,koncepcja urbanistyczno-architektoniczng strefy wejSciowej na plazg Stogi”,
stanowigca Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy, po uprzednim uzgodnieniu
z Wydzierzawiajacym 1 uzyskaniu wlasnym staraniem stosownych decyz;ji
administracyjnych oraz pozwolen — na zasadach okreslonych w Zalaczniku Nr 3 do
Umowy;,

prowadzenia 1 przechowywania dokumentacji zwigzanej z budowg 1 utrzymaniem
obiektow budowlanych na Nieruchomosci;

uzyskania — we wilasnym zakresie — zgdd i pozwolen wilasciwych stuzb i organow
administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 2
I nie pozostawa¢ w kolizji z aktualnie obowigzujgcymi przepisami;

prowadzenia prawidlowej eksploatacji Nieruchomosci;

zabezpieczenia Nieruchomos$ci 1 posadowionych na niej urzadzen, w tym takze
dbalosci o mienie 1 sprzet;

przestrzegania przepisOw p.poz. i bhp;

utrzymania Nieruchomosci w czysto$ci 1 porzadku. Przez utrzymanie czystosci
rozumie si¢ rowniez odsniezanie;

stosowania si¢ do dzialan koordynacyjnych 1 porzadkowych shizb
Wydzierzawiajacego dla Kapieliska Morskiego Stogi;

przestrzegania poziomu dopuszczalnego emitowania do S$rodowiska hatasu w

godzinach wieczornych i nocnych zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

udostepniania pracownikom Wydzierzawiajagcego oraz stluzbom porzadkowym
2 miejsca do parkowania samochodow na terenie Nieruchomosci.

2. Dzierzawca nie moze wykorzystywa¢ Nieruchomos$ci na cele budowlane bez uzyskania
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego. Zgoda ta dla swej wazno$ci wymaga zachowania
formy pisemne;.

3. Dzierzawca we wlasnym zakresie optaca:

1)
2)

3)

4)

5)

koszty ubezpieczenia majatkowego Nieruchomos$ci wraz z wyposazeniem,;

koszty ubezpieczenia Nieruchomos$ci od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci;

koszty wywozu §mieci — na podstawie umowy z firma prowadzaca dziatalno$¢ w tym
zakresie;

podatki zwigzane z eksploatacja Nieruchomos$ci, w tym podatek od nieruchomosci
platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktora Dzierzawca obowigzany jest zlozy¢
niezwlocznie po zawarciu niniejszej Umowy;

koszty mediow, przy czym Dzierzawca obowigzany jest do zapewnienia mediow we
wlasnym zakresie, co w szczegdlnosci dotyczy energii elektrycznej, gazu, wody,
ogrzewania itd.

Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Nieruchomosci, bez uzyskania wcze$niejszej

zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego Zarzadu Drog 1 Zieleni
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(dalej: GZDIZ) lub innego wilasciwego dzialu Urzedu Miasta Gdanska oraz
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu kopig
decyzji GZDIZ. Wszelka dziatalno§¢ reklamowa Dzierzawcy musi by¢ zgodna
z aktualnie obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w tym w szczegdlnosci
z aktualnie obowigzujaca uchwala Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad
| warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz
aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 5.

[Wydanie i zwrot Nieruchomosci]

Wydanie Nieruchomosci Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego nastgpi nie wczesniej niz
w dniu 1 stycznia 2024 r. 1 nie p6zniej niz do dnia 28 lutego 2024 r. Wydzierzawiajacy
wyznaczy termin wydania Nieruchomosci 1 poinformuje o tym Dzierzawce z co najmniej
7-dniowym wyprzedzeniem. Wydanie Nieruchomo$ci w terminie pézniejszym niz dzien
28 lutego 2024 r. nie powoduje wydtuzenia okresu trwania Umowy okreslonego w § 3
ust. 1.

Wydanie i zwrot Nieruchomos$ci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron.

W razie nieobecnos$ci przedstawicieli Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
sporzadzenia samodzielnie jednostronnego protokolu, o ktorym mowa w ust. 2,
I wezwania Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania.
W razie niezlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokot sporzadzony przez
Wydzierzawiajacego, zostat przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

Wydzierzawiajacy moze odmowi¢ Dzierzawcy wydania Nieruchomos$ci do momentu
zlozenia przez Dzierzawce zabezpieczen, o ktorych mowa w § 8 ust. 1.

Z momentem wydania Nieruchomosci Dzierzawca obowigzany jest do optacania czynszu
oraz ponoszenia wszelkich kosztow dotyczacych Nieruchomosci okreslonych w niniejsze;j
Umowie.

Dzierzawca zobowigzany jest, w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, tj. jej
wygasni¢gcia z uplywem terminu na jaki zostala zawarta lub w przypadku jej
wczesniejszego rozwigzania, do:

1) zwrotu Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym oraz

2) przywrocenia Nieruchomos$ci do stanu pierwotnego na wilasny koszt, chyba ze
Wydzierzawiajacy zdecyduje inaczej.

W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6 pkt

2, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa zastgpczego

w zakresie przywrocenia Nieruchomos$ci do stanu pierwotnego, w tym w szczeg6lnosci

uporzadkowania terenu, na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona zwrotu Nieruchomos$ci we wlasciwym terminie,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do naliczania optaty za bezumowne uzytkowanie
na zasadach okreslonych w zalaczniku nr 1 do Zarzadzenia nr 1264/22 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 5 lipca 2022 r., tj. w wysokos$ci ustalonej w oparciu o stawki rynkowe
ustalone w drodze analizy rynku, a w przypadku braku takiego opracowania, w wysokosci
100% stawki czynszowej przewidzianej dla danej funkcji. Wysoko$¢ oplat za bezumowne
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uzytkowanie Nieruchomosci nie moze byé jednak nizsza od stawki czynszu za m?
obowiazujacej w momencie zakonczenia Umowy.

Oplaty za bezumowne uzytkowanie Nieruchomos$ci podlegaja waloryzacji na zasadzie
okreslonej w § 6 ust. 5.

§ 6.
[Czynsz dzierzawy]

Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu na konto:
Pekao SA Nr 70 1240 1268 1111 0010 3860 3968

miesieczny czynsz dzierzawny netto w wysokoSci: .............coociiin. . Zmiana
rachunku bankowego, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, przez Wydzierzawiajacego
nie stanowi zmiany Umowy i staje si¢ skuteczna z momentem poinformowania
Dzierzawcy.

Kwota netto czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w ust. 1, kazdorazowo zostanie
powigkszona o nalezng stawke podatku VAT.

Miesigczny czynsz dzierzawny w kwocie brutto jest ptatny przez Dzierzawce z dotu na
podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajacego faktury VAT z 14-dniowym
terminem ptatnosci liczonym od daty jej wystawienia.

W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang przez
Wydzierzawiajacego odsetki ustawowe za opdznienia

Miesigczny czynsz dzierzawy, o ktorym mowa w ust. 1, poczawszy od 2024 r.
i w kazdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na dzien 1 maja bedzie podlegat
waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikéw cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urz¢du Statystycznego w drodze obwieszczenia
W Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.
O wysokos$ci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na
pismie lub e-mailowo.

W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uzywal Nieruchomos$ci przez okres krétszy niz
miesigc, czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie do ilosci dni uzywania
Nieruchomosci, przy przyjeciu, ze jeden (1) dzien odpowiada 1/30 stawki miesiecznego
czynszu dzierzawnego.

Ustala si¢, ze sprzedawcag $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, adres:
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 5830011969, a wystawcag faktury VAT
W rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towar6w i ushug jest
Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§7.

[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]

Wydzierzawiajagcy ma prawo do kontroli dziatalno$ci Dzierzawcy na Nieruchomosci
w zakresie zgodno$ci z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem wejscia na
Nieruchomo$¢ w jego obecnosci lub w obecnosci jego pracownika. Jezeli
Wydzierzawiajacy nie zamierza wchodzi¢ na Nieruchomos$¢, Wydzierzawiajacy nie ma
obowigzku informowaé¢ Dzierzawcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
W przeciwnym wypadku Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o zamiarze kontroli
Z co najmniej jednodniowym wyprzedzeniem.
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Wydzierzawiajacy ma prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z zagospodarowaniem
oraz utrzymaniem Nieruchomos$ci przez Dzierzawce, w tym w szczeg6lnosci
z dokumentacja techniczno-budowlang i powykonawcza.

Wszelka dokumentacja zwigzana z zagospodarowaniem oraz utrzymaniem
Nieruchomos$ci, w tym w szczegdlnosci z dokumentacja techniczno-budowlang
I powykonawcza po zakonczeniu Umowy przechodzi na rzecz Wydzierzawiajacego
a Dzierzawca jest obowigzany do wydania w caloSci tej dokumentacji
Wydzierzawiajagcemu najp6zniej ostatniego dnia, w ktérym Dzierzawca zgodnie
z Umowa powinien zwroci¢ Nieruchomos¢ Wydzierzawiajagcemu.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami
wlasnymi, jak rdéwniez jego pracownikoOw 1 innych osob, ktorymi poshizyt sie przy
realizacji lub w zwigzku z realizacja Umowy, wyrzadzone na Nieruchomosci. Wysoko$¢
ewentualnej szkody zostanie oszacowana przez przedstawicieli obu Stron, a w przypadku
niewyznaczenia przedstawiciela przez Dzierzawce — jednostronnie przez przedstawiciela
Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstate wskutek:

1) dziatania sity wyzszej lub dzialania 0sob trzecich,

2) korzystania przez Dzierzawce z Nieruchomosci niezgodnie z jej przeznaczeniem.

W wypadku roszczen oséb trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu
w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

2) pokrycia wszelkich uzasadnionych kosztow zwigzanych z postepowaniem sgdowym,
W tym kosztow sadowych ikosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich
innych kosztow niezbednej pomocy prawnej,

3) na wezwaniec Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do
przystgpienia do postgpowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do
toczacego sie postepowania w miejsce Wydzierzawiajacego,

4) zaplacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstal wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej
staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nieruchomosci, a takze
obowigzku zaptaty czynszu dzierzawnego oraz innych roszczen pieni¢znych, Dzierzawca
zobowigzany jest:

1) przedlozy¢é Wydzierzawiajacemu, w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy, akt
notarialny, w ktérym Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania rygorowi egzekucji
stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksy postepowania cywilnego wprost z aktu
notarialnego, co do obowiazku wydania Nieruchomos$ci Wydzierzawiajacemu po
zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku wcze$niejszego rozwigzania
Umowy z przyczyn w niej wskazanych, w tym tez odstgpienia od Umowy;
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2.

3.
4.

5.

2) wnie$¢ najpozniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy kaucj¢ na zabezpieczenie na
konto Pekao S.A. nr 46124012681111001038604109 w wysokos$ci trzykrotnosci
czynszu brutto dzierzawy, o ktorym mowa w § 6 ust. 1. tj.:

(Slownie:...coeeiiiiniieiiiiniiniieiniiniencnnns 00/100).

Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien stanowi¢ w szczegdlnosci, ze:

1) Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu Wydzierzawiajagcemu Nieruchomosci na
podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia otrzymania
przez Dzierzawce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy lub odstgpieniu od niej ze
skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia obowigzywania Umowy — W
przypadku uptywu okresu na jaki Umowa zostata zawarta;

2) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku wydania, jest
nadanie przez Wydzierzawiajacego przesylka rejestrowang w rozumieniu przepisu
art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego przepisu tej ustawy w razie zmiany
przepisdOw, na wskazany w niniejszej Umowie lub ujawniony w dacie nadania w
rejestrze  przedsigbiorcow adres Dzierzawcy - pisemnego oswiadczenia
Wydzierzawiajacego z podpisem urzedowo poswiadczonym stwierdzajgcego
wystapienie przewidzianej Umowa podstawy zadania wykonania obowigzku wydania
Nieruchomosci 1 w zwigzku z tym wzywajacego do wykonania tego obowigzku przez
Dzierzawce. Udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Wydzierzawiajacego
nastapi poprzez dotaczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci
wskazanego  oswiadczenia ~ Wydzierzawiajagcego z  podpisem  urzgdowo
poswiadczonym oraz potwierdzenia nadania wskazanej przesyltki rejestrowanej lub
poswiadczonej notarialnie kopii oryginatu potwierdzenia nadania;

3) w przypadku wcze$niejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu na jaki zostala
zawarta, Dzierzawca wyda Nieruchomos$¢ Wydzierzawiajgcemu w stanie, w ktorym
Nieruchomo$¢ winna si¢ znajdowa¢ w dniu rozwigzania Umowy zgodnie z jej
postanowieniami, z uwzglednieniem zwyklego zuzycia, z zastrzezeniem, ze
Wydzierzawiajacy ma prawo do zadania od Dzierzawcy:

a) usuniecia na koszt Dzierzawcy w calosci lub cz¢éci naktadow poczynionych
przez Dzierzawce na Nieruchomo$¢, w tym w szczegdlnosci budynkow lub
budowli, lub

b) przywrdcenia na koszt Dzierzawcy Nieruchomosci do stanu pierwotnego z
momentu zawarcia Umowy.

Koszty aktu notarialnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ponosi Dzierzawca.

Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien zosta¢ zlozony przez
Dzierzawce w siedzibie Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
2, wszelkich wymagalnych roszczen, w tym w szczegdlnosci: zaleglego czynszu
dzierzawnego oraz zaleglych kosztow eksploatacyjnych, kosztow usunigcia
ewentualnych zniszczen Przedmiotu dzierzawy, kosztow wykonawstwa zastepczego.
Wydzierzawiajacy kazdorazowo poinformuje Dzierzawce o zaspokojeniu wymaganych
roszczen z kaucji. W przypadku zaspokojenia wymagalnych roszczen przez
Wydzierzawiajagcego z kaucji zlozonej przez Dzierzawce, Dzierzawca bedzie
zobowiazany uzupehi¢ kwote kaucji do jej pelnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia
otrzymania informacji, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim. Wydzierzawiajacy zwroci
Dzierzawcy niewykorzystang kwot¢ kaucji w przypadku rozwigzania lub wygasniecia
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Umowy w terminie 30 dni, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez
Dzierzawce.

§9.

[Rozwiazanie Umowy]

Kazda ze Stron moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy, jezeli dotychczasowy dzierzawca
Nieruchomosci, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, nie zwrdci Wydzierzawiajagcemu w catosci
Nieruchomosci do dnia 31 stycznia 2024 r. W takim przypadku kazda ze Stron moze
odstgpi¢ od Umowy w terminie 180 dni od dnia wystgpienia podstawy do odstgpienia.
Uprawnienie do odstgpienia od Umowy na podstawie niniejszego ustepu wygasa w
przypadku  wydania Nieruchomosci Dzierzawcy albo w  przypadku gdy
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy termin wydania Nieruchomos$ci w zwigzku ze
zwroceniem Nieruchomos$ci przez dotychczasowego dzierzawce Nieruchomosci, o
ktérym mowa w § 1 ust. 3.

Wydzierzawiajacy moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
w przypadku gdy Dzierzawca nie zlozy w terminie odpowiednich zabezpieczen, o
ktorych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku Wydzierzawiajagcy moze odstapi¢ od
Umowy w terminie 180 dni od dnia wystgpienia podstawy do odstgpienia. Odstgpienie
ma skutek ex nunc i odnosi si¢ do niespetnionej przed odstgpieniem czgséci $wiadczenia.
W przypadku odstgpienia od Umowy w mocy pozostaja wszystkie postanowienia
Umowy w odniesieniu do zrealizowanej czgs$ci Przedmiotu Umowy.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym, po
uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do zaniechania naruszen i usunig¢cia ich skutkow
z zakre$leniem mu w tym celu odpowiedniego terminu, nie krotszego niz 14 dni, gdy
termin ten bezskutecznie uptynal, w kazdym z wymienionych przypadkow, gdy
Dzierzawca (bez wzgledu na przyczyng):

1) narusza § 2 ust. 3;

2) popada w zwloke z terminowa realizacjg ktoregos$ z obowigzkow, o ktorych mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 1, lub realizuje te obowigzki w sposob nieprawidlowy;

3) nie wywigzuje sie¢ co najmniej 3-krotnie z ktorego$ z obowigzkdéw, o ktorych mowa w
§ 4 ust. 1 pkt 2-10;

4) narusza § 4 ust. 2;

5) nie wywigzuje si¢ z obowigzku zaptaty innych naleznosci, o ktérych mowa
w § 4 ust. 3 pkt 4 — jezeli Dzierzawca zalega z zaptata podatku dtuzej niz 30 dni;

6) narusza § 4 ust. 4;

7) nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaptaty czynszu, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 — jezeli
wysoko$¢ zaleglo$ci przekracza 2-krotno$¢ miesigcznego czynszu netto;

8) narusza § 7 ust. 1 lub 2 albo § 5 Zalacznika nr 3 do Umowy w ten sposob, ze
utrudnia lub uniemozliwia Wydzierzawiajacemu wykonywanie uprawnien
kontrolnych;

9) narusza § 8 ust. 5 w ten sposob, ze nie uzupelia kwoty kaucji do jej peinej
wysokos$ci we wlasciwym terminie;

10) korzysta z Nieruchomos$ci w sposob zagrazajacy zdrowiu lub zyciu innych osob;
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11) dopuszcza si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczeg6lnosci ze
wzgledu na rase, narodowos¢, pochodzenie etniczne, religi¢, orientacje seksualng.

Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ Umowe rodwniez na zasadach i w przypadkach
okreslonych w Zalaczniku nr 3 do Umowy.

Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy dla swej
waznosci wymaga zachowania formy pisemne;.

§ 10.
[Kary umowne]

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kary umowne w nast¢pujacych przypadkach:

1) za niedotrzymanie ktorego$ z terminéw, o ktorych mowa w Zalaczniku nr 3 do
Umowy, majacego charakter zwloki — w wysokosci 1.000,00 zl (stownie: jeden tysigc
zlotych 00/100) za kazde kolejne przekroczenie terminu o kolejne 30 dni,

2) za naruszenia przez Dzierzawce ktorego$ z obowigzkoéw, o ktorych mowa w § 4 ust.
1 pkt 2-10 i ust. 3 — w wysokosci 500,00 zt (stownie: pigéset ztotych 00/100)
oddzielnie za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia obowigzku przez Dzierzawce.

3) za odstgpienia od Umowy lub rozwigzanie Umowy przez Wydzierzawiajacego z
powodu okolicznosci, za ktore odpowiada Dzierzawca — w wysokosci 12-krotnosci
miesi¢cznej stawki czynszu aktualnej na dzien odstgpienia.

Wydzierzawiajacy moze odstgpi¢ od naliczania lub miarkowa¢ wysoko$¢ naleznej kary
umownej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, na wniosek Dzierzawcy, w przypadku gdy
Dzierzawca wykaze, ze naruszenie obowigzku umownego nastgpito w catosci lub czesci
wskutek przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zastrzega prawo do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajacego,
przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody, na zasadach ogdInych wynikajacych z kodeksu cywilnego.
Odstgpienie od Umowy Ilub jej rozwigzanie nie pozbawia Wydzierzawiajacego
uprawnienia do naliczania lub dochodzenia od Dzierzawcy kar umownych.
Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaptaty kary umownej w formie pisemnej lub
elektronicznej wskazujac w wezwaniu termin jej zaplaty nie krotszy niz 7 dni.

§ 11.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo
niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na waznos$¢ pozostatych postanowienn Umowy,
chyba ze bez tych postanowien strony Umowy by nie zawartly, a nie jest mozliwa zmiana
lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony w ust. 2.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne
albo niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupehienia
Umowy w sposdb oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w
postanowieniu, ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.
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§ 12.
[Komunikacja Stron]

Osobami uprawnionymi kontaktu w sprawie wykonywania Umowy sg odpowiednio:
1) ze strony Wydzierzawiajacego:

Rafal Lagoda,
numer telefonu: 517 806 560,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,

2) ze Strony Dzierzawcy:

numer telefonu: ...,
E-MAIlT oo

. Zmiana 0s6b lub danych kontaktowych, o ktérych mowa w ust. 1, staje si¢ skuteczna pod
warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony w formie pisemne;j.

. Wszelkie uwagi 1 prosby pomiedzy Stronami nalezy sktada¢ w formie pisemnej lub
mailowej.

§13.
[Postanowienia koncowe]

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu
do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowac¢ bedzie domniemaniem
prawidlowego dorg¢czenia pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres,
0 ktorego zmianie poinformowal Dzierzawca.

. Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu

cywilnego.

. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wlasciwy

dla siedziby Wydzierzawiajacego.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy skladac¢

w formie pisemnej lub mailowej.

Integralng cze$s¢ Umowy stanowi:

1) Zalacznik nr 1 — mapa,

2) Zalacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,

3) Zalacznik nr 3 — Zasady zagospodarowania Nieruchomosci,

4) Zalacznik nr 4 — Koncepcja urbanistyczno-architektonicznej strefy wejsciowej na
plaze Stogi,

5) Zalacznik nr 5 — Koncepcja budowy pochylni ul. Nowotna.

. Umowe sporzadzono w dwoch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym (1) dla
kazdej ze Stron.

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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Zalacznik nr 2 do umowy dzierzawy

Zasady przetwarzania danych osobowych

Wydzierzawiajacy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
0 ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej jako RODO - o$wiadcza, co nastepuje:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

10)

11)

Wydzierzawiajacy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Os$rodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w rozumieniu RODO w zakresie
w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z zawarciem i realizacja niniejszej Umowy.

Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy, beda

przetwarzane przez Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem pkt 4, wylacznie w celu wykonania tej

Umowy, realizacji obowigzkow 1 praw (w tym roszczen) wigzacych si¢ z zawarta Umowa oraz

w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa.

Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora danych,

Z zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych (w zakresie
przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowigzkow prawnych).

Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych osobowych stanowi
obowigzek administratora wynikajagcy z przepisow podatkowych (podstawg prawng
przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogoélnego rozporzadzenia o ochronie danych
osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wydzierzawiajacego;
C) inne organy panstwowe lub samorzadowe w ramach wykonywanych przez nie zadan.

Dane osobowe beda przetwarzane przez administratora danych przez okres niezbedny do
realizacji celow okreslonych w pkt 3.

Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane beda przez administratora do czasu
uplywu ustawowych termindéw przechowywania faktur na cele podatkowe.

Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej realizacji jest
dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwo$¢ zawarcia tej Umowy.

Dzierzawca w kazdej chwili ma prawo cofna¢ zgod¢ na przetwarzanie danych osobowych.
Cofnigcie zgody nie bedzie wptywac na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na
podstawie zgody Dzierzawcy przed jej wycofaniem.

W toku przetwarzania danych osobowych Dzierzawcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. Dane osobowe nie beda
przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar Gospodarczy) ani do organizacji
miedzynarodowych.

Administrator wskazuje rowniez, ze Dzierzawcy przystuguje prawo whniesienia skargi do organu
nadzorujacego, tj. Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych.
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Zalacznik nr 3 do umowy dzierzawy

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI

§1.
1. W terminie do 12 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany
jest przedstawi¢c Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania koncepcje zagospodarowania
Nieruchomosci, zwang dalej ,,Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci”.

2. Koncepcja zagospodarowania Nieruchomos$ci musi by¢ zgodna i1 zapewnia¢ pelng
realizacj¢ koncepcji urbanistyczno-architektonicznej strefy wejSciowej na plaze Stogi
(praca konkursowa), stanowigcej Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy oraz uwzgledniac
standardy dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku
zgodnie z Zarzadzeniem nr 1746/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia z dnia 9 listopada
2021 r. w sprawie wprowadzenia Szczegoétowych standardéw dostepnosci dla
ksztaltowania przestrzeni i budynkow w miescie Gdansku - Poradnik projektowania
uniwersalnego. W szczegdlnosci Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci musi
przewidywac peing realizacj¢ czterech stref funkcjonalnych:

1) frontowa strefa parkowa z reprezentacyjnym placem wejsciowym (Strefa nr 1),
2) strefa placu plazowego z promenadg (Strefa nr 1),

3) strefa sportu i rekreacji (Strefa nr 111),

4) strefa hotelu z zapleczem (Strefa nr V).

3. Wydzierzawiajacy w terminie 30 dni od jej otrzymania zaakceptuje lub zlozy
uzasadnione  zastrzezenia do  przedstawionej przez Dzierzawce  Koncepcji
zagospodarowania Nieruchomos$ci, o ktérej mowa w ust. 1. Brak zastrzezen w tym
terminie bedzie réwnoznaczny z milczaca akceptacja Koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego.

4, W  przypadku niezaakceptowania  przez = Wydzierzawiajacego  Koncepcji
zagospodarowania Nieruchomosci Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy co
najmniej 1-miesi¢czny termin na wprowadzenie zmian do Koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci wskazanych przez Wydzierzawiajacego.

5. W przypadku uchybienia przez Dzierzawce terminu, o ktorym mowa w ust. 4, jak
roOwniez niewprowadzenia lub nieprawidlowego wprowadzenia wskazanych zmian,
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

6. W terminie do 24 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany
jest uzyska¢ niezbedne zgody ipozwolenia na realizacje zagospodarowania
Nieruchomosci.

7. W terminie do 30 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany
jest wykona¢ ciagi komunikacyjne zgodnie z zalozeniami koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej strefy wejsciowej na plazg Stogi, stanowiaca Zalacznik nr 4 do
niniejszej Umowy, zapewniajace dostep 0so6b z niepelnosprawnoscia do Nieruchomosci i
plazy zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi i technicznymi. W ramach
wykonania ciggéw komunikacyjnych Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do
wykonania pochylni zgodnie z koncepcja budowy pochylni ul. Nowotna, stanowigca
Zalacznik nr 5 do niniejszej Umowy.

8. W terminie 14 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowiazany jest
dokonczy¢ budowg budynku hotelowego znajdujacego si¢ na Nieruchomosci, po
uprzednim uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych (Strefa 1V).

-12/16 -



9. W terminie 51 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest
zagospodarowac cze$¢ zachodnig Nieruchomosci (Strefa 111 111).

10. W terminie 60 miesiecy od dnia wydania Nieruchomosci Dzierzawca zobowigzany jest
zagospodarowac czes$¢ potudniowa Nieruchomosci (Strefa I).

§2.
Dzierzawca w trakcie prowadzenia inwestycji w ramach zagospodarowywania
Nieruchomosci zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajacemu oraz osobom trzecim staly
dostep do plazy oraz infrastruktury plazowe;.

§3.
Wydzierzawiajacy uzna za zachowane przez Dzierzawce terminy, o ktorych mowa w § 1 ust.
6-10, pod warunkiem jednoczesnego spetnienia innych warunkéw lub wymogdéw okreslonych
w Umowie, jezeli:
1) wilasciwa zgoda lub pozwolenie zostanie wydana najpozniej w dniu upltywu terminu, o
ktéorym mowa w § 1 ust. 6;

2) Dzierzawca najpdzniej w dniu uptywu terminu, o ktorym mowa w § 1 ust. 7, przedlozy

Wydzierzawiajagcemu:

a) dokumentacje  potwierdzajacg ~ wykonanie  przez ~ Dzierzawcg — ciggow
komunikacyjnych zgodnie z: Koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci,
zalozeniami koncepcji urbanistyczno-architektonicznej strefy wejsciowej na plaze
Stogi, stanowigcej Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy, koncepcjg budowy pochylni
ul. Nowotna, stanowigcg Zalgcznik nr 5 do niniejszej Umowy,

oraz

b) ostateczne pozwolenie na uzytkowanie w rozumieniu prawa budowlanego lub innej
rownowaznej zgody, pozwolenia lub decyzji, jezeli przepisy nie wymagaja uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie;

3) Dzierzawca najpdzniej w dniu uptywu terminu, o ktorym mowa w § 1 ust. 8, przedlozy
Wydzierzawiajagcemu ostateczne pozwolenie na uzytkowanie budynku hotelowego w
rozumieniu prawa budowlanego lub innej rdwnowaznej zgody, pozwolenia lub decyzji,
jezeli przepisy nie wymagaja uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

4) Dzierzawca najp6zniej w dniu uptywu terminu, o ktorym mowa w § 1 ust. 9, przedlozy
Wydzierzawiajacemu:

a) dokumentacj¢ potwierdzajaca wykonanie przez Dzierzawce zagospodarowanie czgsci
zachodniej Nieruchomosci (Strefa 11 i 111) zgodnie z: Koncepcja zagospodarowania
Nieruchomosci, zalozeniami koncepcji urbanistyczno-architektonicznej strefy
wejsciowej na plaze Stogi, stanowigcej Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy,

Oraz

b) ostateczne pozwolenie na uzytkowanie w rozumieniu prawa budowlanego lub innej
réwnowaznej zgody, pozwolenia lub decyzji, jezeli przepisy nie wymagaja uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie;

5) Dzierzawca najp6zniej w dniu uptywu terminu, o ktorym mowa w § 1 ust. 10, przedtozy

Wydzierzawiajacemu:

a) dokumentacje potwierdzajacg wykonanie przez Dzierzawce zagospodarowanie czgsci
potudniowej Nieruchomosci (Strefa 1) zgodnie z: Koncepcja zagospodarowania
Nieruchomosci, zalozeniami koncepcji urbanistyczno-architektonicznej strefy
wejsciowej na plazg Stogi, stanowigcej Zalacznik nr 4 do niniejszej Umowy,
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oraz

b) ostateczne pozwolenie na uzytkowanie w rozumieniu prawa budowlanego lub innej
rownowaznej zgody, pozwolenia lub decyzji, jezeli przepisy nie wymagaja uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

§ 4.
W celu unikniecia watpliwosci okresla sie, ze terminy, o ktorym mowa w § 1 ust. 7-10, nie
zostang uznane za zachowane, jezeli pozwolenie na uzytkowanie bedzie zawieralo warunki
uzalezniajace uzytkowanie od wykonania okreslonych robot budowlanych.

§5.

1. W trakcie realizacji zaakceptowanej przez Wydzierzawiajacego Koncepcji
zagospodarowania  Nieruchomos$ci  Wydzierzawiajacy  bedzie  uprawniony do
kontrolowania jej realizacji przez Dzierzawce.

2. W ramach kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
W szczegdlnosci do udzialu w odbiorach:

1) robot zanikajgcych lub ulegajacych zakryciu,
2) czgsciowych prac i robot budowlanych (odbiory zakonczonych i wyodrebnionych
elementow prac 1 robot budowlanych),
3) koncowych poszczegbdlnych stref (I, 1L, 11 i IV).
3. W celu udzialu Wydzierzawiajagcego w odbiorach, o ktérych mowa w ust. 2,
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce z co najmniej 3-dniowym wyprzedzeniem o
zamiarze udzialu w odbiorach.

4. Jezeli Wydzierzawiajacy zglosi zamiar udziatu w odbiorze, o ktérych mowa w ust. 2,
Dzierzawca obowigzany jest umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu taki udziat.

5. Dzierzawca obowigzany jest kazdorazowo powiadomi¢ Wydzierzawiajagcego z co
najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem o terminie odbioru koncowego robot budowlanych
poszczegbdlnych stref (I, II, IIT 1 IV), w celu umozliwienia Wydzierzawiajagcemu udzialu w

tych odbiorach.
§ 6.

Wydzierzawiajacy w kazdym momencie ma prawo natychmiast wstrzyma¢ prowadzone przez
Dzierzawce na Nieruchomosci roboty budowlane, jezeli roboty te sg prowadzone w sposob
zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi lub mienia Wydzierzawiajacego.

§7.
1. Wydzierzawiajacy dopuszcza mozliwo$¢ zmiany terminéw, o ktorych mowa w § 1, w
przypadku:

1) opdznienia organéw administracji publicznej w wydaniu decyzji administracyjnych,
uzgodnien, ekspertyz lub innych aktéw administracyjnych niezb¢dnych do
wykonania Przedmiotu Umowy, pomimo uprzedniego spelnienia przez Dzierzawce
warunkow ich uzyskania, w tym przede wszystkim zlozenia przez Dzierzawce
prawidlowego i kompletnego wniosku o ich wydanie z wlasciwym wyprzedzeniem,

2) koniecznoséci uzyskania wyroku sadu lub innego orzeczenia sadu albo organu
administracji publicznej, ktérego uzyskanie nie bylo konieczne w dniu zawarcia
Umowy, a stalo si¢ niezbgdne celem wykonania obowigzkéw Dzierzawcy
wynikajacych z Umowy,

3) wystapienia 0sob trzecich z roszczeniami lub ujawnienia si¢ roszczen osob trzecich,
ktoére uniemozliwiaja dalsze wykonanie Przedmiotu Umowy, w tym w szczegdlnosci
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4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

11)

uzyskanie odpowiednich decyzji, zezwolef, uzgodnien wydawanych przez organy
administracji publicznej, a takze uzyskanie warunkoéw przylaczeniowych od gestorow
sieci,

wszczecia przez jakikolwiek podmiot postgpowania sadowego lub administracyjnego
uniemozliwiajacego  wykonanie = Przedmiotu Umowy przez Dzierzawce,
W szczego6lnosci  wstrzymujace mozliwos¢ uzyskania odpowiednich — decyzji
administracyjnych, uzgodnief, zezwolen, ekspertyz lub innych aktow
administracyjnych niezbednych do wykonania Przedmiotu Umowy,

zmiany warunkéw technicznych gestorow sieci, w szczegdlnosci sieci
energetycznych, gazowych, wodociggowo-kanalizacyjnych, co uniemozliwia
realizacje przez Dzierzawcg obowigzkéw wynikajacych z Umowy,

opoOznienia gestorow sieci w zakresie wydania warunkow przylaczeniowych, pomimo
spetnienia przez Dzierzawce wszystkich warunkow ich otrzymania,

zwloki Wydzierzawiajacego w akceptacji dokumentacji projektowej lub jej
elementéw, co spowoduje op6znienie Dzierzawcy w realizacji dalszych zobowigzan
wynikajacych z Umowy,

wstrzymania przez Wydzierzawiajacego realizacji Przedmiotu Umowy,

zwloki Wydzierzawiajacego w przekazaniu Dzierzawcy dokumentéw niezbgdnych do
wykonania Przedmiotu Umowy, ktorych obowigzek przekazania Dzierzawcy wynika
z Umowy,

zmian obowigzujacych przepisow prawa wplywajacych na termin wykonania
Przedmiotu Umowy, w tym w szczeg6lnosci natozenia na Dzierzawce obowigzku
uzyskania dodatkowych decyzji administracyjnych, uzgodnien, zezwolen, ekspertyz
lub innych aktow administracyjnych niezbednych do wykonania Przedmiotu Umowy,
ktorych uzyskanie nie bylo konieczne na etapie zawierania Umowy,

wystgpienia sity wyzszej, uniemozliwiajacej prawidlowe wykonanie Przedmiotu
Umowy.

2. Poprzez wystgpienie sily wyzszej rozumie si¢ zdarzenie zewnetrzne o charakterze
niezaleznym od Stron, ktérego Strony nie mogly przewidzie¢ przed zawarciem Umowy
oraz ktoérego nie mogly unikna¢ ani ktoremu nie mogly zapobiec przy zachowaniu
nalezytej starannos$ci, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)
13)
14)
15)

powodz,

pozar,

inne kleski zywiotowe,

nagte przerwy w dostawie energii elektryczne;,
promieniowania lub skazenia,

zamieszKi, strajki lub inne formy protestu,
akty niepostuszenstwa obywatelskiego, demonstracje 1 rozruchy spoteczne,
ataki terrorystyczne,

stan wojenny,

stan wyjatkowy,

dziatania wojenne,

stany nadzwyczajne,

stany zagrozenia epidemicznego,

stany epidemii,

ograniczenia zwigzane z kwarantanna,
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3.

16) embargo,
17) akty wladz panstwowych uniemozliwiajace wykonanie zobowigzan umownych.

Kazda ze Stron jest obowigzana do niezwlocznego zawiadomienia drugiej Strony
0 wystapieniu sity wyzszej, majacej wptyw na realizacje¢ Umowy, w szczeg6lnosci na
terminy realizacji poszczegdlnych etapow, o ktorych mowa w § 1. O ile druga Strona nie
wskaze inaczej] (w formie pisemnej lub elektronicznej), Strona, ktéra dokonata
zawiadomienia, o ktéorym mowa w zdaniu poprzednim, bedzie kontynuowata
wykonywanie swoich obowigzkow wynikajacych z Umowy, w takim zakresie, w jakim
bedzie to mozliwe, jak rowniez podejmie wszystkie dozwolone przepisami prawa
I postanowieniami Umowy dziatania, zmierzajace do wykonania Umowy, ktorych podjecia
nie wstrzymuje wystgpienie sity wyzszej. W przypadku ustania sity wyzszej, Strony
niezwlocznie przystgpia do realizacji swych obowiazkoéw wynikajacych z Umowy.

Zakres niezbednych zmian Umowy zostanie kazdorazowo dostosowany do okoliczno$ci
jakie wystapity 1 spowodowaty konieczno$¢ jej zmiany.

Strona wnioskujagca o zmiang Umowy obowigzana jest zlozy¢ odpowiedni wniosek
drugiej Stronie. Wniosek o zmiang postanowien Umowy powinien by¢ ztozony w formie
pisemnej. Zlozenie wniosku stanowi warunek umozliwiajacy podjecie procedury zmiany
Umowy.

Strona wnioskujaca o zmian¢ postanowien Umowy zobowigzana jest do
udokumentowania zaistnienia okoliczno$ci majacych uzasadnia¢ zmiang Umowy.

-16/16 -



