Zatacznik Nr 2 do Warunkow
,,Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR ...ooovoveeeeeeeeeeeereeeere,

zawarta W dniu ......ccoceeveieeiesie e 2023 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomi¢dzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktoérej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228,
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora GOS

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w ... Wydziat Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat
zaktadowy ...

NIP , REGON ..o,

wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw ..........cccoeveveinennee. , pod numerem .....................

zwanym dalej Dzierzawca,
zwanych dalej tgcznie Stronami lub z osobna Strona,
0 nastepujacej tresci:

§ 1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowa Gminy Miasta Gdanska, ktorej
powierzono objecie w administracje czesci nieruchomosci gruntowych wraz z zabudowg -
toaletami publicznymi, zwanymi dalej ,,Toaleta”, znajdujacych si¢ w Gdansku przy ul.
Jantarowej, przy wejsciach na plaz¢ Nr 75, dziatka nr 10/1, 10/2, 9, 8/16 obreb 0008, Nr 78,
dziatka nr 10/1, 10/2, 9, 8/16 obreb 0008.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje w dzierzawe czes¢ nieruchomosci gruntowej wraz
z zabudowang — Toaletg przy wejsciu Nr ...... na plaze w Gdansku, o0 powierzchni 34,50 m?,
zwang dalej ,,Nieruchomoscia”.

3. Ponadto Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26
kwietnia 2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznil Dyrektora Gdanskiego Osrodka
Sportu do wydzierzawienia administrowanych nieruchomosci na okres do 2 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢
do korzystania i1 pobierania pozytkéw, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ umowiony
czynsz 1 wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomos$ci dziatalnos¢ polegajaca na obstudze toalety
publicznej.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy ztozyl Wydzierzawiajacemu prawdziwe
o$wiadczenie o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych spowodowaé egzekucje z majatku
Dzierzawcy, w tym réwniez, ze Dzierzawca nie ma zaleglosci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych.

4. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu
I sposobu uzytkowania Nieruchomosci ani poddzierzawia¢ lub oddawaé¢ w bezptatne
uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.
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. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym Nieruchomosci i nie wnosi
zastrzezen do jej stanu technicznego.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]
§ 3.1
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

. Dzierzawca ma obowigzek utrzymania Nieruchomosci na wlasny koszt i ryzyko

w szczeg6lnosci ma obowigzek:

a) ubezpieczy¢ Nieruchomo$¢ od odpowiedzialnosci cywilnej ztytulu prowadzonej
dziatalno$ci oraz nastepstw nieszczgsliwych wypadkow dla oséb korzystajacych z ustug
Dzierzawcy. Kopie aktualnej polisy OC Dzierzawca ma obowigzek przedtozy¢ na zadanie
Wydzierzawiajacego;

b) zapewni¢ $rodki czystosci, takie jak: papier toaletowy, mydlo, reczniki oraz $rodki do
mycia i dezynfekcji Toalety i jej wyposazenia wymagane przez SANEPID;

C) na biezaco wykonywac niezbedne naprawy i konserwacje konieczne do wlasciwego
prowadzenia Toalety, zgodnie z przepisami sanitarnymi, bhp i ppoz.;

d) optacac energi¢ elektryczng — na podstawie zawartej umowy z gestorem sieci;

e) zapewni¢ wywoz i utylizacje odpadéw — na podstawie zawartej umowy z podmiotem
zajmujacym si¢ wywozem 1 utylizacjg odpadow;

f) zapewni¢ doprowadzenie wody oraz odprowadzenie $ciekow, na podstawie zawartej
umowy z dostawcg. Dzierzawca udostepni pobor wody 1 odbior $ciekéw potencjalnym
dzierzawcom punktow gastronomicznych na plazy, ktore beda miaty podpisane umowy
Z Wydzierzawiajgcym na zasadzie podlicznikow oraz refaktury kosztow wody 1 $ciekow;

g) uiszcza¢ podatek od Nieruchomosci na zasadach okre$lonych w § 7. Umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do uzytkowania Toalety zgodnie z ,Instrukcja uzytkowania

obiektu” stanowigcg Zatgcznik Nr 1 do Umowy oraz zawarcia uméw wynikajacych z tej

Instrukcji, w tym w szczeg6lnosci dotyczacych systemu poboru optat i kontroli dostepu oraz

systemu monitoringu wizyjnego zgodnie z tym Zalgcznikiem. Wydzierzawiajacy zapewnia

mozliwos¢ dostgpu do Internetu (zdalny podglad monitoringu i obsluga ptatnosci kartg)
miesiecznie 80,00 zt netto, na podstawie refaktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

. W terminie do 6 miesi¢cy od dnia zawarcia Umowy, Dzierzawca jest zobowigzany na wlasny

koszt wymieni¢ istniejgcy system poboru optat (gotdowkowy) na umozliwiajacy platnosci

elektroniczne bez prawa zwrotu poniesionych kosztow- zgodnie z Zatgcznikiem Nr 2.

. Dzierzawca zobowigzany jest do bezzwlocznego podpisania umowy na prowadzenie

sprzedazy wejS¢ bezgotowkowych ze wskazanym przez dostawce Systemu operatorem

ptatnosci (kilku do wyboru), oraz obstugi i serwisu zgodnie z zaleceniami producenta.

. Dzierzawca, w przypadku gdy Toaleta obslugiwana jest przez pracownika fizycznie ma

obowigzek uczestnictwa w projekcie ,,Karta Crohna”, polegajacej na udostepnieniu Toalety

osobom legitymujacym si¢ ww. kartg - Zalacznik Nr 3.

. Dzierzawca ma obowigzek przekaza¢ Wydzierzawiajacemu kody dostepu lub klucz do

glownych drzwi wejsciowych Toalety.

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonywania na wlasny koszt napraw elementow

sktadowych Toalety (w tym wyposazenie i urzadzenia), ktére nie sg objete gwarancja

wykonawcy:

a) wymiany zniszczonych (zdewastowanych) przez osoby trzecie urzadzen i wyposazenia
sanitarnego oraz technicznego Toalety (oprawy oswietleniowe, zamki, lustra, szyby,
umywalki, miski ustgpowe, spluczki, dolnoptuki, baterie umywalkowe, pisuary, deski
sedesowe, wpusty podlogowe, fotokomorki, itp.),
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

b) biezacego czyszczenia wyrobow ze stali nierdzewnej matowej i konserwacji tych wyrobow
przy uzyciu specjalistycznych preparatow zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do Umowy
,Instrukcja uzytkowania obiektu”,

C) napraw okien, drzwi i witryn oraz ich zamkoéw i1 zamknig¢, tacznie z wymiang drobnych
elementow,

d) uzupetniania o$wietlenia w Toalecie,

e) wymiany uszkodzonych Ilub zdewastowanych urzadzen sanitarnych w przypadku
zaistnienia okoliczno$ci powodujacych potrzebe takiej wymiany,

f) utrzymania w nalezytym stanie urzadzen wentylacyjnych i grzewczych zgodnie z opisem
w Zataczniku Nr 1 do Umowy,

g) usuwania szkod spowodowanych aktami wandalizmu lub niewlasciwej eksploatacji
Toalety np.: wymiana lub naprawa zbitych szyb, drzwi,

h) udroznienia przewodow odptywowych do urzadzen sanitarnych w razie stwierdzenia
zatkania z winy Dzierzawcy, w tym kazda naprawe i wymian¢ odbiorczych urzadzen
wodno-kanalizacyjnych,

1) jak rowniez uzupetnienia innych brakow.

Utrzymania w statej czystosci pomieszczen Toalety i ich bezposredniego otoczenia tj.:

a) mycie, dezynfekcja urzadzen sanitarnych - codziennie, w sezonie od maja do wrze$nia
minimum 2 razy dziennie, a w pozostalym czasie minimum raz dziennie lub wedlug
potrzeb

b) mycie, dezynfekcja glazury, mycie luster - codziennie,

c) mycie okien wedtug potrzeb,

d) usuwanie napisow, graffiti, malunkow, itp. wewnatrz Toalety i ze $cian zewnetrznych
Toalety poprzez malowanie w istniejacej kolorystyce, jednak nie pdzniej niz w terminie
7 dni od czasu ich umieszczenia,

e) prowadzenia biezgcej kontroli czystoSci Toalety, utrzymanie porzadku w obrebie
I W poblizu Toalety,

f) zamiatanie miejsc utwardzonych, usuwanie odpadéw rozproszonych, rozlanych cieczy,
itp.,

g) sprzatanie, ods$niezanie i usuwanie SliskoSci na powierzchniach utwardzonych, blota
posniegowego, oblodzenia przed Toaleta,

h) zapewnienia cigglosci otwarcia i dostepnosci Toalety dla osob w okresie jej eksploatacji,
tj. calodobowo przez caly okres trwania Umowy, w tym takze w przypadku zdarzen
losowych, np. choroby osoby obstugujacej Toalete,

i) przeprowadzenia okresowej dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji pomieszczen Toalety.

Wydzierzawiajacy zapewnia przylacza energetyczne znajdujace si¢ na plazy, a w gestii

Dzierzawcy jest zawarcie umowy z gestorem sieci energetycznej oraz wykonywanie

obowigzkow z niej wynikajacych, a takze dbalo$¢ o powierzong infrastrukture oraz biezace jej

naprawy.

Wydzierzawiajacy przekazuje Dzierzawcy przylacze energetyczne protokotem zdawczo-

odbiorczym.

Dzierzawca wykonywac bedzie prace konserwacyjne, jak rowniez biezace remonty wlasnym

staraniem i na wiasny koszt po pisemnym uzgodnieniu zakresu z Wydzierzawiajacym, bez

prawa zwrotu poniesionych naktadéw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady.

Przeglady budowlane oraz prowadzenie ksigzki obiektu (Toalet) pozostaja po stronie

Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze zlikwidowac trwatej adaptacji Nieruchomos$ci w okresie obowigzywania

Umowy i po jej zakonczeniu.

Wystroj Toalety na potrzeby prowadzonej dziatalnosci i dodatkowe wyposazenie nie wymaga

zgody Wydzierzawiajacego, 0 ile prowadzone prace nie ingeruja W Konstrukcj¢ Toalety.

Stan licznikow pomiarowych spisuje si¢ w dniu przekazania oraz odbioru Nieruchomosci

protokotem zdawczo-odbiorczym.

Wszelkie koszty i optaty wynikajace z tytutu zawarcia Umowy ponosi Dzierzawca.
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Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wiasciwych
stuzb i1 organdéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalno$ci okreslone]
w § 2. ust. 2 i nie pozostawa¢ w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Dzierzawca nie ma prawa do pobierania od 0sob korzystajacych z Toalety optaty wyzszej niz
ogolnie obowigzujaca wysoko$¢ oplat za korzystanie z szaletdow miejskich znajdujacych si¢ na
terenie miasta Gdansk, okreslona na dzien zawarcia Umowy Zarzadzeniem Nr 891/22
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 17 maja 2022r. W przypadku zmiany lub wprowadzenia
nowej wysokosci oplat, Dzierzawca zobowigzany jest stosowaé stawke w wysokosci
wynikajacej z tej zmiany lub z wprowadzenia nowej stawki.

Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Nieruchomosci, bez uzyskania wczesniejszej
zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni (dale;j:
GZDIZ) oraz  Wydzierzawiajacego.  Dzierzawca  obowigzany  jest  przekazaé
Wydzierzawiajacemu kopie decyzji GZDIZ. Wszelka dziatalno$¢ reklamowa Dzierzawcy
musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami, w tym w
szczegolnosci z aktualnie obowigzujacg uchwalg Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia
zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz
aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dzierzawca zobowigzany jest do prowadzenia Toalety na wilasny koszt i ryzyko w okresie
trwania Umowy, niezaleznie od warunkow atmosferycznych, codziennie, 24 godziny na dobg.
Dzierzawca zobowigzany jest do umieszczenia na zewnatrz Nieruchomosci informacji
0 Toalecie (piktogramy wedtug wzoru uzgodnionego z Wydzierzawiajagcym) oraz informacji
0 godzinach otwarcia dla klientow i wysokosci optat za korzystanie.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Nieruchomosci przez caty
okres Umowy. W razie stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego naruszenia tego obowigzku,
Wydzierzawiajacy pisemnie upomni Dzierzawce iwyznaczy dodatkowy termin na
zaniechanie naruszen, pod rygorem mozliwosci rozwigzania Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia (w trybie natychmiastowym).

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osobom  korzystajacym
Z Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania ksigzki kontroli sanitarnej Toalety, w ktorej
odnotowane sg wyniki kontroli i zalecenia pokontrolne.

Dzierzawca ma obowigzek usunig¢cia nieprawidtowosci i1 uchybien zapisanych w ksigzce
kontroli sanitarnej oraz poinformowania Wydzierzawiajgcego o usunigciu uchybien.
Dzierzawce obcigzajg ewentualne mandaty i grzywny za niewlasciwe utrzymanie Toalety,
naktadane przez organy kontrolujace oraz odpowiedzialnos¢ przed wiasciwymi stluzbami za
stan sanitarny Toalety i wtasciwa ich obstuga.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu osob korzystajacych
Z Nieruchomosci.

Dzierzawca uzyska wlasnym staraniem identyfikator Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni
uprawniajacy do wjazdu na tereny pasa nadmorskiego oznakowane znakami B1 “zakaz ruchu™
z wylaczeniem posiadaczy identyfikatorow GZDiZ, dla pojazdow wykorzystywanych przez
Dzierzawce, jak rowniez dla wszystkich pojazdow dostawcoéw, wykonawcoéw i partnerdw
Dzierzawcy.

§ 3.2
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku ze zwrotem Nieruchomosci]

Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomosci w stanie nie pogorszonym ponad

normalne zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania Nieruchomosci, W terminie
7 dni kalendarzowych liczonych od dnia rozwigzania badZ wygasnigcia Umowy. W terminie
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zwrotu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim Dzierzawca obcigzany bedzie proporcjonalnie

czynszem dzierzawy.

. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na Nieruchomosci

lub o wynagrodzenie za naktady poczynione na Nieruchomosci.

. W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, po

rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy Wydzierzawiajacemu przystuguje, wedtug wilasnego

wyboru prawo:

a) dochodzenia od Dzierzawcy wynagrodzenia za caly okres bezumownego wtladania
Nieruchomos$ciag oraz pozostatych optat, ktore obcigzaja Dzierzawce, zgodnie
Z postanowieniem § 9. ust. 6 Umowy,

b) przejecia opuszczonej przez Dzierzawcg Nieruchomosci z zastepczym wykonaniem
przewidzianego Umowg obowigzku uporzadkowania na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§ 4.
[Odpowiedzialnos¢]

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci
z postanowieniami Umowy, wlgcznie z prawem wejscia Na Nieruchomos$¢ w jego obecnosci
lub w obecnosci jego pracownika lub innej upowaznionej osoby. Jezeli Wydzierzawiajacy nie
zamierza wchodzi¢ na Nieruchomos$¢, Wydzierzawiajagcy nie ma obowigzku informowac

Dzierzawcy 0 zamiarze przeprowadzenia kontroli, w przeciwnym wypadku Wydzierzawiajacy

poinformuje Dzierzawce 0 zamiarze kontroli z jednodniowym wyprzedzeniem.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami

wilasnymi jak réwniez jego pracownikow 1 innych osob, ktorymi postuzyt sie przy realizacji

lub w zwigzku z realizacja Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci, za wyjatkiem szkod
bedacych skutkiem normalnego zuzycia rzeczy. Wysoko$¢ ewentualnej szkody oszacowana
bedzie przez przedstawicieli obu Stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez

Dzierzawce, przez przedstawiciela Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego

z przeznaczeniem przygotowania lub uzywania Nieruchomosci.

. W wypadku roszczen 0sob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu W zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawcg, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow;

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sagdowym w tym kosztow
sadowych 1 kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow
niezbednej pomocy prawnej;

c) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystapienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstapienia do toczacego si¢ postepowania
w miejsce Wydzierzawiajacego;

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaptacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez
Wydzierzawiajagcego podanych wyzej nalezno$ci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej staranno$ci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 5.
[Czas trwania Umowy]
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia .......cceceeivieeninnnn 2023 roku do
dni@...ceeeeecenenennnnn. 2025 roku.

. Wydanie i zwrot Nieruchomos$ci nastapi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. Na wypadek nieobecnos$ci upowaznionego na
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pismie przedstawiciela Dzierzawcy przy podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego,
Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajgcego do sporzadzenia i podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego w jego imieniu.

. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 6.

[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajagcemu na konto w Pekao SA Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wWysSOKOSCI: .....e. 7zt x 34,50 m?
wydzierzawionej powierzchni = ......... z netto (slownie: ............ ) powie¢kszony
0 podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami, miesi¢cznie w terminie 14 dni od
daty wystawienia faktury VAT przez Wydzierzawiajacego. Za datg ptatnosci uwaza si¢ dzien
obcigzenia rachunku Dzierzawcy.

. W przypadku opdznienia si¢ Dzierzawcy W uiszczaniu czynszu, Wydzierzawiajacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych.

. Wydzierzawiajacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w ust. 2,
przyshuguje od Dzierzawcy rekompensata za koszty odzyskania naleznosci zgodnie z Ustawg
zdnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych.

. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 poczawszy od 1 maja 2023 roku 1 w kazdym kolejnym
roku Umowy podlega¢ bedzie waloryzacji na dzien 31 maja przy zastosowaniu wskaznikow
cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gioéwnego Urzedu
Statystycznego w drodze obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
»Monitor Polski” za rok poprzedni. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu
Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawcg na pismie lub e-mailowo.

. Whniesione wadium zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy

. Stawka za m?, o ktorej mowa w ust. 1, moze ulec zmianie w przypadku zmiany lub wydania
nowego wlasciwego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie okreslenia wysokosci
minimalnych stawek czynszu za dzierzaw¢ za nieruchomosci gruntowych stanowiacych zaséb
Gminy Miasta Gdanska, wydzierzawianych na cele inne niz rolnicze, okreslajagcego wysokos¢
stawek minimalnych czynszu dzierzawnego dla Nieruchomosci. Na dzieh zawarcia niniejszej
Umowy obowiazuj¢ Zarzadzeniec NR 1264/22 PREZYDENTA MIASTA GDANSKA z
dnia 5 lipca 2022 r. W przypadku gdy w wyniku zmiany wysokoS$ci stawek czynszu przez
Prezydenta Miasta Gdanska, wysokoéé stawki czynszu za m? wynikajaca z niniejszej Umowy
bedzie nizsza od minimalnej stawki czynszu okre$lonej we wiasciwym Zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Gdanska, wowczas stawka czynszu umownego z dniem wejscia w zycie
wlasciwego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska wzrasta do wysokosci rdwnej nowej
stawce minimalnej. O wysoko$ci zaktualizowanej stawki czynszu Wydzierzawiajacy
zawiadomi Dzierzawce na pismie. Zmiana wysoko$ci czynszu na zasadach okre§lonych w
niniejszym postanowieniu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga pisemnego aneksu.

. W przypadku gdy Dzierzawca bedzie uzywal Nieruchomosci przez okres krétszy niz miesiac,
czynsz dzierzawny zostanie naliczony proporcjonalnie do ilo$ci dni uzywania Nieruchomosci,
przy przyjeciu, ze jeden (1) dzieh odpowiada 1/30 stawki miesigcznego czynszu
dzierzawnego.

. Ustala sig, ze sprzedawcg $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe
Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug jest Gdanski Osrodek
Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.
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§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja Nieruchomosci, w tym podatek
od nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego w Gdansku
na podstawie deklaracji podatkowej, ktérag Dzierzawca obowigzany jest ztozy¢ niezwlocznie po
zawarciu Umowy.

=

§ 8.

[Kary umowne]

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kary umowne, za kazdy stwierdzony przypadek

naruszenia warunkow Umowy, w szczegolnosci:

a) za niedotrzymanie terminu wymiany systemu poboru optat okreslonym w § 3.1. ust. 3
w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) za kazdy stwierdzony
przypadek,

b) za umieszczenie nosnikow reklamowych na zewnatrz budynku lub no$nikow reklamowych
wewnatrz pomieszczenia bez uzgodnienia z Wydzierzawiajacym lub o powierzchni
przekraczajacej 0,7 m? — w wysokosci 1.000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych 00/100) za
kazdy dzien ekspozycji kazdego nosnika,

C) za kazdy stwierdzony przypadek nieczynnej Toalety — w wysokosci 500,00 zt (stownie:
piecset ztotych 00/100),

d) za kazdy stwierdzony przypadek nieutrzymywania pomieszczen w czystosci — W
wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100).

Wydzierzawiajacy, w przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w funkcjonowaniu Toalety,

poinformuje o ww. fakcie Dzierzawce drogg elektroniczng wraz z wyznaczeniem terminu jej

usuni¢cia. W przypadku niedotrzymania wyznaczonego terminu zostanie wyznaczony nowy,

a Dzierzawca zaptaci kare w wysoko$ci 1000,00 zt (stownie jeden tysigc ztotych 00/100).

Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ na zasadach og6élnych odszkodowania

przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych w Umowie kar umownych, do wysokosci

rzeczywiscie poniesionej szkody.
§ 9.

[Rozwiazanie Umowy]

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez Wydzierzawiajacego
w wyniku naruszenia jej istotnych postanowien przez Dzierzawce, w szczegolnoSci
niezaptacenia w terminie czynszu dzierzawy lub innych optat za dwa okresy ptatnosci lub w
przypadku naruszenia przez Dzierzawceg postanowien § 3.1 oraz § 10. ust. 2 i 3 Umowy.

W zwigzku z rozwigzaniem Umowy przez Wynajmujacego w sposOb opisany w ust. 2
powyzej Dzierzawcy nie przystuguje jakiekolwiek odszkodowanie.

W przypadku niezaptacenia przez Dzierzawce W terminie czynszu dzierzawy lub innych optat
za dwa okresy platnosci, Wydzierzawiajacy uprzedzi Dzierzawcg o zamiarze rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym wyznaczajac mu dodatkowy termin miesigczny do
zaptaty zalegtego czynszu.

Rozwigzanie Umowy w tym trybie okreslonym w ust. 1, 2, 3 lub 4, nie zwalnia Dzierzawcy
od obowiagzku =zaptacenia Wydzierzawiajacemu wszystkich naleznosci, wynikajacych
z Umowy, powstatych do dnia rozwigzania Umowy, z zastrzezeniem ust. 6 ponize;j.

. Zwrot Nieruchomosci nastapi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub

wygasnigcia Umowy. W wypadku opoéznienia z wydaniem Wydzierzawiajacemu
Nieruchomosci, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu miesi¢czne wynagrodzenie za
korzystanie z Nieruchomosci W wysokosci 100% czynszu za ostatni miesigc trwania Umowy
oraz ponosi¢ bedzie optaty, o ktorych mowa w § 3.1 ust. 1 lit. d) — g) Umowy.
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W przypadku, gdy okres bezumownego korzystania z Nieruchomosci bedzie krotszy niz
miesigc, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacemu wynagrodzenie oraz optaty, o ktorych
mowa W ust. 6 powyzej, W stosunku proporcjonalnym do okresu bezumownego korzystania
Z Nieruchomosci.
§ 10.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca ztozyt zabezpieczenie ptatnosci czynszu dzierzawy

oraz prawidtowej realizacji postanowien Umowy w formie kaucji zabezpieczajacej ptatnosci
zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego w WysOKOSCI ceeeerrsseeees 7k

(stownie: ...ceeveverienrecneneccnnnenes ), dwumiesigcznego czynszu brutto wynikajacego z
Umowy, platnej na konto w banku Pekao SA Nr 46124012681111001038604109.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczone;,

Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do
uzupelnienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
W terminie do 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia
Wydzierzawiajagcemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigze si¢ do poddania
rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1. ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego co
do obowigzku wydania Nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu w stanie wolnym od zabudowy
po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn
W niej wskazanych lub tez odstgpieniu od Umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasnigcia Umowy, nie pdzniej niz do dnia ................cooevennnnnn. roku (data konca
Umowy plus 3 miesigce). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

§ 11.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony wuznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne,
pozostaje to bez wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy chyba, ze bez tych
postanowien Strony Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie
Umowy w sposob okreslony w ust. 2.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupethienia Umowy
W sposob oddajacy w sposéb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony
W postanowieniu, ktore uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§12.
[Postanowienia koncowe]

Zmiany tre§ci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzib¢ Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca nie moze dopuszcza¢ si¢ dzialan noszacych znamiona dyskryminacji,
W szczegblnosci ze wzgledu na pteé, rasg, pochodzenie etniczne lub narodowos$¢ pod
rygorem rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym.

. Osobami uprawnionymi do kontaktowania si¢ w sprawie wykonania Umowy sa

odpowiednio:

1) ze strony Wydzierzawiajacego: Krzysztof Jagta, numer telefonu: 517-806-645,

e-mail: biuro@sportgdansk.pl,

2) e Strony DzZIerzawcCy: .....o.ooviviirieiniiieeeeeeiieeenannen numer telefonu............ccocevvnens
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10.

E-mail: ..o

Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

Wszelkie uwagi i1 prosby pomigdzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy sktadac
w formie pisemnej lub mailowe;.

Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego
dorgczenia pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

Integralng czgs¢ Umowy stanowig nastepujace zatgczniki:

a) Zalacznik Nr 1 -, Instrukcja uzytkowania obiektu”,

b) Zatacznik Nr 2 — Wytyczne do nowego systemu poboru opfat,

C) Zalacznik Nr 3 - wzor ,,Karty Crohna”.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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