Zatacznik Nr 2
do warunkéw
,»Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR ....ccvvvnvnnnnen.

zawarta W dniu ........ccoeeeeeeieieniiieenieenne, 2023 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomigdzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228, reprezentowany
przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora GOS,

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

wpisana do rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy

W e Wydzial Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat zaktadowy
NIP (e, , REGON .....ccooeevveiiirecnn,
wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw ...........ccccccveeennne. , pod numerem .....................

zwanym dalej Dzierzawca,
zwanych dalej tgcznie Stronami lub z osobna Strona

§1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska uprawniong do
oddania w dzierzawe miejsca na Molo w Gdansku w Brzeznie — punkt Nr 1 - o pow. 0,5 m? oraz
punkt Nr 2 - 0 pow. 0,5 m? dziatka nr 1/12 obreb 022, zwane dalej ,,Miejscem”.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze poznal usytuowanie Miejsca i nie ma w zZwigzku z tym zadnych zastrzezen.

3. Ponadto Wydzierzawiajagcy oswiadcza, ze na podstawie Zarzgdzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Miejsce do uzywania
i pobierania pozytkéw, za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ terminowo placi¢ umoéwiony czynsz
i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Miejscu dziatalno$¢é gospodarcza polegajaca na udostgpnianiu lunet
widokowych.

3. Dzierzawca uzgodni postawienie lunet widokowych na Miejscu z Wydzierzawiajacym.

§ 3.

[Czas trwania Umowy]

1. Umowg zawiera si¢ na czas okreslony od dnia ... .............. 2023 roku do dnia ... ..cccevuieininnnn.
2026 roku.

2. Wydanie i1 zwrot Miejsca nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
przedstawicieli obu Stron. Na wypadek nieobecnosci upowaznionego na piSmie przedstawiciela
Dzierzawcy przy podpisaniu  protokolu  zdawczo-odbiorczego, Dzierzawca upowaznia
Wydzierzawiajacego do sporzadzenia i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczych w jego imieniu.

3. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.
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§ 4.
[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca  placi¢ bedzie Wydzierzawiajacemu na  konto Pekao SA Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy miesigcznie w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT przez Wydzierzawiajacego wedlug wzoru:

zaoferowana stawka netto ...... z X 1 m? x ilo$¢ dni w danym miesigcu, plus podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Za dat¢ platnosci uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku
Dzierzawcy.

. W przypadku op6znienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang odsetki ustawowe za
opo6znienia w transakcjach handlowych.
. Wydzierzawiajacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 2, przystuguje
od Dzierzawcy rekompensata za koszty odzyskania nalezno$ci zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca 2013
r. 0 przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
. Wadium wniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 od dnia 1 maja 2023 roku i w kazdym kolejnym roku Umowy
podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikOw cen towaré6w i ustug konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzegdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni. O wysokosci
zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pi$mie lub e-mailowo.
. Stawka za m%, o ktorej mowa w ust. 1, moze ulec zmianie w przypadku zmiany lub wydania nowego
wlasciwego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie okreslenia wysokosci minimalnych
stawek czynszu za dzierzawe za nieruchomosci gruntowych stanowigcych zasob Gminy Miasta
Gdanska, wydzierzawianych na cele inne niz rolnicze, okreslajacego wysokos¢ stawek minimalnych
czynszu dzierzawnego dla Nieruchomos$ci. Na dzien zawarcia niniejszej Umowy obowigzuje
Zarzadzenic NR 1264/22 PREZYDENTA MIASTA GDANSKA z dnia 5 lipca 2022 r.
W przypadku gdy w wyniku zmiany wysokosci stawek czynszu przez Prezydenta Miasta Gdanska,
wysokos¢ stawki czynszu za m® wynikajaca z niniejszej Umowy bedzie nizsza od minimalnej stawki
czynszu okreslonej we wlasciwym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Gdanska, wowczas stawka czynszu
umownego z dniem wejscia w zycie wlasciwego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska wzrasta do
wysokosci rownej nowej stawce minimalnej. O wysokosci zaktualizowanej stawki czynszu
Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pisSmie. Zmiana wysoko$ci czynszu na zasadach
okreslonych w niniejszym postanowieniu nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga pisemnego aneksu.
. W przypadku, gdy Dzierzawca nie dokona zwrotu Miejsca we wlasciwym terminie, Wydzierzawiajacy
nalicza¢ bedzie optaty za bezumowne uzytkowanie na zasadach okreslonych w zataczniku nr 1 do
Zarzadzenia nr 1264/22 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 5 lipca 2022 r., tj. w wysokosci ustalonej
w oparciu o stawki rynkowe ustalone w drodze analizy rynku, a w przypadku braku takiego
opracowania, w wysokosci 100% stawki czynszowej przewidzianej dla danej funkcji. Wysoko$¢ optat
za bezumowne uzytkowanie Nieruchomosci nie moze byé jednak nizsza od stawki czynszu za m’
obowigzujacej w momencie rozwigzania lub wygasnigcia Umowy. W przypadku, gdy Dzierzawca
bedzie bezumownie uzytkowat Nieruchomos$¢ przez okres krotszy niz miesiac, oplata za bezumowne
uzytkowanie zostanie naliczona proporcjonalnie od ilo$ci dni bezumownego uzywania Nieruchomosci,
przy przyjeciu ze jeden dzieh odpowiada 1/30 stawki.
. Oplaty za bezumowne uzytkowanie Miejsca podlegaja waloryzacji na zasadzie okreslonej w ust. 5.
. Ustala sig, ze sprzedawca §wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody
8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku podatku od towarow 1 ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk.
§ 5.
[Obowiazki Dzierzawcy]

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:
1) Utrzymania czystosci i porzadku na Miejscu 1 na terenie przyleglym oraz do utrzymania
estetycznego wygladu i biezacej naprawy lunet widokowych bedacych jego wlasnoscia.
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2) Prowadzenia dzialalno$ci okre§lonej w § 2. ust. 2 przez caly okres obowigzania Umowy, a w
szczegdlnosci w sezonie letnim tj. w okresic od 16 maja do 15 wrzesnia kazdego roku
obowigzywania Umowy.

3) Terminowego uiszczenia czynszu okreslonego w § 4. Umowy.

4) Zwrotu Miejsca w stanie niepogorszonym w przypadku rozwigzania badZz wygasnigcia Umowy, w
terminie 7 dni od dnia uptywu terminu dzierzawy lub w przypadku jej wczesniejszego rozwigzania
lub wygasnigcia, w szczegdlnosci usunigcia z Miejsca na wiasny koszt lunety widokowej i innych
przedmiotow nalezacych do Dzierzawcy lub 0sob trzecich. W terminie zwrotu, o ktérym mowa w
zdaniu poprzednim Dzierzawca zobowigzany jest do uiszczenia proporcjonalnej czgsci
wynagrodzenia ustalonego 1 ptatnego zgodnie z § 4 Umowy.

. Dzierzawca ma obowigzek utrzymania Miejsca na wlasny koszt i ryzyko, w szczegdlnosci

ubezpieczy¢ Miejsce od odpowiedzialnosci cywilnej, za szkody wyrzadzone osobom trzecim.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wilasciwych stuzb

I organdw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2. ust. 2.

. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczenia Miejsca oraz posadowionych na nim lunet i jest

odpowiedzialny za swoje mienie 1 sprz¢t przez caly okres Umowy.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu i Sposobu

uzytkowania Miejsca, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodplatne uzywanie, ani zawiera¢ innej

podobnej Umowy o korzystanie z Miejsca z osobg trzecia.

. Dzierzawca zobowigzany jest stosowal si¢ do dziatan koordynacyjnych 1 porzadkowych

Wydzierzawiajagcego w zakresie Kapieliska Morskiego Molo Gdansk Brzezno.

. Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Miejscu, bez uzyskania wczesniejszej zgody Dzialu
Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego Zarzadu Drog 1 Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz
Wydzierzawiajacego. Dzierzawca obowigzany jest przekaza¢ Wydzierzawiajacemu kopie decyzji
GZDIZ. Wszelka dziatalno$¢ reklamowa Dzierzawcy musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujgcymi w
tym zakresie przepisami, w tym w szczegllnosci z aktualnie obowigzujacg uchwalg Rady Miasta
Gdanska W sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow maltej architektury, tablic
reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz
aktualnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

. W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzku zwrotu Miejsca, o ktorym mowa w ust. 1

pkt. 4), Wydzierzawiajgcemu przyshuguje, wedhug wlasnego wyboru prawo:

1) dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania za caly okres bezprawnego wladania Miejscem i
jednoczesnego zadania opuszczenia Nieruchomosci,

2) przejecia opuszczonego przez Dzierzawce Miejsca z zastepczym wykonaniem przewidzianego
Umowa obowigzku rozbidrki i uporzadkowania rzeczy bedacych wlasnoscig Dzierzawcy na koszt i
ryzyko Dzierzawcy,

3) przejecia opuszczonego przez Dzierzawce Miejsca z odstgpieniem od zastgpczego wykonania
rozbidrki i przeznaczenie znajdujacych si¢ na nim zabudowan do dalszego wykorzystania.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

. Po zakonczeniu Umowy Dzierzawca zwroci Wydzierzawiajacemu Miejsce w stanie uporzadkowanym
oraz niepogorszonym ponad zuzycie bedace nastepstwem prawidlowego uzywania przedmiotu
dzierzawy, lub pokryje koszty doprowadzenia Miejsca do stanu pierwotnego, poniesione przez
Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziafalnosci Dzierzawcy w  zakresie zgodnosci
z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem kontroli Miejsca nawet pod nieobecnos¢ Dzierzawcy.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi jak
réwniez jego pracownikow i innych osob, ktoérymi poshuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiazku
z realizacja Umowy wyrzadzone na Miejscu.

. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$§¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wydzierzawiajacemu oraz
osobom trzecim powstale w zwigzku z umieszczeniem lunety widokowe;.
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5.
6.

=

Dzierzawca ponosi peing odpowiedzialnos¢ za prawidtowsa eksploatacje Miejsca.

W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwiazku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) udzielenia Wydzierzawiajagcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
I wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezb¢dnych dokumentow,

2) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postegpowaniem sgdowym, w tym kosztow sagdowych
I kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy prawnej,

3) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta,

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowiazek zaptaty przez Wydzierzawiajacego
podanych wyzej nalezno$ci powstal wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku
Z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek dzialania sit wyzszych

lub dziatania 0sdb trzecich.

§7.

[Kary umowne]

. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kary umowne, za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia

warunkow Umowy, w szczegdnosci:

1) nie prowadzenia dziatalnosci w sezonie letnim (od 16 maja do 15 wrzesnia) dtuzej niz przez 3 dni
kalendarzowe w wysokosci 50,00 zt (stownie: pigédziesigt ztotych 00/100) za kazdy dzien nie
prowadzenia dziatalnosci,

2) prowadzenia innej dziatalnosci niz okreslona w § 2. ust. 2 w wysokosci 500,00 zt (stownie: pigéset
ztotych 00/100) za kazdy dzien, w ktorym stwierdzono niezgodnosc.

. W przypadku przekroczenia metrazu okreslonego w § 1. ust. 1 Dzierzawca zaplaci

Wydzierzawiajacemu kwoty w wysokosci 100% umoéwionego czynszu dzierzawy za kazdy dzien
bezumownego korzystania z Miejsca z jednoczesnym zgdaniem opuszczenia Miejsca.

§ 8.
[Rozwigzanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastapi¢ w kazdym czasie za obopo6lng zgoda Stron.
. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,

W przypadku naruszenia jej postanowien przez Dzierzawce, a w szczegdlnosci:

1) nie zaplacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden pelny okres platnosci lub zaptacenie
go w niepeinej wysokosci nawet za jeden okres platnosci badz nie zaptaceniu odsetek od zaleglego
czynszu dzierzawy przez 14 dni,

2) naruszenia przez Dzierzawce § 5.,

3) nieuzupehienia w wyznaczonym terminie kaucji stosownie do postanowienia § 9. ust.2.

Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku wplacenia

Wydzierzawiajacemu czynszu dzierzawy za miesigc, w ktorym nastgpilo rozwigzanie Umowy z tej

przyczyny.

. Natychmiastowe wypowiedzenie Umowy przez Wydzierzawiajagcego moze nastgpi¢ w przypadku, gdy

Miejsce bedzie niezbedne na inne cele publiczne realizowane przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku rozwiagzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, zaptacony przez niego

czynsz dzierzawy nie podlega zwrotowi, za§ czynsz nalezny a nie zaplacony podlega potraceniu
Z kaucji o ktorej mowa w § 9. Umowy.

§9.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyt zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy w formie

kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego
W WYSOKOSCI eevveesunrenns zt (slownie: ......ccceevvivnnniininns ), co najmniej warto$ci dwumiesiecznego
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czynszu  brutto  wynikajagcego z Umowy, platnej na konto w PKO SA Nr
46124012681111001038604109.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej, Dzierzawca

zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do uzupelienia kwoty
kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez wptywu
na waznos$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony Umowy by nie
zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupehienie Umowy w sposéb okreslony w ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupehlienia Umowy w sposob
oddajacy w sposob mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktdre uznane
zostalo za niewazne albo niewykonalne.
§11.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ bedg przez sad wiasciwy dla siedziby
Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca nie moze dopuszczac si¢ dzialan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczeg6lnosci ze

wzgledu na rasg, narodowos$¢, pochodzenie etniczne, religi¢, orientacje seksualng pod rygorem
rozwigzania Umowy dzierzawy ze skutkiem natychmiastowym.

. Osobami uprawnionymi do kontaktowania w sprawie wykonania Umowy sg odpowiednio:

1) ze Strony Wydzierzawiajacego: Lukasz Iwanski, numer telefonu: 517 806 588,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,
2) € Strony DZIierzawcCy: .......o.ovviniirieiieeaianieiienenns. numer telefonu.....................
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie pisemne;.

. Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy skiada¢ w formie

pisemnej lub mailowej.

. Dzierzawca ma obowiazek poinformowaé Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do dorgczen.

Zaniechanie tego obowigzku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego dorgczenia pism na
adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie poinformowat Dzierzawca.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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