Zatacznik Nr 3
do Warunkdéw
~Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR ....coouererereveressenesssens

zwanej dalej Umowa, zawarta w dniu ... 2022 r. w Gdansku pomigdzy:

Gming Miasta Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP
5830011969, REGON 000589228, w imieniu ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu,
adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowang przez:

Leszka Paszkowskiego — Dyrektora GOS,

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a

..., zam. ... PESEL ... (firma przedsigbiorcy) / nazwa spotki ..., adres siedziby ..., wpisana
do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w ... Wydzial Gospodarczy pod nr KRS ..., NIP ..., REGON ..., kapitat
zaktadowy w wysokosci ...zt,

reprezentowang przez: ...

zwanym dalej Dzierzawca,

zwanych dalej tgcznie Stronami lub z osobna Strona,

0 nastepujacej tresci:

§ 1.

[Oswiadczenie Wydzierzawiajacego]

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowa Gminy Miasta Gdanska, ktorej
powierzono w administracje Stadion Zuzlowy im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikow 1,
80-729 Gdansk, zwanego dalej ,,Obiektem”, i na podstawie przystugujacego mu tytutu
prawnego jest upowazniony do dysponowania Obiektem w zakresie niezbednym do
wykonania postanowien Umowy, co najmniej przez okres jej obowigzywania.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje w dzierzawg cze$¢ nieruchomosci gruntowej
stanowigcej odpowiednio cze$¢ dziatki Nr 143/17, obrgb 91, dla ktérej Sad Rejonowy
Gdansk-Potnoc w Gdansku prowadzi ksiege wieczysta KW GD1G/00101518/5, potozonej
przy ul. Zawodnikéw 1 w Gdansku, o powierzchni 2224 m? przeznaczonej na parking
samochodowy, zgodnie =z Zalacznikiem Nr 1 do Umowy, zwanej dalej
»Nieruchomoscig”.

3. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 r. Prezydent Miasta Gdanska upowaznil Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§2.

[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okre§lonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy

Nieruchomos$¢ do korzystania i1 pobierania pozytkow, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢

zaptaci¢ umowiony czynsz i wykonywac¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy

obowigzki.

Dzierzawca bedzie prowadzil na Nieruchomosci dziatalno$¢ parkingowa.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem niniejszej Umowy dokonal wizji lokalne;j
I zapoznat si¢ z Nieruchomos$cig, w szczegolnosci z jej: lokalizacja, uksztattowaniem

N
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terenu, dostepnosciag drogowa, wystepujaca roslinnoscia i nie wnosi zastrzezen co do
stanu prawnego i faktycznego Nieruchomosci.

4. Dzierzawca os$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy ztozyl Wydzierzawiajagcemu
prawdziwe o$wiadczenie o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych spowodowaé egzekucije
z majatku Dzierzawcy, w tym rowniez, ze Dzierzawca nie ma zaleglo$ci z tytulu
zobowigzan publicznoprawnych.

5. Wydzierzawiajacy nie zapewnia przylacza wodno-kanalizacyjnego oraz energetycznego
do Nieruchomosci.

6. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W razie nieobecnosci przedstawicieli
Dzierzawcy, Wydzierzawiajagcy jest uprawniony do sporzadzenia protokotu
samodzielnie i wezwania Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od
dnia wezwania. W razie niezlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokot
sporzadzony przez Wydzierzawiajacego =zostat przez Dzierzawce przyjety bez
zastrzezen.

7. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu
I sposobu uzytkowania Nieruchomosci, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne
uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg
trzecia.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]
§ 3.1
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie zagospodarowania Nieruchomosci]

. Majac na uwadze okoliczno$¢, iz planowane przeznaczenie Nieruchomos$ci zostato
okreslone przez Wydzierzawiajacego jako parking samochodowy, a zgodnie z art. 29 ust. 2
pkt 7) prawa budowlanego, pozwolenia na budowe¢ wymaga budowa miejsc postojowych
powyzej 10 stanowisk, Strony zgodnie ustalajg nastgpujace zasady postgpowania w
zakresie zagospodarowania Nieruchomosci z przeznaczeniem na parking samochodowy.

. W terminie do 3 miesiccy od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca przedstawi
Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania koncepcj¢ zagospodarowania Nieruchomosci.
Wydzierzawiajacy w terminie 14 dni zaakceptuje lub ztozy uzasadnione zastrzezenia do
przedstawionej  koncepcji  zagospodarowania  Nieruchomos$ci. Brak  zastrzezen
W powyzszym terminie rozumie si¢ jako akceptacj¢ koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci przez Wydzierzawiajacego.

. W wypadku niezaakceptowania przez Wydzierzawiajacego koncepcji, o ktorych mowa
wust. 2, Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 1-miesigczny termin na
wprowadzenie zmian wskazanych przez Wydzierzawiajacego. W przypadku uchybienia
przez Dzierzawce powyzszego terminu, jak roéwniez niewprowadzenia lub
nieprawidlowego wprowadzenia wskazanych zmian, Wydzierzawiajacemu przystuguje
prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Na podstawie zaakceptowanej koncepcji zagospodarowania Nieruchomosci, w terminie 6
miesigcy od dnia jej zaakceptowania przez Wydzierzawiajacego, Dzierzawca sporzadzi
i przedstawi Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania, projekt budowlany opracowany
zgodnie z wymaganiami prawa budowlanego wraz z niezbgdnymi uzgodnieniami.
Wydzierzawiajacy w terminie do 14 dni zaakceptuje lub ztozy uzasadnione zastrzezenia do
przedstawionego projektu budowlanego. Brak zastrzezen w powyzszym terminie rozumie
si¢ jako akceptacje projektu budowlanego przez Wydzierzawiajacego.

. W wypadku niezaakceptowania przez Wydzierzawiajacego projektu budowlanego,
0 ktéorym mowa w ust. 4. Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy 1-
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11.

miesigczny termin na wprowadzenie wskazanych przez Wydzierzawiajacego zmian. W
wypadku uchybienia przez Dzierzawce powyzszego terminu, jak roéwniez
niewprowadzenia lub nieprawidlowego wprowadzenia zmian wskazanych przez
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacemu przyshuguje prawo do rozwigzania Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Autorem dokumentacji projektowej, przedstawianej Wydzierzawiajacemu na podstawie
Umowy musi by¢ osoba posiadajagca odpowiednie uprawnienia budowlane
do projektowania.
Po zaakceptowaniu przez Wydzierzawiajacego projektu budowlanego, Dzierzawca
zobowiazany jest uzyska¢ wlasnym staraniem oraz na wlasny koszt, wszelkich stosownych
decyzji administracyjnych, w szczegdlnosci pozwolenia na budowe¢ oraz pozwolenia na
uzytkowanie, gdy bedzie wymagane.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w okresie do 6 miesiecy od dnia zawarcia Umowy na wlasny
koszt i wlasnym staraniem zagospodarowa¢ Nieruchomos$¢, zgodnie z zatwierdzonym
przez Wydzierzawiajacego projektem budowlanym oraz wydanymi stosownymi decyzjami
administracyjnymi.
Posadowienie na Nieruchomosci budynkéw 1 budowli musi by¢ zgodne w szczegdlnosci
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub warunkami zabudowy
I zagospodarowania Nieruchomosci, pozwoleniem na budowe udzielonym dla Dzierzawcy,
Z przepisami prawa budowlanego, prawa ochrony s$rodowiska i innymi wymaganiami
prawnymi.
Po zagospodarowaniu Nieruchomos$ci zgodnie z opracowanym 1 zatwierdzonym przez
Wydzierzawiajacego projektem, Dzierzawca powiadomi o tym fakcie Wydzierzawiajacego
celem dokonania odbioru zabudowy wykonanej na Nieruchomosci, przez ktory rozumie
si¢ wizje lokalng Nieruchomos$ci oraz przekazanie Wydzierzawiajacemu dokumentow
zwigzanych z realizacjg wykonanych prac wraz z pozwoleniami na uzytkowanie obiektow
albo potwierdzeniem ztozenia zawiadomienia wilasciwemu organowi o zakonczeniu
budowy po uplywie ustawowego terminu na wniesienie sprzeciwu przez wlasciwy organ
lub zaswiadczeniem wiasciwego organu o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu.
W wypadku niewykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 8, lub zaistnienia
uzasadnionej obawy, ze obowigzek nie zostanie wykonany we wskazanym terminie,
Wydzierzawiajacy moze:
1) na pisemny uzasadniony wniosek Dzierzawcy wyznaczy¢ dodatkowy termin na jego
wykonanie,
2) rozwigza¢ Umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien
ztozenia o$wiadczenia woli 0 rozwigzaniu Umowy.

§ 3.2
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

Dzierzawca ma obowigzek utrzymania Nieruchomos$ci na wiasny koszt 1 ryzyko,

W szczegblnosci ma obowigzek:

1) ubezpieczy¢ Nieruchomo$¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej
dzialalno$ci oraz nastgpstw nieszczesliwych wypadkow (bezimienne) dla o0sob
korzystajacych z Nieruchomosci. Kopi¢ polisy OC oraz NNW poswiadczong za
zgodno$¢ z oryginatem Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu
nie po6zniej niz w terminie 14 dni od dnia przekazania Nieruchomos$ci Dzierzawcy.
Dzierzawca jest obowigzany do utrzymywania obu umow ubezpieczenia przez caty
okres trwania Umowy i przedktadania jej Wydzierzawiajacemu na kazde zadanie,
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jednak nie rzadziej niz raz wroku, w terminie wygasni¢cia poprzednich uméw
ubezpieczenia,

2) wykona¢ przylacze energetyczne po uprzednim uzyskaniu warunkéw przytaczenia od
gestora sieci oraz dokumentacji technicznej wykonanej przez osobe¢ z uprawnieniami
(jezeli Dzierzawca uwzglednil wykonanie przylacza w koncepcji zagospodarowania
Nieruchomosci 1 projekcie budowlanym) optaca¢ koszty eksploatacyjne zuzytych
medidow: energia elektryczna na podstawie podlicznika, zgodnie z zawarta umowa na
ich dostawe 1 odbior,

3) przeprowadza¢ regularne prace konserwacyjne, remontowe, zapewniajace dobry stan
Nieruchomosci tgcznie z ogrodzeniem zewnetrznym,

4) utrzymywa¢ w czystosci Nieruchomo$¢ oraz teren przylegly do wydzierzawionej
Nieruchomosci o pow. ok. 5 m od ogrodzenia, przez caty okres Umowy,

5) optaca¢ wywoOz $mieci 1 nieczystosSci na podstawie zawartej umowy z firmg
zajmujaca si¢ wywozem odpadow,

6) utrzymywac¢ obickty budowlane w nalezytym stanie, zgodnie 2z przepisami,
W szczegoblnosci przepisami prawa budowlanego,

7) prowadzi¢ i przechowywa¢ dokumentacje zwigzang z budowg i utrzymaniem obiektow
budowlanych na Nieruchomosci,

8) uiszczaé podatek od nieruchomosci od wydzierzawianej Nieruchomosci - na zasadach
okreslonych w § 7. Umowy.

Dzierzawca, przed rozpoczeciem wykonywania dzialalnosci, we wlasnym zakresie

zobowiazuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wlasciwych stuzb i organdw administracji

wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 2 Umowy.

Dzierzawca we wlasnym zakresie organizuje dozér Nieruchomosci 1 jest odpowiedzialny

za jakiekolwiek uszkodzenia, akty wandalizmu, kradzieze.

Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu osob korzystajacych

Z Nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest stosowac si¢ do dziatan koordynacyjnych i porzadkowych

Wydzierzawiajacego na Obiekcie.

Dzierzawca nie moze umieszcza¢ reklam na Nieruchomos$ci, w tym w szczegdlnosci na

ogrodzeniu, bez uzyskania wczes$niejszej zgody Dzialu Uzytkowania Przestrzeni

Publicznej Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca  przed  umieszczeniem  reklamy  obowigzany  jest  przedlozyc

Wydzierzawiajagcemu kopi¢ decyzji GZDIZ. Wszelka dziatalno$¢ reklamowa Dzierzawcy

musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, W tym w

szczeg6lnosci z aktualnie obowigzujaca uchwalya Rady Miasta Gdanska w sprawie

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1

urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

rodzajéw materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta

Gdanska.

W lokalizacji objetej dzierzawa obowigzywac beda przepisy prawa o ruchu drogowym.

Dzierzawca w ramach prowadzonej dzialalno$ci zobowigzuje si¢ do przestrzegania

poziomu dopuszczalnego emitowania do srodowiska hatasu w godzinach wieczornych i

nocnych zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

W celu ograniczenia dostgpu os6b  postronnych do mienia Dzierzawcy

I Wydzierzawiajacego znajdujacego si¢ na Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany jest

do zamykania bramy wjazdowej i furtki lub jej odpowiedniego wygrodzenia zgodnie

z zalacznikiem Nr 1 do Umowy.

Dzierzawca na wilasny koszt wykona monitoring i1 zapewni obsluge serwisowa

zamontowanych przez siebie urzadzen technicznych.
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§ 3.3.
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku ze zwrotem Nieruchomosci]

1. Z chwilg zakonczenia Umowy dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu
Nieruchomos$ci Wydzierzawiajagcemu zgodnie z ust. 4 oraz, w zaleznosci od Zzadania
Wydzierzawiajacego:

1) uporzadkuje i przywroci Nieruchomo$é do stanu poprzedniego na wiasny koszt,

2) pozostawi naniesione na Nieruchomosci naklady w catosci lub okreslonej przez
Wydzierzawiajacego czesci na wilasnos¢ Wydzierzawiajacego, a w pozostalej czesci
usunie i uporzadkuje Nieruchomo$¢ na wlasny koszt i ryzyko.

2. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poczynionych na Nieruchomosci
lub 0 wynagrodzenie za naktady poczynione na Nieruchomosci.

3. W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowiagzku, o ktorym mowa w ust. 1,
Wydzierzawiajagcemu przystuguje, wedlug wtasnego wyboru prawo:

1) dochodzenia od Dzierzawcy odszkodowania za caty okres bezprawnego wiladania
Nieruchomoscig 1 jednoczesnego zadania opuszczenia Nieruchomosci,

2) przejgcia opuszczonej przez Dzierzawcee Nieruchomosci z odstgpieniem od zastepczego
wykonania rozbidrki 1 przeznaczenie znajdujacych si¢ na niej zabudowan do dalszego
wykorzystania,

3) przejecia opuszczonej przez Dzierzawcg Nieruchomos$ci z zastgpczym wykonaniem
przewidzianego Umowa obowigzku rozbidrki 1 uporzadkowania na koszt i ryzyko
Dzierzawcy.

4. Zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie
7 dni od dnia zakonczenia Umowy w przypadku jej rozwigzania, wygasniecia lub
ustania z jakiegokolwiek innego tytutu.

§ 4.
[Czas trwania Umowy]

1. Umowg zawiera si¢ na okres od dnia ........ccceveuenees 2022 roku do dnia .................
2025 roku.
2. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.

[Czynsz dzierzawy]

1. Dzierzawca ptaci¢ bedzie Wydzierzawiajacemu na konto Pekao SA Nr 70 1240 1268 1111
0010 3860 3968 czynsz dzierzawy zgodnie z wyliczeniem: 2224 m? X ..... zk = ........... 7k
netto plus nalezny podatek VAT (slownie: .........ccoevvviinninns oo /100), miesigcznie w
terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wydzierzawiajacego. Za date
ptatno$ci uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku Dzierzawcy.

2. W przypadku opdznienia si¢ Dzierzawcy w uiszczaniu czynszu, Wydzierzawiajacy bedzie
naliczat odsetki ustawowe za op6znienie w transakcjach handlowych.

3. Wydzierzawiajagcemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktérych mowa w ust. 2,
przystuguje od Dzierzawcy rekompensata za koszty odzyskania naleznosci zgodnie
z Ustawa zdnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opoznieniom
w transakcjach handlowych.

4. W przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu dzierzawnego za m? przez Prezydenta
Miasta Gdanska w drodze wilasciwego zarzadzenia, wysoko$¢ czynszu dzierzawnego
ulegnie zmianie z dniem wejscia ich w zycie. O wysokosci zaktualizowanego czynszu za
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m? Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie. Zmiana stawki czynszu
dzierzawnego za m?, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, nie stanowi zmiany Umowy.
Zmiana stawki czynszu dzierzawnego za m? nie ulega zmianie w przypadku, gdy
wysokos$¢ stawki czynszu dzierzawnego wynikajaca z zarzadzenia, o ktorym mowa W
zdaniu pierwszym, bedzie nizsza lub réwna stawce czynszU dzierzawnego za m?
dotychczas obowigzujace;.

Czynsz dzierzawy okreslony w ust. 1 od dnia 1 maja 2023 r. i w kazdym kolejnym roku
Umowy podlega¢ bedzie waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikéw cen towarow i ushug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczen, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok
poprzedni. O wysoko$ci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce na pismie. Strony wytaczaja mozliwos$¢ waloryzacji ujemne;.

Wadium wniesione przed przetargiem przez Dzierzawce zostanie zaliczone przez
Wydzierzawiajacego na poczet czynszu dzierzawy.

Ustala si¢, ze sprzedawcg $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe
Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 5830011969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek
Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

Wydzierzawiajagcy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodno$ci
Z postanowieniami Umowy, wilgcznie z prawem wejscia na Nieruchomo$¢ w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

Dzierzawca ponosi petlng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami

wlasnymi, jak rowniez jego pracownikéw 1 innych oséb, ktorymi postuzyt si¢ przy

realizacji lub w zwigzku z realizacja Umowy, wyrzadzone na Nieruchomosci 1 zostanie
zobowigzany do ich naprawy.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidtowg eksploatacje Nieruchomosci.

W wypadku roszczen oséb trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajagcemu

W zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

1) udzielenia Wydzierzawiajagcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezb¢dnych dokumentow,

2) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sagdowym w tym kosztow
sadowych 1kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow
niezb¢dnej pomocy prawnej,

3) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia
do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do toczacego si¢
postgpowania w miejsce Wydzierzawiajacego,

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaptacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowiazek zaplaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej nalezno$ci powstal wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej
starannos$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

Dzierzawca nie moze dopuszcza¢ si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji,

W szczegblnosci ze wzgledu na pteé, rase, orientacje seksualng, pochodzenie etniczne lub

narodowos$¢ pod rygorem rozwigzania przez Wydzierzawiajacego Umowy ze skutkiem

natychmiastowym.

§7.
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[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja Nieruchomosci, w tym
podatek od nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu
Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktoéra Dzierzawca jest
obowigzany ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy.

§ 8.

[Kary umowne]

. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kary umowne w wysokosci 500,00 zt za kazdy
stwierdzony przypadek naruszenia przez Dzierzawce postanowien Umowy okreslonych w
§ 3.1 oraz § 3.2 Umowy;

. W przypadku gdy Dzierzawca nie dokona zwrotu Nieruchomosci w terminie, o ktérym
mowa w § 3.3. ust. 4, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do zadania od Dzierzawcy
kary umownej w wysokosci 1/30 stawki miesiecznej czynszu dzierzawnego obowigzujgce;j
w dniu, w ktérym rozpoczat swdj bieg termin, o ktorym mowa w § 3.3. ust. 4, za kazdy
dzien opo6znienia. W przypadku gdy okres opdzZnienia przekroczy 30 dni, dzienna stawka
kary umownej ulegnie podwojeniu. W przypadku gdy okres opdznienia przekroczy 60 dni,
Wynajmujacy bedzie uprawniony do zadania dodatkowej kary umowne; w kwocie
10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigcy) za kazdy rozpoczety miesige kalendarzowy.
Wysokos¢ kary umownej bedzie podlegata waloryzacji na podstawie § 5 ust. 5.

. W przypadku zbiegu podstaw do naliczenia kar umownych Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do naliczenia kar umownych ze wszystkich tytutow.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,
przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych, do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody, na zasadach ogo6lnych.

. Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaptaty kary umownej w formie pisemnej lub
elektronicznej wskazujac w wezwaniu termin jej zaptaty. W razie opdznienia z zaptatg kary
umownej Strona uprawniona do otrzymania kary umownej] moze zada¢ odsetek
ustawowych za kazdy dzien opoznienia.

. Odstgpienie od Umowy lub jej rozwigzanie nie pozbawia Wydzierzawiajagcego
uprawnienia do naliczania lub dochodzenia od Dzierzawcy kar umownych.

§9.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed zawarciem Umowy Dzierzawca zlozyt zabezpieczenie ptatnosci czynszu dzierzawy
oraz prawidlowej realizacji postanowieh Umowy w formie kaucji zabezpieczajacej
platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego w wysokosci:
............. zt (stownie: .......ccceiviinninne .../100), warto$ci dwumiesiecznego czynszu
brutto wynikajacego z Umowy, platnej na konto w banku Pekao SA Nr
461240126811110010386041009.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji, o ktorej mowa w ust. 1,
wymagalnych naleznosci, Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie
przez Wydzierzawiajacego do uzupelnienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢
temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym.

. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek dostarczy¢
Wydzierzawiajacemu akt notarialny, w ktérym Dzierzawca zobowiaze si¢ do poddania
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rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 KPC wprost z aktu notarialnego
co do obowigzku wydania Nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu w stanie wolnym od
zabudowy po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy
z przyczyn w niej wskazanych lub tez odstgpieniu od Umowy, w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania lub wygasniecia Umowy, nie pozniej niz do dnia ...............coooovee connne
roku (data konca Umowy plus 7 dni). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

W przypadku nie uczynienia zados¢ zobowigzaniu, o ktorym mowa w  ust. 3,
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

§ 10.
[Rozwigzanie Umowy|

Oprocz innych przypadkow wskazanych w Umowie, Wydzierzawiajacy moze rozwigzac
niniejsza Umowge ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Dzierzawcy do
zaniechania naruszen 1 usunig¢cia ich skutkow z zakresleniem mu w tym celu
odpowiedniego terminu, gdy termin ten bezskutecznie uptynal, w kazdym z wymienionych
przypadkow, gdy Dzierzawca (bez wzgledu na przyczyne):

1) nie rozpoczat prowadzenia dzialalnosci na catosci lub czeSci dzierzawionej
nieruchomo$ci w terminie 3 miesigcy od dnia wydania Nieruchomosci lub gdy
Dzierzawca zaprzestat prowadzenia takiej dziatalno$ci przez okres co najmniej 3
miesiecy;

2) nie wywiazuje si¢ z obowigzku zaptaty czynszu lub innych naleznosci objetych Umowa,
jezeli wysokos¢ zalegltosci przekracza dwukrotno$¢ miesigcznego czynszu netto;

3) uniemozliwia lub utrudnia Wydzierzawiajgcemu wykonywanie uprawnien kontrolnych.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

Rozwigzanie Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne,
pozostaje to bez wplywu na waznos$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych
postanowien strony Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie
Umowy w sposéb okreslony w ust. 2.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, strony zobowigzane b¢da do niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy
oddajacy w sposob mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony W postanowieniu,
ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§ 12.
[Postanowienia koncowe|

Zmiany tresci Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.

Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny ze
wzgledu na siedzibe Wydzierzawiajacego.

-8/9-



~

Osobami uprawnionymi do kontaktowania si¢ w sprawie wykonania Umowy s3

odpowiednio:

1) ze strony Wydzierzawiajacego: Zbigniew Senger, numer telefonu: 517 806 577, e-mail:
biuro@sportgdansk.pl

2) ze strony Dzierzawcy: ...................... , numer telefonu ........................... , e-
mail: ...

Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej stronie w formie

pisemneyj.

Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy sktadaé
w formie pisemnej lub mailowe;.

Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidtowego
dorgczenia pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

Integralng czes¢ Umowy stanowi Zalgcznik nr 1 — mapa.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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