Zatacznik Nr 3 do Warunkow
,Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR ....cooovooeeeeeeeeeeeeeeee,

zawarta W dniul ........oooevevveineeniecienenne 2022 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”)
pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969
w imieniu ktorej dziala Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON:
000589228, reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora GOS

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.
............................................... 221 1 (T o) ko 1 =1 I
............................................................... (firma przedsigbiorcy)/
NazZWa SPOTKT i , adres siedziby................ ,
wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w ......coovviinnnnn. Wydziat Gospodarczy pod nr KRS.......................... ,
NIP ,  REGON ..., , kapital zakladowy w wysokosci
..................... z1,
reprezentowang przez:
zwanym dalej Dzierzawca.
§ 1.
[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze jest jednostka budzetowg Gminy Miasta Gdanska
uprawniong do oddania w dzierzawe nieruchomos$¢ gruntowg obejmujaca dziatke 584/3
obreb 012, dla ktoérej Sad Rejonowy Gdansk-Ponoc prowadzi ksigge wieczysta KW
GD1G/00078209/5, potozonej przy ul. Abrahama 38 w Gdansku.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje w dzierzawe nieruchomo$¢ gruntowag wraz ze
znajdujgcymi si¢ na niej kortami tenisowymi — trzy korty tenisowe, oraz budynkiem
gospodarczym o tacznej powierzchni 2.796 m?, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia™, zgodnie
z zalacznikiem nr 1 do Umowy.

3. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzgdzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy
Nieruchomos$¢ do korzystania i pobierania pozytkéw, za§ Dzierzawca zobowiazuje sig¢
terminowo placi¢c umoéwiony czynsz i wykonywaé inne cigzace na nich obowiazki
okreslone Umowa.

2. Dzierzawca, bedzie prowadzit na Nieruchomosci dziatalnos$¢ ustugowa — korty ziemne.

3. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu,
sposobu uzytkowania i przeznaczenia Nieruchomosci, ani poddzierzawia¢, oddawac
w nieodplatne uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o Korzystanie
z Nieruchomosci z osoba trzecia.
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. Wydzierzawiajagcy ma prawo kontroli dziatalno$ci Dzierzawcy w zakresie zgodnos$ci
z postanowieniami Umowy, wilacznie z prawem wejScia na Nieruchomo$¢ w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym Nieruchomosci,
W szczegdlnosci okolicznoscig, ze Wydzierzawiajacy nie zapewnia doprowadzenia do
Nieruchomosci wody i odprowadzenia $ciekow, energii elektrycznej oraz oswiadcza, ze
nie wnosi w tym zakresie zadnych zastrzezen.

. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]|

. Dzierzawca ma obowigzek utrzymaé¢ Nieruchomo$¢ na wilasny koszt i ryzyko, w tym

W szczegdlnosci ma obowigzek:

a) posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej ztytulu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej oraz nastepstw nieszczesliwych wypadkoéw dla osob
korzystajagcych z ustug Dzierzawcy. Kopie aktualnej polisy Dzierzawca zobowigzany
jest ztozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajagcego w terminie 7 dni od dnia podpisania
Umowy. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania umowy ubezpieczenia przez
caty okres trwania Umowy,

b) optaca¢ energie elektryczng, wode oraz odprowadzenia $ciekow na podstawie
odrebnych umow z gestorami sieci,

C) zapewni¢ wywOz nieczystosci na podstawie odrebnych umow,

d) uiszcza¢ podatek od Nieruchomosci na zasadach okreslonych w § 7.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode 1 pozwolenie

wlasciwych shuzb iorgandw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci

okreslonej w § 2. ust. 2.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania Nieruchomos$ci w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego
wlasciwosci uzytkowych 1 sprawnosci technicznej. Naprawy wynikajagce z biezacej
eksploatacji oraz zwyklego uzywania cigzg na Dzierzawcy. Przed dokonaniem napraw,
0 ktorych mowa w zdaniu poprzednim, Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego
uzgodnienia ich zakresu oraz sposobu wykonania z Wydzierzawiajacym.

. Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania zalecen z protokotow z przegladu i kontroli
bedacych nastepstwem nieprawidlowego uzytkowania Nieruchomosci oraz braku biezace;j
konserwacji Nieruchomosci, na wlasny koszt. W przypadku niewykonania tego
obowigzku, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania, Dzierzawca upowazni
Wydzierzawiajacego do dokonania napraw na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

. Dzierzawca na kazdorazowe zadanie Wydzierzawiajacego ma obowigzek udostepnié
Nieruchomos$¢ celem dokonania przegladow zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami prawa.

. Wydzierzawiajacy ma prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem
Nieruchomosci, w szczegdInosci do dokumentacji przegladow urzadzen zainstalowanych
na Nieruchomosci.

. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczenia Nieruchomosci i jest odpowiedzialny za mienie
Wydzierzawiajacego przez caty okres objety Umowa.

. Dzierzawca nie ma mozliwo$ci umieszczenia reklam na Nieruchomosci, bez uzyskania
wczesniejszej zgody Dzialu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego Zarzadu
Drog i Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz Wydzierzawiajacego. Dzierzawca obowigzany jest do
przekazania Wydzierzawiajacemu kopi decyzji GZDIZ. Wszelka dzialalno$¢ reklamowa
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10.

ol

Dzierzawcy musi by¢ zgodna z aktualnie obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,
wtym w szczeg6lnosci z aktualnie obowigzujaca uchwala Rady Miasta Gdanska
W sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
Jjakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogq by¢ wykonane, na
terenie Miasta Gdanska oraz aktualnie obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

. W terminie 12 miesi¢cy od zawarcia Umowy Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania

na wlasny koszt prac remontowych budynku gospodarczego zgodnie z zatgcznikiem Nr 2
do Umowy oraz do zainstalowania linii zasilajacej WLZ po wykonaniu przylacza
energetycznego przez Energa.

Dzierzawca w ramach prowadzonej dziatalno$ci zobowigzuje si¢ do przestrzegania
poziomu dopuszczalnego emitowania do $rodowiska hatasu w godzinach wieczornych
I nocnych zgodnie zprzepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku.

§ 4.
[Czas trwania Umowy]
. Umowe zawiera si¢ na okres od dmia ........ccceeeveenenn. 2022 roku do dnia
..................... 2025 roku.
. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 5.
[Czynsz dzierzawy]
. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto Pekao SA Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysoKo$ci: ................ zl netto
(slownie:...coeveiniiniieineineininnnnne zlotych) plus podatek VAT zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami, miesiecznie w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT przez Wydzierzawiajacego. Za dat¢ platnosci uwaza si¢ dzien obcigzenia
rachunku Dzierzawcy.

Wyliczenie miesigcznej kwoty czynszu:
- nieruchomos¢ niezabudowana ...... zt x 2774,20 Me=. . i, z! netto
- nieruchomos¢ zabudowana ........... zt x 21,80 M2 = 71 netto

. W przypadku opdznienia si¢ Dzierzawcy W uiszczaniu czynszu, Wydzierzawiajacy bedzie

naliczat odsetki ustawowe za op6znienie W transakcjach handlowych.

. Wydzierzawiajacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w ust. 2,

przystuguje od Dzierzawcy rekompensata za koszty odzyskania naleznosci zgodnie
zUstawg z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom
w transakcjach handlowych.

. Czynsz dzierzawy ustalony w ust. 1 poczawszy od 1 maja 2023 roku i w kazdym kolejnym

roku Umowy podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towar6w i ushug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za
rok poprzedni. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi
Dzierzawce na piSmie.

. Whniesione wadium zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. W przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu przez Prezydenta Miasta Gdanska,

wysoko§¢ czynszu dzierzawy ulegnie zmianie z dniem wejScia ich w zycie.
Zaktualizowana wysoko$¢ czynszu obowigzuje bez potrzeby zmiany Umowy dzierzawy. O
wysoko$ci zaktualizowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawce na
pismie.
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. Ustala si¢, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe
Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 5830011969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek
Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]
. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidlowa eksploatacj¢ i utrzymanie
W nalezytym stanie Nieruchomosci.
. Dzierzawca ponosi peilng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane ich dziataniami
wlasnymi jak rowniez ich pracownikow i innych osob, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji
lub w zwigzku z realizacja Umowy, wyrzadzone na Nieruchomosci. Wysokos¢
ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez przedstawicieli obu Stron, a w przypadku nie
wyznaczenia przedstawiciela przez Dzierzawce, przez przedstawiciela
Wydzierzawiajacego.
. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajagcemu
W zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
a) udzielenia Wydzierzawiajagcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich

informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sgdowym w tym kosztow
sagdowych 1kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow
niezbednej pomocy prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia
do postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do toczacego si¢
postepowania w miejsce Wydzierzawiajacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaptaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej
staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§7.
[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obciazaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja Nieruchomosci, w tym
podatek od nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzedu
Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktora Dzierzawca jest
Zobowiazany ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Dzierzawca o$wiadcza, iz przed podpisaniem Umowy zlozyl zabezpieczenie ptatnosci
czynszu dzierzawy oraz prawidlowej realizacji postanowien Umowy w formie kaucji
zabezpieczajacej platnosci  zobowigzan finansowych  Dzierzawcy  wobec
Wydzierzawiajacego w wysokosci dwumiesigcznego czynszu brutto wynikajacego
zUmowy W KWOCIe ...ccevveenennen zt (stownie: ....ccoevvevniininnnnnn. ), platnej na konto
w banku Pekao SA Nr 46124012681111001038604109.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej,
Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego terminie do
uzupehienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu,
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Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

. W terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia
Wydzierzawiajacemu akt notarialny, w ktérym Dzierzawca podda si¢ rygorowi egzekucji
stosownie do art. 777 § 1 ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego, co do obowiazku
wydania Nieruchomosci Wydzierzawiajagcemu po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub
W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych, w terminie 7 dni od dnia
rozwigzania lub wygasnigcia Umowy, ale nie pozniej niz do dnia ........................ (data
konca umowy plus 7 dni). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

§09.
[Kary umowne]
. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu nastepujace kary umowne w przypadku:

a) naruszenia przez Dzierzawce obowigzku okreSlonego w § 3. ust. 7 Umowy —
w wysokosci 300,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek,

b) niewykonania przez Dzierzawce obowigzku okreslonego w § 3. ust. 9 Umowy, tj.
opdznienie w wykonaniu prac remontowych budynku gospodarczego zgodnie z
zalgcznikiem nr 2 lub op6znienie w zainstalowaniu linii zasilajagcej] WLZ — w wysokosci
50,00 zt za kazdy dzien opdznienia liczony dla kazdego z obowigzkdéw osobno,

C) naruszenia przez Dzierzawce obowigzkow wskazanych w § 3. ust. 2- 6, 8 — 10 Umowy
— w wysokosci 50,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek,

d) naruszenie przez Dzierzawce obowigzku wskazanego w § 3. ust. 1 lit. a) Umowy, tj.
brak aktualnej polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w okresie obowigzywania niniejszej] Umowy —
w wysokosci 1000,00 zt za kazdy stwierdzony przypadek.

. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo sumowania (kumulowania) kar umownych
naliczonych z r6znych tytutow, jak 1 w ramach tytulow za ich poszczeg6dlne przypadki.

. Zaptacenie odszkodowania lub kar umownych nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzkéw
zwigzanych z prawidlowym wykonywaniem Umowy.

. Wydzierzawiajgcy moze nalicza¢ kary umowne takze po rozwigzaniu lub wygasni¢ciu
Umowy.

. Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do zaptaty kary umownej w formie pisemnej lub
elektronicznej wskazujac w wezwaniu termin jej zaptaty. W razie opOznienia z zaplatg
kary umownej Wydzierzawiajacy moze zada¢ odsetek ustawowych za kazdy dzien
opoOznienia.

. Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ na zasadach ogolnych odszkodowania
uzupehiajacego przenoszacego wysokos$¢ zastrzezonych w Umowie kar umownych, do
wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

§ 10.
[Rozwiazanie Umowy]
. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

. Wydzierzawiajacy, z zastrzezeniem przypadkow okreslonych w innych postanowieniach
Umowy, moze rozwigza¢ niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) gdy Dzierzawca nie ureguluje w terminie czynszu dzierzawy lub innych naleznos$ci
obcigzajacych Dzierzawce za jeden peten okres ptatnosci, albo

b) jednorazowego naruszenia przez Dzierzawce ktorego$ z postanowien § 2. ust. 2 — 3 lub
§ 3. ust. 1 — 10 Umowy,
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c) gdy Dzierzawca bedzie dopuszcza¢ si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji,
W szczegdlnosci ze wzgledu na pleé, rasg, orientacje seksualng, pochodzenie etniczne
lub narodowos¢,

d) gdy Dzierzawca nie dostarczy w terminie i na zasadach wskazanych w § 8. ust. 3 aktu
notarialnego o poddaniu si¢ egzekucji,

e) gdy Dzierzawca nie wptaci kaucji w terminie oraz na warunkach wskazanych w § 8 ust.
1 Iub nie uzupehi kaucji stosownie do § 8. ust. 2 Umowy.

. W przypadku rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia zgodnie z ust. 1 — 2 Dzierzawca
zobowigzany jest do zwrotu Wydzierzawiajagcemu Nieruchomosci w terminie 7 dni
roboczych liczonych od daty rozwigzania Umowy, w stanie uporzadkowanym oraz
niepogorszonym w pordwnaniu ze stanem w jakim Nieruchomos$¢ znajdowala si¢ w dniu
jej wydania Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca nie wyda Wydzierzawiajagcemu
Nieruchomosci w stanie o jakim mowa w zdaniu poprzednim, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do uporzadkowania Nieruchomosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy (wykonanie
zastepcze).

. Zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez obie
Strony lub ich wyznaczonych przedstawicieli.

. Rozwigzanie Umowy dla swej skutecznosci wymaga zachowania formy pisemnej.

§ 11.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne,
pozostaje to bez wptywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych
postanowien strony Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupehienie
Umowy w sposob okreslony w ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwtocznej zmiany lub uzupehienia Umowy
w sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony
W postanowieniu, ktére uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§ 12.
[Postanowienia koncowe]
. Zmiany tresci Umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wlasciwy
dla siedziby Wydzierzawiajacego.
. Dzierzawca nie moze dopuszcza¢ si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji,

W szczegdlnosci ze wzgledu na ple¢, rasg, pochodzenie etniczne lub narodowo$¢ pod
rygorem rozwigzania Umowy dzierzawy.

. Osobami uprawnionymi do kontaktowania si¢ w sprawie wykonania Umowy sa
odpowiednio:

a) ze Strony Wydzierzawiajacego: Mariusz Kordonowski,
tel.: 501 026 582, e-mail: biuro@sportgdansk.pl,
b) ze Strony Dzierzawcy: ........cccovviiiiiiiiiiiiiiieiean


mailto:biuro@sportgdansk.pl

10.

Zmiana danych wskazanych w ust. 5 wymaga informacji przestanej drugiej Stronie
w formie pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy skladaé

w formie pisemnej lub mailowej.

Dzierzawca ma obowiazek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé begdzie domniemaniem prawidlowego
dorgczenia pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

Integralng cze¢$s¢ Umowy Sstanowia nastepujace zataczniki:
a) Zalacznik nr 1- mapa sytuacyjna,
b) Zalacznik nr 2- inwentaryzacja budowlana z oceng stanu technicznego.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

-717-



