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1. Wstep

1.1.Inwentaryzacj¢ budowlang z oceng stanu technicznego dotyczaca budynku gospodarczego na tere-
nie kortow tenisowych przy ul. Abrahama 38, dziatka ewidencyjna 584/3, obr¢b 0012 w Gdansku
opracowano na podstawie zlecenia otrzymanego od Zamawiajgcego — Gdanskiego Osrodka Sportu,
Gdansk 80-221, ul. Traugutta 29.

1.2.Stan techniczny obiektu oceniono na podstawie ogledzin i badan makroskopowych przez inz. Ry-
szarda Kowalskiego — Rzeczoznawce Budowlanego w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej i
mykologicznej przeprowadzonych w czerweu 2022 r.

1.3. Celem opracowania jest ocena stanu technicznego obiektu oraz opracowanie wnioskow i zalecen
zabezpieczajacych obiekt przed dalsza deterioracja z wykonaniem inwentaryzacji budowalnej
obiektu

1.4. Nin. opracowanie sporzadzono zgodnie z zamdowieniem, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy oraz

zasady wiedzy technicznej i stanowi ono komplet dokumentacji niezbednej do realizacji celu, jaki
zostal okreslony w zleceniu Zamawiajacego i wchodzi w zakres prowadzonej przeze mnie dzialal-
nosci gospodarczej zarejestrowanej w ewidencji dzialalnosci gospodarczej Urzedu Miasta w Gdan-
sku pod nr 267 w dniu 10-01-1989 r.

2. Opis obiektu

Na dzialce 584/3 oprocz przedmiotowego budynku usytuowane sg trzy korty tenisowe (jeden
przy péinocnej granicy dziatki zadaszony).

Budynek gospodarczy wybudowany na planie prostokata, parterowy, niepodpiwniczony, prze-
kryty dachem dwuspadowym. Budynek posadowiony jest na podwalinach zelbetowych o wymiarach
25x25cm, zaglebionych w gruncie na glgbokos¢ ~15cm. Pod podwalinami wykonano podsypke pia-
skowa. Przestrzen pomiedzy podwalinami zelbetowymi wypelniona jest ptyta betonowa. Izolacja prze-
ciwwilgociowa wykonana z foli PE separujgca konstrukcje drewniang od podloza utozona jest na pod-
walinach. Konstrukcja budynku drewniana szkieletowa o konstrukcji nierozpoznanej. Konstrukcja obu-
dowana jest obustronnie plytg wiérowa gr. 22mm, co uniemozliwia inwentaryzacj¢ konstrukcji oraz
potencjalnej izolacji termicznej. Plyta wiérowa zapewnia sztywnos¢ scian. obita deskg sosnowa. stup-
kami szkieletu, wbudowano. Elewacj¢ budynku oraz wykonczenie Scian wykonano z desek sosnowych
gr. 25mm mocowanych do lat drewnianych. Wiatroizolacje scian i potaci dachowej wykonano z foli PE.
Wiezba dachowa drewniana, wykonana z drewna iglastego (sosny), krokwiowo-kleszczowa. Oczep wy-
konano z krawedziakow o przekroju 14x14cm, platew kalenicowa o przekroju 19x7cm, krokwie 15x7cm
w osiowym rozstawie ~91-93cm, kleszcze wykonane z deski o wymiarach10x3c¢m. Kat pochylenia po-
faci dachowej 25°, pokrycie dachowe wykonane dachéwki ceramicznej. W budynku nie wykonano oryn-
nowania. Posadzka w budynku wykonana z plytki terakotowej 33x33cm, ukladanej na podlozu betono-
wym. Stolarka okienna PCV, szklona szklem zespolonym, stolarka drzwiowa drewniana plycinowa. W
budynku wykonano instalacje wod-kan (przylacza do zlewozmywaka), instalacje elektryczng o$wietle-
niowg i gniazd wtykowych. Pomieszczenie ogrzewane bylo za pomocg pieca opalanego paliwem statym
(piec obecnie zdemontowany). Komin odprowadzajacy spaliny stalowy dwuplaszczowy, mocowany na
zewnatrz elewacji budynku. Wentylacja pomieszczenia za pomocg wentylacji naturalnej. Kratki wenty-
lacyjne osadzone pod sufitem w kalenicy budynku.

Do elewacji potudniowej dostawiono wiatg. Wiata parterowa, z dachem jednospadowym. Kon-
strukcja wiaty, drewniana wykonana z drewna iglastego (sosny), z krawedziakéw 11x11cm. Krokwie
15x7cm, w osiowym rozstawie ~89-95cm. Kat pochylenia potaci dachowej 5°, pokrycie dachowe wy-
konane dachowki ceramiczne;.

Wymiary budynku w rzucie 4,94x5,34 m, wysokos¢ budynku od poziomu terenu ~4.30 m
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Pow. uzytkowa 21.80m?
Pow. zabudowy budynek 26.38m’
Kubatura budynku 97.50m’
Pow. zadaszona przez wiate 16.50m?

Pow. ograniczona podwalinami zelbetowymi  75.23m?

3. Ocena stanu technicznego

Ocena techniczna konstrukeji szkieletowej byta niemozliwa do przeprowadzenia bez demontazu

okladziny $cian, jednakze nie stwierdzono symptoméw $wiadczgcych o przekroczeniu stanéw granicz-
nych nosnosci i uzytkowania. Ogolny stan techniczny budynku i wiaty jest zadowalajacy.

Pokrycie dachu wiaty z dachéwki ceramicznej posiada zbyt male nachylenie. Minimalne nachyle-

nie polaci dachowej powinno wynosié 16°.

Podczas ogledzin stwierdzono lokalne ogniska korozji biologicznej. Elementy drewniane zostaty

porazone przez ,,grzyb domowy wlasciwy” (stroczek izawy) — (Serpula lacrymans). Zakres uszkodzen
wskazana na rysunkach inwentaryzacyjnych.

W przypadku przeznaczenia budynku na czasowy pobyt ludzi nalezy zapewnié ogrzewanie elek-

tryczne.

4. Zakres prac remontowych

Wymieni¢ elementy porazone przez grzyby domowe, do wymiany stosowa¢ drewno impregno-
wane prézniowo. Drewniane elementy konstrukcyjne (stupki, krokiew) wykona¢ z drewna klasy
C24

Elewacyjne szalowanie deskowe, oczysci¢, zdezynfekowac preparatem biobdjczym (w celu usu-
niecia glonow, porostow, zielenic) pomalowac szalowanie farbami do drewna.

Wykona¢ przeglad szalowania scian, deski szalowania odspojone przybi¢ do konstrukcji.
Zaleca si¢ przybicie listew zabezpieczajacych na naroznikach budynkow.

.-Odlgczony” komin stalowy zdemontowaé, otwor w scianie naprawic.

Zamontowa¢ brakujgce kratki wentylacyjne.

Oczysci¢ i zdezynfekowaé pokrycie dachowe ceramiczne. Zaleca si¢ zmiang rodzaju pokrycia
dachowego wiaty z dachéwki ceramicznej na pokrycie papa termozgrzewalna na pelnym desko-
waniu. W celu ujednolicenia estetyki polaci dachowej na wlasciwej hydroizolacji dachu z papy
mozna utozy¢ dachéwke ceramiczna.

Zaleca sie usunigcie zmagazynowanych pergoli przy elewacji zachodniej budynku.

Drzwi zewngtrze osadzi¢ prawidlowo na zawiasach.

5. Wnioski kornicowe
5.1. Stan techniczny budynku i wiaty zadowalajacy. Budynek wymaga przeprowadzenia drobnych

prac remontowych.

5.2. Zakres prac remontowych wskazano w punkcie 4.
5.3. Nowo wbudowywane materialy uzyte do prac powinny posiada¢ deklaracje wiasciwosci uzytko-

wych.

Zaklad Uslugowy Projektowanla, Nadzoru Budowlanego i Oceny Stanu Technicznego Budynkow
ing, Ryszard Kowalski
80 = 180 Gdarisk ul. ll Brygady 132

1 0801-688-168 NIP 683-020-98-32 uzrk@poczta.onet.pl



INWENTARYZACIA Z OCENA STANU TECHNICZNEGO
Gdansk ul. Abrahama 38

Dokumentacja fotograficzna

Eleja wschodnia.
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Porazenie elementéw drewnianych pz grzyby domowe.
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Porazenie elementow drewnianych przez grzyby domowe.

Odlaczony stalowy komin spalinowy.
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