Zatacznik Nr 2 do Zasad
,,Projekt umowy najmu”

UMOWA NAIMU NR ..o

zawarta W dniu .....coceveeeneninenecin e 2022 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziala Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228,
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,
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wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w .....ooiiiiiiii Wydzial Gospodarczy pod nr KRS...................onl. , NIP

zwanym dalej Najemca.

§1.

[Oswiadczenia Wynajmujacego]

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska, ktorej powierzono
objecie w administracje Ptywalnie Chelm przy ul. Chatubinskiego 13, 80-807 Gdansk, dziatka
nr 4/5 Obreb 212S zwang dalej ,,Obiektem”.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze oddaje w najem lokal uzytkowy — pomieszczenie piwniczne
0 powierzchni uzytkowej 11 m?, zwany dalej ,,Lokalem”.

3. Ponadto Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Dyrektorowi Gdanskiego Osrodka Sportu —
jednostki budzetowej Gminy Miasta Gdansk, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora
Gdanskiego Osrodka Sportu do oddania w najem Lokalu na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do korzystania, za$
Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ uméwiony czynsz i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie
Umowy obowigzki.

. Najemca b¢dzie prowadzit w Lokalu dziatalnos¢ biurowa.

3. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ celu i sposobu

uzytkowania Lokalu ani podnajmowa¢ lub oddawaé w bezptatne uzywanie ani zawiera¢ innej
podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.
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§ 3.
[Obowiazki Najemcy]

1. Najemca o$wiadcza, ze jest mu znany regulamin korzystania z Obiektu Wynajmujacego oraz
przepisy BHP 1 ppoz. w tym zakresie oraz zobowiazuje si¢ do ich przestrzegania. Wynajmujacy
moze zmieni¢ regulamin, o czym poinformuje Najemce¢ niezwlocznie. Zmiana regulaminu, nie
stanowi zmiany Umowy.

2. Najemca we wlasnym zakresie optaca:

a) ubezpieczenie zajmowanego Lokalu od zdarzen losowych,

b) energi¢ elektryczng — wedlug wskazan podlicznika zatozonego przez Najemce na jego koszt,
zgodnie z zaleceniami Wynajmujacego, miesi¢cznie na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wynajmujacego,
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C) wywoz $mieci — ryczattowo w wysokosci 19,50 zt brutto, miesigcznie na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego,

d) podatek od nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni uzytkowej Lokalu - na zasadach
okreslonych w § 7. Umowy.

. Najemca wykonywaé¢ bedzie prace konserwacyjne, jak roéwniez biezace remonty wilasnym

staraniem i na wilasny koszt, po uprzednim pisemnym uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujacym,
bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady.

. Najemca nie moze zlikwidowaé trwalej adaptacji Lokalu w okresie obowigzywania Umowy i po

jej zakonczeniu.

. Wystroj Lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci i dodatkowe wyposazenie nie wymaga

zgody Wynajmujacego, 0 ile prowadzone prace nie ingerujag W Konstrukcje Lokalu.

. Stan podlicznika elektrycznego spisuje si¢ w dniu przekazania oraz odbioru Lokalu protokotem

zdawczo-odbiorczym.

. Wszelkie koszty i optaty wynikajace z tytutu zawarcia Umowy ponosi Najemca.
. Najemca zabezpiecza Lokal przez caly rok we wilasnym zakresie, takze gdy nie prowadzi

dziatalnos$ci. Przez zabezpieczenie Lokalu strony rozumiejg zabezpieczenie zewnetrzne: wlasciwe
zamki, przestrzeganie przepisOw ppoz., zamykanie Lokalu po zakonczeniu pracy,
odpowiedzialno$¢ za mienie 1 sprzgt w czasie prowadzonej dzialalnosci.

. Najemca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dzialan koordynacyjnych 1 porzadkowych

Wynajmujgcego obowigzujagcych na terenie Obiektu.

Najemca we wilasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgodg 1 pozwolenie witasciwych stuzb
i organ6w administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okre$lonej w § 2. ust. 2 i nie
pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Najemca nie ma mozliwo$ci umieszczania reklam na Lokalu ani prowadzenia dziatalno$ci
reklamowej i promocyjnej. Najemca ma prawo do zamieszczenia jednego szyldu informacyjnego
o wlasnej dzialalnosci o powierzchni do 0,7 m? w miejscu uzgodnionym uprzednio
z Wynajmujgcym, z uwzglednieniem zapiséw Zarzadzenia 1622/17 Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 05.09.2017 r. w sprawie okreslenia zasad lokalizacji no$nikéw reklamy oraz informacji
wizualne] w przestrzeni miejskiej, obowigzujace na nieruchomosciach wchodzacych w sktad
gminnego zasobu nieruchomosci, nieruchomosciach Skarbu Panstwa potozonych na terenie miasta
Gdanska, nieruchomosciach jednostek organizacyjnych miasta Gdanska i spotek miejskich,
ktorych wiekszosciowym, badz wylagcznym wilascicielem jest Gmina Miasta Gdanska oraz
W pasach drogowych. Zgodnie z powyzszym konieczne jest uzyskanie pozytywnej opinii Dziatu
Uzytkowania Przestrzeni Publicznej GZDiZ.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Lokalu przez caly okres Umowy.
W razie stwierdzenia przez Wynajmujacego naruszenia tego obowigzku, Wynajmujacy pisemnie
upomni Najemce i wyznaczy dodatkowy termin pod rygorem rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osobom korzystajacym z Lokalu.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody na osobie 1 mieniu 0so6b korzystajacych z Lokalu.

§ 4.
[Odpowiedzialnos¢]

. Wynajmujagcy ma prawo kontroli  dzialalnosci Najemcy w  zakresie zgodnoSci

z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem wejscia do Lokalu w jego obecnosci lub
W obecnosci jego przedstawiciela. Jezeli Wynajmujacy nie zamierza wchodzi¢ do Lokalu,
woOwczas nie ma obowigzku informowa¢ Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
w przeciwnym wypadku Wynajmujacy poinformuje Najemce o zamiarze kontroli
z jednodniowym wyprzedzeniem.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi jak

réwniez jego pracownikéw i innych osob, ktorymi poshuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiazku
z realizacja Umowy wyrzadzone w Lokalu, za wyjatkiem szkod bedacych skutkiem normalnego
zuzycia rzeczy. Wysokos$¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez przedstawicieli obu
Stron. W przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez Najemc¢ lub jego nieobecnosci
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Najemca upowaznia Wynajmujacego do jednostronnego oszacowania wysokosci ewentualnej

szkody.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania lub uzywania Lokalu.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujacemu w zwiazku

z wykonywaniem Umowy przez Najemcg, Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sagdowym w tym kosztow sagdowych
i kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw niezbgdnej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wynajmujacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstagpienia do toczgcego si¢ postgpowania
w miejsce Wynajmujacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
bytby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaptaty przez Wynajmujacego podanych
wyze] naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez Najemce¢ szkody w zwiazku
z niezachowaniem przez Najemce nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 5.
[Czas Trwania Umowy]
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......cccceeeveeeeennnnnns 2022 roku do dnia
......................... 2025 roku.

. Wydanie i zwrot Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez
przedstawicieli obu Stron. Na wypadek nieobecno$ci upowaznionego na pismie przedstawiciela
Najemcy przy podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, Najemca upowaznia Wynajmujacego
do sporzadzenia i podpisania protokotow zdawczo-odbiorczych w jego imieniu.

. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, Najemca zwrdci Lokal w stanie niepogorszonym w
poréwnaniu do stanu Lokalu jaki istniat w dacie jego wydania Najemcy lub pokryje koszty
doprowadzenia go do tego stanu przez Wynajmujacego. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci
za zuzycie Lokalu, bedace nastepstwem prawidtowego uzytkowania.

. Umowa najmu zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 6.
[Czynsz Najmul]

. Najemca  placic  bedzie = Wynajmujacemu na  konto w  Pekao SA  Nr

70124012681111001038603968 czynsz wedtug wylicytowanej stawki ....... 71 x 11 m?
wynajmowanej powierzchni lokalu = eescenns zt netto (stownie:
.............................. 00/100) powiekszony 0 podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi

przepisami, miesiecznic w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez
Wynajmujacego. Za datg platnosci uwaza si¢ dzien obcigzenia rachunku Najemcy.

. Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. oraz odpowiednim Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska.
. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang odsetki ustawowe
za opOznienia W transakcjach handlowych.

. Wynajmujacemu od dnia nabycia uprawnienia do odsetek, o ktorych mowa w pkt. 3 przystuguje
od Najemcy rekompensata za koszty odzyskania naleznosci zgodnie z Ustawa z dnia 8 marca
2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

. Wadium wniesione przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

. Ustala si¢, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody
8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia



11 marca 2004 roku podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk.

§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Najemcg obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktorg nalezy zlozy¢ do w/w wydzialu niezwlocznie po zawarciu

Umowy.
§ 8.
[Rozwigzanie Umowy]
1. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.

. Umowa moze by¢ rozwigzana przez Wynajmujgcego W trybie natychmiastowym w wyniku

naruszenia jej istotnych postanowien przez Najemce, w szczegdlnosci w przypadku:
a) niezaptacenia przez Najemce W terminie czynszu najmu lub innych optat za dwa pelne
okresy ptatnosci,
b) naruszenia przez Najemce postanowien § 9. ust. 3 lub 4 Umowy,
C) naruszenia przez Najemce postanowien §3 lub §7 Umowy.

. W zwigzku z rozwigzaniem Umowy przez Wynajmujacego w sposob opisany w ust. 2 powyzej

Najemcy nie przystuguje jakiekolwiek odszkodowanie.

. W przypadku niezaptacenia przez Najemce w terminie czynszu najmu lub innych optat za dwa

pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy uprzedzi Najemcg o zamiarze rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym wyznaczajac mu dodatkowy termin miesigczny do zaptaty zaleglosci.

. Rozwigzanie Umowy w tym trybie okresSlonym w ust. 1, 2, 3 lub 4, nie zwalnia Najemcy od

obowigzku zaptacenia Wynajmujagcemu wszystkich nalezno$ci, wynikajagcych z Umowy,
powstalych do dnia rozwigzania Umowy, z zastrzezeniem ust. 6 ponize;j.

. Zwrot Lokalu nastapi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia

Umowy. W wypadku opdznienia z wydaniem Wynajmujgcemu Lokalu, Najemca bedzie ptacit
Wynajmujacemu miesi¢czne wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu w wysokosci 100% czynszu
za ostatni miesigc trwania Umowy oraz opflaty, o ktérych mowa w § 3. ust. 2 lit. b) — d) Umowy.

. W przypadku, gdy okres bezumownego korzystania z Lokalu bedzie krotszy niz miesige, Najemca

bedzie ptacit Wynajmujacemu wynagrodzenie i optaty, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej,
w stosunku proporcjonalnym do okresu bezumownego korzystania z Lokalu.

§9.
[Zabezpieczenie Wykonania Umowy]

. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy ztozyl Wynajmujacemu oswiadczenie

0 nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowac egzekucje z jego majatku, w tym roéwniez, ze
nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

. Najemca przed zawarciem Umowy zlozyt kaucj¢ zabezpieczajaca platnosci zobowigzan

finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego w wysokoscl ............. zt  (stownie:

................ ), tj. wysokosci rownej warto$ci dwumiesi¢gcznych optat za najem Lokalu (czynsz

brutto) wynikajacych z Umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru Najemcy

w formie:

a) srodkow finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku Pekao SA Nr
46124012681111001038604109, lub

b) gwarancji bankowej badz ubezpieczeniowe;.

1 przenidst na Wynajmujacego prawa wylacznego dysponowania tak ustalonym zabezpieczeniem.

. Najemca w terminie 14 dni od zawarcia Umowy zlozy zabezpieczenie gwarancyjne kosztow

oproznienia Lokalu, do wyboru w formie:
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a) weksla in blanco porgczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach
i ich wspdtmatzonkéw wraz z podpisang deklaracja wekslowa okreslajaca sposob wypetnienia
weksla, trybu 1 warunkoéw domagania si¢ zaptaty z weksla;

b) aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej
egzekucji z catego swojego majatku w przypadku nie wywigzania si¢ wobec Wynajmujacego
z zobowigzan finansowych wynikajacych z Umowy (art. 777 § 1 pkt 5 KPC) do kwoty .........

zt (stownie: ............. ), tj. trzykrotno$¢ czynszu brutto okreslonego w § 6. ust. 1, przy czym
Wynajmujacy bedzie mogt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu tytutowi w terminie
do dnia ................ r., to jest do uptywu 1 roku od konca umoéwionego okresu najmu,

0 ktérym mowa w § 5. ust. 1 Umowy.

. Najemca w terminie 14 dni od zawarcia Umowy zltozy Wynajmujacemu zabezpieczenie

opuszczenia i oproznienia Lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego na koszt Najemcy,
w ktorym podda si¢ on dobrowolnie egzekucji obejmujgcej obowigzek wydania Lokalu
w przypadku jego nie opuszczenia i1 nie oproznienia po ustaniu (wygasnigciu lub rozwigzaniu)
Umowy najmu (art. 777 § 1 pkt 4 KPC).

. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 2. i 3. powyzej zostang uruchomione przez

Wynajmujacego, gdy zadtluzenie Najemcy z tytutu najmu Lokalu przekroczy sume ztozonych
kaucji, o ktorych mowa w ust. 2. i bedzie pokrywaé roszczenia Wynajmujacego z tytulu
niezaplaconego czynszu i oplat eksploatacyjnych, poniesionych strat finansowych z tytutu
niewtasciwej eksploatacji oraz oprdznienia Lokalu 1 wydania Lokalu.

. Zabezpieczenia, 0 ktorych mowa w ust. 3. litera b) i w ust. 4. mogg zosta¢ ustanowione w jednym

akcie notarialnym.

. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 2, 3 1 4 Umowy musza by¢ aktualne w catym okresie

obowigzywania Umowy pod rygorem jej rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy chyba, ze bez tych postanowien Strony
umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupetlnienia Umowy
W sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§11.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad whasciwy dla siedziby

Wynajmujacego.

. Najemca nie moze dopuszcza¢ si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegolno$ci ze

wzgledu na pteé, raseg, orientacje seksualng, pochodzenie etniczne lub narodowos¢ pod rygorem
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Osobami uprawnionymi do kontaktowania si¢ W sprawie wykonania Umowy sa odpowiednio:

1) ze strony Wynajmujacego: Wojciech Groszewski, numer telefonu: 517-806-662
e-mail: biuro@sportgdansk.pl
2) 7€ Strony NaJeMCY: .ouvevirinreneeneeiieareeenanananss numer telefonu....................
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej stronie w formie
pisemnej.


mailto:biuro@sportgdansk.pl

6. Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wynajmujacym a Najemca nalezy sklada¢ w formie pisemne;j
lub mailowe;j.

7. Najemca ma obowigzek poinformowa¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do dorgczen.
Zaniechanie tego obowigzku skutkowac bedzie domniemaniem prawidtowego dorgczenia pism na
adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowal Najemca.

8. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



