,,Projekt Umowy”

UMOWA DZIERZAWY NR ..o,

zawarta W dniu ......ccoccevveereeiesieneeeee, 2022 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziala Gdanski Os$rodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228,
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.
............................................... 42 1 (N =] i | ! I
............................................................... (firma przedsigbiorcy)
AATES e s
wpisana do krajowego Rejestru Sadowego przy Sadzie Rejonowym w ..................... Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat zaktadowy .........................
NIP (e, B S{=(C10]\ I
wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ..........cccoeeveennnennee. , pod numerem .....................
zwanym dalej Dzierzawca.
§ 1.
[Oswiadczenia]

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostka budzetowa Gminy Miasta Gdanska uprawniong do

oddania w dzierzaw¢ cze$¢ nieruchomos$ci gruntowej dziatka 22/27 obreb 273S, dla ktorej Sad
Rejonowy Gdansk-Pooc prowadzi ksiege wieczysta KW GD1G/00065100/7 potozonej na terenie
Przystani Gorki Zachodnie przy ul. Przetom 22 w Gdansku.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze oddaje w dzierzawe cze¢$¢ nieruchomosci gruntowe] cze$ciowo

ogrodzonej z jedng brama rozwierng o powierzchni 1.308,11 m? z przeznaczeniem na dziatalnos$¢
ustugowsg zwigzang ze sportem i rekreacja, zwang dalej ,,Nieruchomoscia™ - zgodnie z zalgcznikiem
Nr 1 do Umowy.

. Ponadto Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia

2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu
do wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okre$lonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos¢ do

korzystania i pobierania pozytkow, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ umowiony czynsz
i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

. Dzierzawca bedzie prowadzil na Nieruchomosci dziatalno$¢ ustugowsa zwigzang ze sportem

1 rekreacja.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ ze stanem technicznym Nieruchomos$ci 1 nie wnosi

zastrzezen do jej stanu technicznego.

. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego

przez przedstawicieli obu Stron. Zwrot Nieruchomosci nastapi nie pdzniej niz 7 dni od dnia
wygasnigcia lub rozwigzania Umowy.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu, sposobu

uzytkowania i przeznaczenia Nieruchomosci, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodplatne uzywanie
ani zawiera¢ innej podobnej Umowy 0 korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.
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§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]|

Dzierzawca ma obowigzek utrzyma¢ Nieruchomos$¢ na wiasny koszt i ryzyko, w szczegdlnosci ma

obowigzek:

a) optacac energi¢ elektryczng, wodg na podstawie odrgbnych uméw z gestorami sieci,

b) ubezpieczy¢ Nieruchomos¢ od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej dziatalnosSci
oraz nastepstw nieszczesliwych wypadkow dla osob korzystajacych z ustug Dzierzawcy. Kopie
zawartej polisy Dzierzawca obowigzany jest zlozy¢ w siedzibie Wydzierzawiajacego w terminie
14 dni od dnia przejecia Nieruchomos$ci. Dzierzawca jest obowigzany do utrzymywania umowy
ubezpieczenia przez caty okres trwania Umowy,

C) zapewni¢ wywoéz nieczystosci statych oraz odprowadzanie i wywoz nieczystosci ptynnych na
podstawie odregbnych uméw,

d) uiszcza¢ podatek od Nieruchomosci na zasadach okreslonych w § 7. Umowy.

. Dzierzawca w czasie trwania Umowy nie moze zmieni¢ przeznaczenia Nieruchomosci.
. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wlasciwych stuzb

i organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalno$ci okreslonej w § 2. ust. 2.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidtowa eksploatacje 1 utrzymanie w nalezytym

stanie Nieruchomosci.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania Nieruchomo$ci w nalezytym stanie technicznym

i estetycznym, nie dopuszczajagc do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci uzytkowych
I sprawnosci technicznej. Naprawy wynikajgce z biezgcej eksploatacji oraz zwyklego uzywania cigzg
na Dzierzawcy, po pisemnym uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

. Dzierzawca jest zobowigzany do wykonania zalecen z protokotdw z przegladu i kontroli bedacych

nastepstwem nieprawidlowego uzytkowania Nieruchomos$ci oraz braku biezacej konserwacji
Nieruchomos$ci, na wiasny koszt. W przypadku nie wykonania tego obowigzku, pomimo
uprzedniego pisemnego wezwania, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajagcego do dokonania
napraw na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

. Dzierzawca na kazdorazowe zgdanie Wydzierzawiajacego ma obowigzek udostepni¢ Nieruchomos¢

celem dokonania przegladow zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.
Wydzierzawiajacy ma prawo wgladu do dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem Nieruchomosci,
W szczegdlnosci do dokumentacji przegladow urzadzen zainstalowanych na Nieruchomosci.
Dzierzawca nie ma mozliwosci umieszczenia reklam na Nieruchomos$ci w szczegdlnosci na
ogrodzeniu bez uzyskania wczesniejszej zgody Dziatu Uzytkowania Przestrzeni Publicznej
Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni (dalej: GZDIZ) oraz Wydzierzawiajacego. Kopie decyzji GZDIZ
nalezy przedlozy¢ Wydzierzawiajacemu. Wszelka dzialalno$¢ reklamowa musi by¢ zgodna
z aktualnie obowigzujacymi w tym zakresie przepisami w szczegdlnosci z aktualnie obowigzujaca
uchwata Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad
1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialtdow budowlanych,
Z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz aktualnie obowiazujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dzierzawca, zobowigzuje si¢ do nieodptatnego udostgpnienia przejscia dla pozostatych najemcow,
1 dzierzawcow, pracownikow lub osob korzystajacych z ustug pozostatych najemcow 1 dzierzawcow
w zakresie koniecznym do korzystania z dzierzawionych przez nich czg$ci nieruchomosci, bedacych
przedmiotem odrebnych umow zawartych miedzy Wydzierzawiajacym a pozostatymi najemcami lub
dzierzawcami.

Dzierzawca zobowigzany jest stosowac si¢ do dziatan koordynacyjnych i porzadkowych kierownika
budowy i Wydzierzawiajacego na terenie Przystani Jachtowej Gorki Zachodnie przy ul. Przetom 22
w Gdansku oraz zachowania zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia podczas poruszania si¢ po
terenie budowy oraz po ogrodzonym terenie. Trzykrotne niezastosowanie si¢ do wydanych polecen
bedzie skutkowaé rozwigzaniem Umowy w trybie natychmiastowym.

§ 4.
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[Czas trwania Umowy]

. Umowe zawiera si¢ na okres od dnia podpisania Umowy do dnia 9 wrzesnia 2022 roku.
. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.
[Czynsz dzierzawy]
. Dzierzawca  placi¢  bedzie =~ Wydzierzawiajagcemu  na  konto Pekao SA Nr
70124012681 111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci: 1.308,11 m? X ......... zk
Seeeeeeeenees netto (stownie: ........cccovvvniininennnns 00/100) powiekszone o podatek VAT zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami, miesi¢cznie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT
przez Wydzierzawiajacego.

. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 od 1 maja 2022 roku podlega waloryzacji przy zastosowaniu

wskaznikow cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Giownego Urzedu
Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” za rok poprzedni (w przypadku deflacji czynsz nie ulega zmianie).

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie
. W przypadku opdznienia W uiszczaniu czynszu naliczane zostang odsetki ustawowe za opdznienia

w transakcjach handlowych.

. Ustala si¢, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialno$¢]

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalno$ci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci

z postanowieniami Umowy, wiacznie z prawem wej$cia na Nieruchomos$¢ w jego obecnosci lub
W obecnosci jego pracownika.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi jak

roOwniez jego pracownikow i1 innych osob, ktorymi postuzyt sie przy realizacji lub w zwigzku
z realizacja Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci za wyjatkiem szkéd bedacych skutkiem
normalnego zuzycia i1 zostanie zobowigzany do ich naprawy. Wysokos¢ ewentualnej szkody
oszacowana bedzie przez przedstawicieli obu Stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela
przez Dzierzawceg, przez przedstawiciela Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za prawidtlowa eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
i wyjasnien, w tym udost¢pnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem Sgdowym w tym kosztow sadowych
i kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbgdnej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstapienia do toczacego si¢ postepowania
w miejsce Wydzierzawiajacego,

d) zaplacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktoérych zaptacenia
bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez Wydzierzawiajacego
podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawcg szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.



§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkoéw Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktérag nalezy ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy.

§ 8.

[Kary umowne]

1. W przypadku naruszenia obowigzkoéw okreslonych w § 2. ust. 5, § 3ust. 1 b), 8,9, 11, 12.
stwierdzonych przez przedstawicieli Dzierzawcy badz niezastosowania si¢ Wydzierzawiajacego do
pierwszego pisemnego upomnienia Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kary umowne
w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100) za kazde stwierdzone naruszenie.

2. W wypadku opdznienia z wydaniem Wydzierzawiajacemu Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu kare umowng z tytulu opdznienia za korzystanie z Nieruchomosci
w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych 00/100) za kazdy rozpoczety dzien opdznienia.

3. Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonych
w Umowie kar umownych.

§9.
[Rozwiazanie Umowy]

=

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.

2. Z zastrzezeniem wczes$niejszych postanowien Umowy, kazda ze Stron ma prawo jej rozwigzania
ze skutkiem natychmiastowym w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez drugy ze
Stron, a w szczegdlnosci nie zaptacenia W terminie przez Dzierzawce czynszu dzierzawy lub
innych optat obcigzajacych Dzierzawce za dwa pelne okresy ptatnosci a takze nie wykonania
obowigzkéw okreslonych w § 2. ust. 5, § 3ust. 1 b), 8,9, 11, 12, 13 Umowy.

3. Nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania badz wygasnigcia Umowy Dzierzawca
zwroct Wydzierzawiajagcemu Nieruchomo$¢ w stanie nie gorszym niz w dniu przyjecia.

4. 7 chwilg zakonczenia Umowy Dzierzawca pozostawi naniesione na Nieruchomos$ci naktady
W catosci lub okreslonej przez Wydzierzawiajgcego czgsci, a w pozostalej czg$ci usunie
i uporzadkuje Nieruchomo$¢ na wlasny koszt i ryzyko.

5. W trakcie trwania Umowy bedzie realizowane zadanie przez Wykonawce wylonionego

W postepowaniu nr 1/BZP-U.500.1/2021/MS pn. ,,Gérki Zachodnie — rozbudowa portu

jachtowego” Etap I (dalej: Zadanie). Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do rozwigzania

Umowy w trybie natychmiastowym lub okresowego wylaczenia z uzytkowania Nieruchomosci

jezeli wykonanie prac remontowych zwiazanych z realizacja Zadania bedzie wymagato

wykorzystania terenu Nieruchomosci bgdacego Przedmiotem Umowy. W przypadku okresowego
wylaczenia z uzytkowania Nieruchomo$ci oraz zwigzanym z tym nakazem opuszczenia

Nieruchomosci, Dzierzawca nie bedzie obcigzany czynszem dzierzawy. Nakaz opuszczenia

Nieruchomosci Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy nie pdzniej niz 7 dni przed dniem

opuszczenia Nieruchomosci. Dzierzawcy nie przystuguja wzglgdem Wydzierzawiajacego zadne

roszczenia w zwigzku z koniecznos$cig opuszczenia Nieruchomosci. Wydzierzawiajacy nie
zapewni Dzierzawcy Nieruchomosci zastepcze;.

§ 10.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]
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. Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy zlozyl Wydzierzawiajacemu prawdziwe

oswiadczenie o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z majatku Dzierzawcy,
w tym réwniez, ze Dzierzawca nie ma zaleglosci z tytutlu zobowigzan publicznoprawnych.

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyl zabezpieczenie ptatnosci czynszu dzierzawy oraz

prawidlowej realizacji postanowien Umowy w formie kaucji zabezpieczajacej ptatnosci zobowigzan
finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego W WYSOKOSCI  veveveennes 7zt (slownie:
............................. ), co najmniej wartosci dwumiesigcznego czynszu brutto wynikajacego
Z Umowy, ptatnej na konto w banku Pekao SA Nr 461240126811110010386041009.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej, Dzierzawca

zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do uzupetnienia kwoty
kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia

Wydzierzawiajacemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigze si¢ do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1. ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego co do obowigzku
wydania Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu w stanie wolnym od zabudowy po zakonczeniu
okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych lub tez
odstapieniu od Umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, nie pozniej
nizdodnia ................... (data konca Umowy plus 7 dni). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

§11.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na waznos$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupelienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanic niewazne albo

niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupehienia Umowy
w sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§ 12.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla siedziby

Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca nie moze dopuszczac si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci

ze wzgledu na pled, rase, orientacj¢ seksualng, pochodzenie etniczne lub narodowo$¢ pod rygorem
rozwigzania Umowy dzierzawy.

. Osobami uprawnionymi do skladania os$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy sa

odpowiednio:
1) ze Strony Wydzierzawiajacego: Anita Zebrowska, numer telefonu: 510 328 181
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,
2) ze Strony Dzierzawcey: ......o.ooveieniniinnnnn. numer telefonu: ......................
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy sklada¢ w formie

pisemnej lub mailowe;.


mailto:biuro@sportgdansk.pl

7. Oswiadczenie woli, o ktérym mowa w § 12. ust. 5 ztozone faxem lub mailem, jest skuteczne tylko
wtedy, gdy druga Strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pozniej niz w ciggu 24 godzin od chwili
jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
0 ktérej mowa w § 6. ust. 1 Umowy.

8. Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowiazku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego doreczenia
pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktdérego zmianie poinformowatl Dzierzawca.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:

Zalaczniki:
1) Zalgcznik Nr 1 — mapka



