Zatacznik Nr 3
do warunkow
»Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NI ...,

zawarta W dniu ... 2020 roku w Gdansku (dalej ,,Umowa”) pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziala Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez
Leszka Paszkowskiego — Dyrektora
zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.
............................................... 4= 1 (TR =) i | =1 I
.................................................................................................................. (firma przedsigbiorcy)
adres
wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w ..ol Wydziat Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat
zakladowy ...l
NIP (e, , REGON .....cooeviiiiiiiiins
wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ..........c.ccocvveivernenn. , pod numerem ........ccoceueee.
zwanym dalej Dzierzawca.

§ 1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, Ze jest administratorem Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego
przy ul. Zawodnikow 1, 80-729 Gdansk, obejmujgcego miedzy innymi czes$¢ dziatki
nr 92/4, 92/5 i 92/6, obreb 91 , dla ktorych to Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc prowadzi ksiege
wieczystg KW GD1G/00101518/5, zwanego dalej ,,Obiektem” i na podstawie przystugujacego
mu tytutu prawnego jest upowazniony do dysponowania Obiektem w zakresie niezb¢dnym do
wykonania postanowien Umowy, co najmniej przez okres jej obowigzywania.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze oddaje w dzierzawe cz¢s$¢ nieruchomosci gruntowej Obiektu,
0 powierzchni 1224,20 m* zwanej dalej ,,Nieruchomoscia” na prowadzenie szkoly nauki jazdy
zgodnie z mapg stanowigcg Zatgcznik Nr 1 do Umowy.

3. Dzierzawca o$wiadcza, iz znany mu jest stan prawny Nieruchomosci oraz fakt, iz w stosunku do
Nieruchomosci toczg si¢ postepowania w sprawie stwierdzenia bezskuteczno$ci czynnosci
prawnych zrzeczenia si¢ praw uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przez Gdanski Klub
Sportowy ,,Wybrzeze” dokonanego w formie dwoch aktéw notarialnych z dnia 19 grudnia
2005r. (Rep. A nr 5963/2005) oraz z dnia 30 grudnia 2005r. (Rep. A nr 6155/2005) oraz
w sprawie usuni¢cia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym Nieruchomo$ci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (sygn. akt: I C 315/12).

4. Dzierzawca na mocy niniejszej Umowy zobowigzuje si¢ wobec Wydzierzawiajacego do
trwalego zaprzestania dochodzenia jakichkolwiek roszczen wynikajacych z lub zwigzanych ze
stosunkiem dzierzawy Nieruchomosci, w tym w szczegdlnosci roszczen odszkodowawczych.

5. Ponadto Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, ze podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomo$¢ do
korzystania i pobierania pozytkow, za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ uméwiony czynsz
1 wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomosci dziatalnos¢ szkote nauki jazdy.
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. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego

podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W razie niecobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokolu samodzielnie i wezwania
Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie
niezlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokdt sporzadzony przez
Wydzierzawiajacego, zostal przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu

I sposobu uzytkowania Nieruchomosci, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodplatne uzywanie,
ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]

. Dzierzawca zobowigzany jest do urzadzenia Nieruchomosci W celu prowadzenia szkoty nauki

jazdy we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt, bez prawa zwrotu poniesionych naktadow lub
prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie oplaca:

a) ubezpieczenie majatkowe Nieruchomosci wraz z wyposazeniem, jak roOwniez ubezpieczenie
od odpowiedzialno$ci cywilnej z tytulu prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci;

b) energie elektryczng do o$wietlenia Nieruchomosci - wedlug obliczen Wydzierzawiajacego na
podstawie podlicznika zamontowanego przez Wydzierzawiajacego, miesi¢cznie na podstawie
faktury VAT wystawione] przez Wydzierzawiajgcego. Stan podlicznika spisuje si¢ w dniu
przekazania oraz odbioru Nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym;

C) wywoéz $mieci — We wlasnym zakresie, na podstawie umowy z firmg prowadzaca dzialalnosé
w tym zakresie;

d) podatek od Nieruchomosci od wydzierzawionej powierzchni - na zasadach okreslonych w § 7
Umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Nieruchomos$ci oraz terenu

przylegtego przez caly okres trwania Umowy. W razie stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego
naruszenia tego obowigzku, Wydzierzawiajacy pisemnie upomni Dzierzawce 1 wyznaczy
dodatkowy termin na usuni¢cie naruszenia pod rygorem rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym.

. Dzierzawca przygotowuje przedmiot Umowy i utrzymuje na wiasny koszt.
. W trakcie trwania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest do biezgcej konserwacji i naprawy

nawierzchni udost¢pnionego terenu oraz lamp oswietleniowych we wilasnym zakresie i na
wlasny koszt bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow lub prawa do wynagrodzenia za
poniesione nakfady.

. Dzierzawca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dzialan koordynacyjnych i porzadkowych

Wydzierzawiajacego na terenie Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikéw 1
w Gdansku.

. Wszelkie koszty 1 oplaty wynikajace z tytutu zawarcia Umowy dzierzawy ponosi Dzierzawca.
. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode 1 pozwolenie wilasciwych

stuzb i organdw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalno$ci okre§lonej w § 2 ust.
2 inie pozostawal przez caly czas trwania Umowy w kolizji z aktualnie obowigzujacymi
przepisami.

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci

z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem wejscia na Nieruchomo$¢ w jego obecnosci lub
w obecnosci jego pracownika.

W celu ograniczenia  dostgpu  0s6b  postronnych do  mienia  Dzierzawcy
I Wydzierzawiajacego znajdujacego si¢ na Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzany jest do
zamykania bramy wjazdowej i furtki.

Dzierzawca nie ma mozliwosci umieszczania reklam na Nieruchomos$ci ani prowadzenia
dziatalnos$ci reklamowej i1 promocyjnej. Dzierzawca ma prawo do zamieszczenia jednego
szyldu informacyjnego o wilasnej dziatalnosci o maksymalnej powierzchni do 0,7 m.
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Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomosci W stanie niepogorszonym od stanu
w jakim go otrzymat w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy w przypadku jej rozwigzania
badz wygasnigcia.

§ 4.
[Czas trwania Umowy]

. Umowg zawiera si¢ na okres od dnia ............ 2020 roku do dnia ................2023 roku.
. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.
[Czynsz dzierzawy]
. Dzierzawca  placi¢  bedzie  Wydzierzawiajgcemu na  konto  Pekao SA  Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci: 1224,20 m? x ....... zt =
......... netto (slownie: .........cccceviiiiiiiiiiiiinne..)  plus  podatek VAT  zgodnie

Z obowigzujgcymi przepisami, miesi¢gcznie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT
przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu dzierzawy naliczane zostang odsetki ustawowe za

opoznienia w transakcjach handlowych.

. Czynsz dzierzawy ustalony w ust. 1 od 1 maja 2021 roku i w kazdym kolejnym roku Umowy

podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikOw cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen,
w Dzienniku Urzegdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pi$mie.
. Wadium wniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. Ustala sie, ze sprzedawcg swiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ushug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

. Dzierzawca nie moze wznosi¢ na przedmiotowym gruncie budynkéw 1 urzadzen trwale

Z gruntem zwigzanych.

. Po pisemnym wuzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, DzierzawcCa bedzie uprawniony do

posadowienia na Nieruchomosci obiektu tymczasowego, niezwigzanego trwale z gruntem, ktory
bedzie wykorzystywany wylacznie do dziatalnosci prowadzonej przez Dzierzawce.

. Dzierzawca dokona zgloszenia w wydziale Urbanistyki i1 Architektury Urzedu Miejskiego

w Gdansku zamiaru ustawienia obiektu tymczasowego. Kopie zgloszenia i1 zgody nalezy
dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu przed rozpoczeciem dziatalnosci.

. Wydzierzawiajagcy ma prawo Kkontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnosSci

z postanowieniami niniejszej Umowy, wiacznie z prawem wejscia na Nieruchomo$é w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za prawidtowa eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo o0s6b przebywajacych

I korzystajacych z Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wlasnymi

jak réwniez jego pracownikoéw i1 innych osob, ktorymi poshuzyt si¢ przy realizacji lub w zwigzku
z realizacja Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.



9. W wypadku roszczen o0sob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sadowym, w tym Kkosztow
sadowych 1 kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztoéw niezbgdne;j
pomocy prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystapienia do
postgpowania w charakterze interwenienta,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych oplat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowiazek zaplaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannos$ci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzajg wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta 1 Podatkéw Urzgdu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktorg nalezy ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy.

§8.
[Rozwiazanie Umowy]

1. Umowa ulega rozwigzaniu, w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez ktéragkolwiek ze
Stron, a w szczegolnosci niezaptacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden peilny
okres rozliczeniowy lub niezaptaceniu odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez 30 dni.
Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku wplacenia
Wydzierzawiajacemu catej kwoty umownej za rok, w ktorym nastgpito rozwigzanie Umowy.

2. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego dzierzawionego terenu i przeznaczeniu go na inne cele niz okreSlony w § 2
Umowy.

3. W przypadku niezwrdocenia Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia rozwigzania badz
wygasniecia Umowy, Dzierzawca uiszcza¢ bedzie oplate za bezumowne Kkorzystanie
Z Nieruchomos$ci w wysokosci 100 % kwoty czynszu dzierzawy za ostatni miesigc trwania
Umowy.

4. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem jednotygodniowego okresu
wypowiedzenia w przypadku, gdy nastapi zmiana stanu prawnego nieruchomosci potozonej przy
ul. Zawodnikow 1 Gdansku, w szczegdlno$ci nastgpi zmiana jej wiasciciela. W takim przypadku
Dzierzawcy nie przyshuguja zadne roszczenia.

§9.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

1. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyt zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy
w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego W wWysoKOSCl .ueveeennnns z (slownie: ...coeveinininininnnna. ), CO najmniej
wartos$ci dwumiesigcznego czynszu brutto wynikajacego z Umowy, platnej na konto w Pekao
SA Nr 46124012681111001038604109.

2. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej,
Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do
uzupetnienia  kwoty Kkaucji. W razie nieuczynienia zado§¢ temu zobowigzaniu,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.



N -

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostaltych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposob okreslony
w ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane b¢da do niezwlocznej zmiany lub uzupelienia Umowy
w sposob oddajacy mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktore
uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§ 11.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla

siedziby Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca nie moze dopuszcza¢ si¢ dziatan noszacych znamiona dyskryminacji,

W szczegdlnosci ze wzgledu na plec, rase, pochodzenie etniczne lub narodowos$¢ pod rygorem
rozwigzania umowy dzierzawy.

. Osobami uprawnionymi do skladania oswiadczen woli w sprawie wykonania Umowy sg

odpowiednio:
1) ze Strony Wydzierzawiajgcego: Zbigniew Senger, numer telefonu: 517 806 577,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,

e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawcg nalezy sktada¢ w formie

pisemnej lub mailowej.

. O$wiadczenie woli, o ktéorym mowa w § 11. ust. 5 zlozone faxem lub mailem, jest skuteczne

tylko wtedy, gdy druga Strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pdzniej niz w ciagu 24 godzin od
chwili jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia
kontroli, o ktérej mowa w § 3. ust. 9 Umowy.

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajagcego o kazdej zmianie adresu do

dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego
dorgczenia pisma na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

9. Zalaczniki do Umowy stanowig jej integralng czgs$ce.

10. Umoweg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:

Zalaczniki:

1) Mapa - Zalgcznik Nr 1 do Umowy



