Zatacznik Nr 2 do Zasad
,,Projekt umowy najmu”

UMOWA NAIMU NR ..o

zawarta W dniu .....cccceevviiienenin s 2020 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228,
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

a.

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w ...l Wydziat Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat
zakladowy ...l

NIP , REGON .....ccoviiiiiin,

wpisanym do rejestru przedsigbiorcOwW ...........ccceevveeueennenn , pod numerem .....................

zwanym dalej Najemca.

§1.

[Oswiadczenia Wynajmujacego]

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska, ktorej powierzono
objecie w administracj¢ Ptywalni¢ Chetm przy ul. Chalubinskiego 13, 80-807 Gdansk, dziatka
nr 4/5 Obreb 2128 zwang dalej ,,Obiektem”.

2. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze oddaje w najem lokal uzytkowy — pomieszczenie piwniczne
w Pltywalni Chetm w Gdansku przy ul. Chalubinskiego 13 w Gdansku oznaczonym numerem 021
0 lacznej powierzchni uzytkowej 39,41 m? i kubaturze 108 m®, zwany dalej ,,Lokalem”.

3. Ponadto Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku w sprawie udzielenia petnomocnictwa Dyrektorowi Gdanskiego Osrodka Sportu —
jednostki budzetowej Gminy Miasta Gdansk, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora
Gdanskiego Osrodka Sportu do oddania w najem Lokalu na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do korzystania, za$
Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ umowiony czynsz i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie
Umowy obowigzki.

. Najemca bedzie prowadzit w Lokalu dziatalnos¢ magazynowa.

3. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ celu i sposobu

uzytkowania Lokalu ani podnajmowa¢ i oddawaé¢ w bezplatne uzywanie ani zawiera¢ innej
podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.

N

§ 3.
[Obowiazki Najemcy]

1. Najemca oswiadcza, ze jest mu znany regulamin korzystania z Obiektu Wynajmujacego oraz
przepisy BHP i1 ppoz. w tym zakresie oraz zobowiazuje si¢ do ich przestrzegania. Wynajmujacy
moze zmieni¢ regulamin, o czym poinformuje Najemc¢ niezwlocznie. Zmiana regulaminu, nie
stanowi zmiany Umowy.

2. Najemca we wlasnym zakresie oplaca:
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10.

11.

12.

13.
14.

a) ubezpieczenie majatkowe Lokalu nie mniej niz 10.000,-zt jak réwniez ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu prowadzonej dzialalno$ci na sume ubezpieczenia nie
nizsza niz 10.000,-z1,

b) energie elektryczng — wedlug wskazan podlicznika, miesi¢gcznie na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujacego,

) wywoz $mieci — ryczaltowo w wysokosci 32,50 zt (za 0,25 m®, uwzgledniajac mozliwosé
zmiany ryczaltu w przypadku stwierdzenia znaczaco innej wielkosci produkcji odpadow),
miesigcznie na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

d) centralne ogrzewanie - proporcjonalnie do zajmowanej kubatury — miesi¢gczniec w okresie
grzewczym, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego. Czas trwania
okresu grzewczego bedzie ustalany przez Wynajmujacego w porozumieniu z Najemca kazdego
roku Umowy.

e) podatek od nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni uzytkowej Lokalu - na zasadach
okreslonych w § 7. Umowy.

. Najemca wykonywac¢ bedzie prace konserwacyjne, jak rowniez biezace remonty wlasnym

staraniem i na wilasny koszt, po uprzednim pisemnym uzgodnieniu zakresu prac z Wynajmujacym,
bez prawa zwrotu poniesionych naktadéw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione nakfady.

. Najemca nie moze zlikwidowaé trwalej adaptacji Lokalu w okresie obowigzywania Umowy i po

jej zakonczeniu.

. Wystr6j Lokalu na potrzeby prowadzonej dzialalnosci i dodatkowe wyposazenie nie wymaga

zgody Wynajmujacego, 0 ile prowadzone prace nie ingerujg W konstrukcje Lokalu.

. Stan podlicznika elektrycznego spisuje si¢ w dniu przekazania oraz odbioru Lokalu protokotem

zdawczo-odbiorczym.

. Wszelkie koszty i oplaty wynikajace z tytutu zawarcia Umowy ponosi Najemca.
. Najemca zabezpiecza Lokal przez caly rok we wlasnym zakresie, takze gdy nie prowadzi

dziatalnosci. Przez zabezpieczenie Lokalu Strony rozumiejg zabezpieczenie zewnetrzne: wiasciwe
zamki, przestrzeganie przepisOw ppoz., zamykanie Lokalu po zakonczeniu pracy,
odpowiedzialno$¢ za mienie i sprzet w czasie prowadzonej dziatalnosci.

. Najemca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dzialan koordynacyjnych i porzadkowych

Wynajmujacego obowigzujacych na terenie Obiektu.

Najemca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wiasciwych shuzb
i organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2. ust. 2 i nie
pozostawac¢ w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Najemca nie ma mozliwosci umieszczania reklam na Lokalu ani prowadzenia dziatalnosci
reklamowej i promocyjnej. Najemca ma prawo do zamieszczenia jednego szyldu informacyjnego
o wlasnej dziatalnosci o powierzchni do 0,7 m? w miejscu uzgodnionym uprzednio
z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Lokalu przez caty okres Umowy.
W razie stwierdzenia przez Wynajmujacego naruszenia tego obowiazku, Wynajmujacy pisemnie
upomni Najemce i wyznaczy dodatkowy termin pod rygorem rozwigzania Umowy w trybie
natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osobom korzystajacym z Lokalu.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu 0sob korzystajacych z Lokalu.

§ 4.
[Odpowiedzialno$¢]

. Wynajmujacy ma prawo kontroli dzialalnosci Najemcy w  zakresie zgodnosci

z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem wejscia do Lokalu w jego obecnosci lub
W obecnosci jego przedstawiciela. Jezeli Wynajmujacy nie zamierza wchodzi¢ do Lokalu,
woOwczas nie ma obowigzku informowa¢ Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
w przeciwnym wypadku Wynajmujacy poinformuje w sposob okreslony w § 11 ust. 5 Umowy,
Najemce¢ o zamiarze kontroli z jednodniowym wyprzedzeniem.

. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami wlasnymi jak

réwniez jego pracownikOw i innych osob, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwigzku
2
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z realizacja Umowy wyrzadzone w Lokalu, za wyjatkiem szkod bedacych skutkiem normalnego
zuzycia rzeczy. Wysoko$¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez przedstawicieli obu
Stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez Najemce, przez przedstawiciela
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania lub uzywania Lokalu.

. W wypadku roszczen o0sob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sgdowym w tym kosztow sadowych
i kosztéw zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw niezbednej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wynajmujacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstapienia do toczacego si¢ postepowania
w miejsce Wynajmujacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
byltby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaplaty przez Wynajmujacego podanych
wyze] naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez Najemce szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Najemce nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 5.
[Czas trwania Umowy]
. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ......cccceeeveenvennnnnn. 2020 roku do dnia
.......................... 2023 roku.
. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy Najemca zwroci Lokal w stanie niepogorszonym niz

przed wynajeciem, z tym zastrzezeniem, ze Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
Lokalu, bedgce nastepstwem prawidlowego uzytkowania, lub pokryje koszty doprowadzenia go
do tego stanu przez Wynajmujacego.

. Wydanie i zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez

przedstawicieli obu Stron, z tym zastrzezeniem, ze wydanie Lokalu nastgpi po przedlozeniu
Wynajmujgcemu przez Najemce zabezpieczen, o ktorych mowa w § 9. ust. 3 i 4 Umowy. Na
wypadek nieobecnos$ci upowaznionego na piSmie przedstawiciela Najemcy przy podpisaniu
protokolu  zdawczo-odbiorczego, Najemca upowaznia Wynajmujacego do sporzadzenia
i podpisania protokotéw zdawczo-odbiorczych w jego imieniu.

. Umowa najmu zawarta na czas oznaczony nie podlega przedhuzeniu.

§ 6.
[Czynsz Najmu]

. Najemca  placi¢  bedzie =~ Wynajmujagcemu na  konto w  Pekao SA  Nr

70124012681111001038603968 czynsz wedlig wylicytowanej stawki ....... 7 x 39,41 m?
wynajmowanej powierzchni lokalu = ......... 7l netto (slownie: ........cevevviiiiiniiiininnnn )
powiekszony 0 podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami, miesi¢cznie w terminie
14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmujacego.

. Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta

Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. oraz odpowiednim Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska.

. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang odsetki ustawowe za

opOznienie.

. Wadium whniesione przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.
. Ustala sig, ze sprzedawcg $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku podatku od towardéw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk.



§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Najemce¢ obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowe;j, ktorg nalezy ztozy¢ do w/w wydzialu niezwlocznie po zawarciu

Umowy.
§ 8.
[Rozwiazanie Umowy]
1. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.

. Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez kazda ze Stron w wyniku

naruszenia jej istotnych postanowien, w szczegdlnosci niezaplacenia przez Najemce W terminie
czynszu najmu lub innych optat za dwa pelne okresy ptatnosci lub w przypadku naruszenia przez
Najemce postanowien § 9. ust. 3 lub 4 Umowy.

. W zwigzku z rozwigzaniem Umowy przez Wynajmujacego w sposob opisany w ust. 2 powyzej

Najemcy nie przystuguje jakiekolwiek odszkodowanie.

. W przypadku niezaptacenia przez Najemcg¢ w terminie czynszu najmu lub innych optat za dwa

pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy uprzedzi Najemce¢ o zamiarze rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym wyznaczajac mu dodatkowy termin miesieczny do zaptaty zaleglego
czynszu.

. Rozwigzanie Umowy w tym trybie okreslonym w ust. 1, 2, 3 lub 4, nie zwalnia Najemcy od

obowigzku zaptacenia Wynajmujagcemu wszystkich naleznosci, wynikajacych z Umowy,
powstatych do dnia rozwigzania Umowy, z zastrzezeniem ust. 6 ponize;j.

. Zwrot Lokalu nastapi nie po6zniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia

Umowy. W wypadku opdznienia z wydaniem Wynajmujagcemu Lokalu, Najemca bedzie ptacit
Wynajmujacemu miesi¢czne wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu w wysokosci 100% czynszu
za ostatni miesigc trwania Umowy oraz oplaty, o ktorych mowa w § 3. ust. 2 lit. b) — e) Umowy.

. W przypadku, gdy okres bezumownego korzystania z Lokalu bedzie krotszy niz miesigc, Najemca

bedzie ptacit Wynajmujagcemu wynagrodzenie i optaty, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej,
w stosunku proporcjonalnym do okresu bezumownego korzystania z Lokalu.

§9.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Najemca os$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy zlozyt Wynajmujacemu os$wiadczenie

o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych spowodowaé egzekucje z jego majatku, w tym rowniez, ze
nie ma zaleglo$ci z tytulu zobowigzan publicznoprawnych.

. Najemca przed zawarciem Umowy zlozyl kaucje zabezpieczajaca platnosci zobowigzan

finansowych Najemcy wobec Wynajmujagcego w  wysoko$ci  ............. zt  (stownie:

................ ), tj. wysokos$ci rownej wartosci dwumiesiecznych opfat za najem Lokalu (czynsz

brutto) wynikajacych z Umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru Najemcy

w formie:

a) srodkow finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku Pekao SA Nr
46124012681111001038604109, lub

b) gwarancji bankowej badz ubezpieczeniowe;.

i przeniost na Wynajmujacego prawa wylacznego dysponowania tak ustalonym zabezpieczeniem.

. Najemca w terminie 14 dni od zawarcia Umowy zlozy zabezpieczenie gwarancyjne kosztow

oproznienia Lokalu, do wyboru w formie:

a) weksla in blanco porgczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach
1 ich wspotmalzonkéw wraz z podpisang deklaracja wekslowa okreslajaca sposéb wypetnienia
weksla, trybu i warunkéw domagania si¢ zaplaty z weksla;
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b) aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolne;]
egzekucji z catego swojego majatku w przypadku nie wywigzania si¢ wobec Wynajmujacego
Z zobowigzan finansowych wynikajacych z Umowy (art. 777 § 1 pkt 5 KPC) do kwoty .........

zt (stownie: ............. ), tj. trzykrotno$¢ czynszu brutto okreslonego w § 6. ust. 1, przy czym
Wynajmujacy bedzie mégt wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnos$ci temu tytulowi w terminie
do dnia ................ r., to jest do uptywu 1 roku od konca uméwionego okresu najmu,

0 ktorym mowa w § 5. ust. 1 Umowy.

. Najemca w terminie 14 dni od zawarcia Umowy zlozy Wynajmujacemu zabezpieczenie

opuszczenia i oproznienia Lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego na koszt Najemcy,
w ktéorym podda si¢ on dobrowolnie egzekucji obejmujacej obowigzek wydania Lokalu
w przypadku jego nie opuszczenia i nie opréznienia PO UStaniu (wygasnieciu lub rozwigzaniu)
Umowy najmu (art. 777 § 1 pkt 4 KPC).

. Zabezpieczenia, o ktorych mowa w ust. 2. i 3. powyzej zostang uruchomione przez

Wynajmujacego, gdy zadluzenie Najemcy z tytutu najmu Lokalu przekroczy sume¢ zlozonych
kaucji, o ktorych mowa w ust. 2. i bedzie pokrywac roszczenia Wynajmujacego z tytulu
niezaptaconego czynszu 1 optat eksploatacyjnych, poniesionych strat finansowych z tytulu
niewlasciwej eksploatacji oraz oproznienia Lokalu 1 wydania Lokalu.

. Zabezpieczenia, 0 ktorych mowa w ust. 3. litera b) i w ust. 4. mogg zosta¢ ustanowione w jednym

akcie notarialnym.

. Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 2, 3 1 4 Umowy musza by¢ aktualne w catym okresie

obowigzywania Umowy pod rygorem jej rozwigzania bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne i1 wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostalych postanowien Umowy chyba, ze bez tych postanowien Strony
umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwlocznej zmiany lub uzupehlienia Umowy
W sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§11.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany treSci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny ze wzgledu

na siedzibe Wynajmujacego.

. Najemca nie moze dopuszczaé si¢ dzialan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci

ze wzgledu na pleé, rasg, pochodzenie etniczne lub narodowos¢ pod rygorem rozwigzania umowy
najmu.

. Osobami uprawnionymi do skladania o$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy sa

odpowiednio:
1) ze strony Wynajmujacego: Wojciech Groszewski, numer telefonu: 517-806-662
e-mail: biuro@sportgdansk.pl
2) ze Strony NajemCy: ....o.veviirieineeniiineneeeeinenenannss numer telefonu....................
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wynajmujacym a Najemca nalezy sklada¢ w formie pisemnej

lub mailowe;j.
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7. Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w § 11. ust. 4 zloZzone faxem lub mailem, jest skuteczne tylko
wtedy, gdy druga strona potwierdzi jego otrzymanie, nie p6zniej niz w ciggu 24 godzin od chwili
jego ztozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
0 ktérej mowa w § 4. ust. 1 Umowy.

8. Najemca ma obowigzek poinformowaé¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do doreczen.
Zaniechanie tego obowiazku skutkowac bedzie domniemaniem prawidlowego dorgczenia pism na
adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktoérego zmianie poinformowat Najemca.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:



