Zatacznik Nr 2

do Warunkow
,,Projekt umowy dzierzawy”
UMOWA DZIERZAWY NR .........cccooovvnnnen
zawarta W dnil ......ccoccvevvieeneeiesieneene 2020 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomig¢dzy:

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziala Gdanski Os$rodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228,
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

............................................... 421 1 | P =) i | =1 I
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wpisana do krajowego Rejestru Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w ..................... Wydziat
Gospodarczy pod nt KRS.......................... Kapitat zaktadowy .........................

NIP o B S {=(C10]\ I

wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw ..........ccccvvevvevennen. , pod numerem .....................

zwanym dalej Dzierzawca.

§1.

[Oswiadczenia]

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostka budzetowg Gminy Miasta Gdanska, ktorej

powierzono obje¢cie w administracje¢ Budynek Stuzb Ratowniczych Kapieliska Morskiego Gdansk
Stogi ul. Wydmy 1 w Gdansku zwany dalej ,,Obiektem”, 1 na podstawie przystugujacego mu tytutu
prawnego jest upowazniony do dysponowania Obiektem w zakresie niezbednym do wykonania
postanowien Umowy, co najmniej przez okres jej obowigzywania.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest uprawniony do oddania w dzierzawe czes¢ dachu (dalej jako

,Przedmiot dzierzawy”) na Obiekcie o powierzchni 9 m? na umieszczenie anteny telefonii
komorkowej, zwanej dalej ,,Stacja Bazowg”.

. Ponadto Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia

2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawienia administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okre§lonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Przedmiot

dzierzawy do korzystania, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ umowiony czynsz i wykonad
inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

. Na Przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca bedzie prowadzil dziatalnos$¢ polegajaca na eksploatacji

urzadzen instalacji telekomunikacyjnych.

. Wydanie i zwrot Przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego

podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W razie nieobecnos$ci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokotu samodzielnie 1 wezwania
Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie nie ztozenia
zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokol sporzadzony przez Wydzierzawiajacego, zostal
przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego nie moze zmieni¢ celu

1 sposobu uzytkowania Przedmiotu dzierzawy, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne
uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Przedmiotu dzierzawy z osoba
trzecia.
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. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do umozliwienia Dzierzawcy lub osobom upowaznionym

przez Dzierzawce dostepu do Przedmiotu dzierzawy przez 24 godziny na dobg, we wszystkie dni
roku i zobowigzuje si¢, iz nie bedzie stawial przeszkdd w realizacji powyzszych czynnosci. Sposob
dostepu do Przedmiotu dzierzawy zostanie ustalony z Kierownikiem Obiektu po podpisaniu
Umowy, jednak nie p6zniej niz 7 dni od dnia podpisanie Umowy.

§ 3.
[Czas Trwania Umowy]
. Umowe zawiera si¢ na czas okres 0d dnia .....cceceeeveiveceennnnnnns 2020 roku do dnia
...................... 2023 roku.

. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nhie podlega przedtuzeniu.

§ 4.
[Czynsz Dzierzawy]

. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajgcemu na jego konto w banku Pekao SA Nr

70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci: ...zt x 9 m®= ... ,- zI netto
(stlownie:......cceenneeene ) plus nalezny podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
miesiecznie W terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wydzierzawiajacego. Za
dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

. W przypadku opodznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang odsetki ustawowe.
. Wadium whniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. Czynsz dzierzawy ustalony w ust. 1 od 1 lipca 2020 roku i od 01 maja w kazdym kolejnym roku

Umowy podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikéw cen towaréw 1 ushug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok
poprzedni (w przypadku deflacji czynsz nie ulega zmianie).

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie.
. W przypadku zmiany przepisu stanowigcego podstawe ustalenia stawki czynszu w umowie nowe

stawki minimalne obowigzuja od daty wejScia w zycie tego przepisu.

. W okresie od wygasniecia lub rozwigzania Umowy do zakonczenia demontazu Stacji Bazowej

Dzierzawca bedzie uiszczat optate w wysokosci 1/30 czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej,
za kazdy dzien demontazu.

. Ustala sie, ze sprzedawcg $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§5.
[Obowiazki Dzierzawcy]

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegolnosci do:

a) podiaczenia na whasny koszt Stacji Bazowej do sieci energetycznej i optacania kosztow energii
elektrycznej we wlasnym zakresie na podstawie podlicznika zamontowanego przez
Wydzierzawiajacego, w cenach zakupu energii przez Wydzierzawiajacego — miesi¢Ccznie po
wystawieniu faktury VAT przez Wydzierzawiajacego,

b) utrzymania Przedmiotu dzierzawy na wilasny koszt i ryzyko, w szczeg6lnosci ubezpieczenia
Stacji Bazowej od odpowiedzialnosci cywilnej, za szkody wyrzadzone osobom trzecim,

C) usuniecia szkod powstatych w Przedmiocie dzierzawy lub nieruchomosciach oséb trzecich
w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w czasie budowy,
modernizacji i eksploatacji Stacji Bazowej,

d) zwrotu Przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym w przypadku rozwigzania badz
wygasnigcia Umowy, w szczego6lno$ci usunigcia z Przedmiotu dzierzawy na wiasny koszt
wszelkich instalacji, budowli i innych przedmiotéw nalezacych do Dzierzawcy lub osob
trzecich, z zachowaniem ust. 4 i 5 ponizej,
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e) terminowego uiszczania czynszu okreslonego w § 4. Umowy,
f) uzyskania zgody i pozwolenia wlasciwych stuzb iorgandéw administracji wymaganych przy
prowadzeniu dziatalno$ci opisanej w § 2. ust. 2 Umowy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przygotowania projektu Stacji Bazowej i uzyskania akceptacji

projektu przez Wydzierzawiajacego.

. Wszelkie rzeczy wniesione przez Dzierzawcg (w szczegolnosci uzyte do montazu Stacji Bazowej

materiaty, urzadzenia instalacyjne itp.) stanowia wtasno$¢ Dzierzawcy i1 pozostaja jego wlasnoscig
réwniez po wygasnigciu lub rozwigzaniu Umowy.

. Demontaz Stacji Bazowej nastgpi w terminie do dwoch miesiecy od dnia wygasnigcia lub

rozwigzania Umowy na koszt Dzierzawcy.

. Strony przed przystapieniem do prac budowy Stacji Bazowej sporzadza protokot przekazania

stwierdzajacy stan Przedmiotu dzierzawy. Dokument ten stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia
wyjsciowego stanu, w jakim Przedmiot dzirerzawy powinien by¢é zwrdcony po rozwigzaniu lub
wygasnieciu Umowy, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

. Dzierzawca zobowigzany jest stosowaé si¢ do dziatanh koordynacyjnych i porzadkowych

Wydzierzawiajacego obowigzujacych na terenie Kapieliska Morskiego Gdansk Stogi przy
ul. Wydmy.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

. Dzierzawca przygotowuje Przedmiot dzierzawy Umowy i utrzymuje na wlasny koszt.
. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnoSci

Z postanowieniami Umowy, wigcznie z prawem wejscia na Przedmiot dzierzawy w jego obecnos$ci
lub w obecnosci jego pracownika.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidlowa eksploatacje Przedmiotu dzierzawy.
. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami wlasnymi

jak rowniez jego pracownikéw i innych osob, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwigzki
z realizacja Umowy wyrzadzone na Przedmiocie dzierzawy.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajagcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sgdowym, w tym kosztow sgdowych
1 kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowiazuje si¢ do przystapienia do
postgpowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do postepowania w miejsce
Wydzierzawiajacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktoérych zaptacenia
bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaptaty przez Wydzierzawiajacego
podanych wyzej nalezno$ci powstat wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannos$ci wymaganej w stosunkach tego
rodzaju.

§7.
[Rozwigzanie Umowy]

. Umowa ulega rozwigzaniu W razie razgcego naruszenia jej postanowien przez ktorgkolwiek ze

Stron, a w szczegdlnos$ci nie zaptacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden petlny okres
rozliczeniowy lub nie zaptaceniu odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez 30 dni.
Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku wptacenia
Wydzierzawiajacemu catej kwoty umownej za rok, w ktorym nastapito rozwigzanie Umowy.



2. Dzierzawcy przystluguje prawo do rozwigzania Umowy z jednomiesigcznym terminem
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
a) gdy przepisy prawne stworza warunki, w ktorych Dzierzawca nie bgdzie w stanie korzystac
Z Przedmiotu dzierzawy;
b) gdy przepisy prawne lub prawny status Dzierzawcy uniemozliwiag mu dalsza dziatalno$¢;
) gdy nastapi zmiana warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajacych inng konfiguracje
sieci telefonii komdrkowej determinujaca zasadnos¢ eksploatacji Przedmiotu dzierzawy;
d) nie otrzymania lub cofni¢cia pozwolen wtadz administracyjnych potrzebnych do zainstalowania
Stacji Bazowej;
e) w przypadku wystapienia okolicznosci, ktore spowoduja, ze dalsze korzystanie
z Przedmiotu dzierzawy w sposob zgodny z przeznaczeniem okre§lonym w § 2. stanie si¢ dla
Dzierzawcy nieuzasadnione lub zbedne;
f) zmian w Przedmiocie dzierzawy lub jego sasiedztwie, ktore bedg mialy wptyw na dziatanie
Stacji Bazowej.
3. W przypadku nie zwrdcenia Przedmiotu dzierzawy przez rozwigzanie badz wygasniecie Umowy,
Dzierzawca uiszcza¢ bedzie optate za bezumowne korzystanie z Przedmiotu dzierzawy
w wysokosci 100 % kwoty czynszu dzierzawy.
4. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

1. Dzierzawca oswiadcza, ze przed zawarciem Umowy ztozyl Wydzierzawiajacemu prawdziwe
oswiadczenie o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych spowodowac egzekucje z majatku Dzierzawcy,
w tym rowniez, ze Dzierzawca nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

2. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca ztozyt zabezpieczenie ptatnosci czynszu dzierzawy oraz
prawidtowej realizacji postanowien Umowy w formie kaucji zabezpieczajacej ptatnosci
zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego W WYySOKOSCI eevvsressenns 7
(STOWNIE:  .ovvrirrrniirsnnnnssnnncssenessnenenes ), co najmniej warto$ci dwumiesigcznego czynszu brutto
wynikajgcego z Umowy, ptatnej na konto w banku Pekao SA Nr 461240126811110010386041009.

3. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczone;j,
Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajagcego do
uzupehnienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajacy
bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

4, W terminiec do 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia
Wydzierzawiajacemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigze si¢ do poddania
rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1. ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego co do
obowigzku wydania Przedmiotu dzierzawy Wydzierzawiajgcemu w stanie wolnym od Stacji
Bazowej po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn
W niej wskazanych lub tez odstapieniu od Umowy, w terminie do dwoch miesigcy od dnia
rozwigzania lub wygasnigcia Umowy, nie pdzniej niz do dnia ................ooooeiinient. roku (data
konca Umowy plus 60 dni ). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ begdzie Dzierzawca.

§9.

[Klauzula Salwatoryjna]

1. Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupelnienie Umowy w sposoéb okreslony
w ust. 2.

2. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupelnienia Umowy
w sposob oddajacy w sposob mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.
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§ 10.
[Postanowienia Koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla

siedziby Wydzierzawiajacego.

. Osobami uprawnionymi do skladania o$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy s3

odpowiednio:

1) ze strony Wydzierzawiajacego: Rafat Lagoda, e-mail: biuro@sportgdansk.pl, numer telefonu
517 806 560,

2) Ze StroNY DZICTZaWCY: .. ..ovviviiriie it ce-mails .o ,
numer telefonu ..........................

Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemne;j.

. Wszelkie uwagi 1 prosby pomigdzy Wydzierzawiajagcym a Dzierzawca nalezy sktada¢ w formie

pisemnej lub mailowej.

. O$wiadczenie woli, o ktorym mowa w § 10. ust. 4 ztozone faxem lub mailem, jest skuteczne tylko

wtedy, gdy druga strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od chwili
jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia kontroli,
0 ktérej mowa w § 6. ust. 2 Umowy.

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé¢ Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu do

dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego
doreczenia pisma adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie poinformowat
Dzierzawca.

. Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY::



