Zatacznik Nr 3
do Warunkéw
,»Projekt Umowy Dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR ....ovveenennnnnn

zawarta W dniu .........ccceeveerieeeeeeieeneenn, 2019 roku w Gdansku, (dalej jako ,,Umowa”) pomigdzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228, reprezentowany
przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w ... Wydzial Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat
zaktadowy ...l
NIP (e, , REGON .....ccooeviiircien,
wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw ..........cccoeveeeinenne. , pod numerem .....................
zwanym dalej Dzierzawca.
§ 1.
[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest Jednostka Budzetowa Gminy Miasta Gdanska uprawniong do
oddania w dzierzawe czesci nieruchomosci gruntowej, dziatka nr 6/2, obrgb 716, 0 pow. 3123 m?
potozonej na terenie Obiektu Sportowego przy ul. Zielonogorskiej 4, 80-812 Gdansk, przeznaczonej
na dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjng W postaci kortow ziemnych, zgodnie z mapka stanowigcg
Zatacznik Nr 1, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia™.

2. Ponadto Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do 3 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$é do
korzystania 1 pobierania pozytkdw, za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ umowiony czynsz
i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomosci dziatalnos¢ sportowo-rekreacyjng — korty ziemne.

3. Przedmiot Umowy sktada si¢ z:

a) pieciu kortow ceglanych o tacznej powierzchni 3123 m?,
b) kompletnego ogrodzenia kortow: - 0 wysokosci 3 m i dtugosci 110,2 mb,
- 0 wysokosci 1,5 m 1 dtugosci 107,1 mb,
¢) $ciany treningowej o powierzchni 39 m?,
d) pieciu kompletow stupkow do tenisa,
e) terenéw zielonych ograniczonych ogrodzeniem kortow,
f) linii zasilania wodnego,
g) linii wielosezonowych — 5 kompletow.

4. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli obu Stron. W razie nieobecno$ci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokotu samodzielnie i wezwania Dzierzawcy
do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie nie zlozenia zastrzezen
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W tym terminie uznaje si¢, ze protokdt sporzadzony przez Wydzierzawiajacego, zostal przez
Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu

i sposobu uzytkowania Nieruchomosci ani przeznaczenia urzadzen, ani poddzierzawia¢, oddawaé
W nieodplatne uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg
trzecia.

. Wydzierzawiajacy przekazuje Nieruchomo$¢é w stanie nadajacym si¢ do uzytku okreslonego w § 2.

pkt 2 zgodnie z ich przeznaczeniem i tylko do tego uzytku.

. Stan Nieruchomosci zostanie szczegdtowo okreslony w protokole zdawczo-odbiorczym.
. Dzierzawca nie ma mozliwos$ci umieszczania reklam na Nieruchomosci ani prowadzenia dziatalnosci

reklamowej i promocyjnej. Dzierzawca ma prawo do zamieszczenia jednego szyldu informacyjnego
o wlasnej dziatalnosci o powierzchni do 0,7 m2,

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]

§3.1.

[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

. W okresie trwania Umowy Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) biezacej konserwacji, remontow ogrodzenia wraz z malowaniem;

b) konserwacji nawierzchni pol do gry;

C) zabezpieczenia kortow w siatki do gry;

d) utrzymania w czystosci kortow i terenu przylegtego oraz minimum 4 krotne w sezonie letnim
koszenie trawy na Nieruchomosci i terenie przyleglym do Nieruchomosci o szerokosci
minimum 1,5 m wzdtuz ogrodzenia;

e) utrzymania dobrego stanu technicznego urzadzen towarzyszacych tj. linia wodna, stupki do
siatki.

. Dzierzawca ma obowigzek utrzymania Nieruchomosci na wilasny koszt 1 ryzyko,

w szczegolnosci:
a) ubezpieczy¢ Nieruchomos$¢ od odpowiedzialnosci cywilnej, za szkody wyrzadzone osobom
trzecim,
b) optacac koszty:
- poboru wody na potrzeby zwigzane ze swojg dziatalno$cia, miesi¢cznie na podstawie refaktury
SAUR NEPTUN GDANSK,
- Wywo0zuU $mieci — na podstawie umowy z firmg prowadzaca dziatalno$¢ w tym zakresie;
¢) uiszczaé podatek od nieruchomosci od wydzierzawianej powierzchni - na zasadach okre$lonych
w § 7. Umowy.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i1 pozwolenie wiasciwych stuzb

i organdw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2. ust. 2. inie
pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczenia Nieruchomosci i jest odpowiedzialny za mienie

Wydzierzawiajacego przez caty okres objety Umowa.

. Wszelkie koszty i optaty wynikajace z tytulu zawarcia Umowy ponosi Dzierzawca.
. Dzierzawca zobowigzany jest stosowaé si¢ do dzialan koordynacyjnych 1 porzadkowych

Wydzierzawiajacego na terenie Obiektu Sportowego przy ul. Zielonogorskiej 4 w Gdansku.
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§ 3.2.
[Obowiazki Dzierzawcy w zwiazku ze zwrotem Nieruchomosci]

. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia zakonczenia

Umowy w przypadku jej rozwigzania badZ wygasnigcia, w szczegolnosci usunigcia z Nieruchomosci
na wlasny koszt wszelkich przedmiotow nalezacych do Dzierzawcy.

. Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na Nieruchomosci lub

o wynagrodzenie za naktady poczynione na Nieruchomosci.

. W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, po rozwigzaniu

lub wygasnigciu Umowy Wydzierzawiajagcemu przystuguje, wedtug wlasnego wyboru prawo:

a) dochodzenia od Dzierzawcy wynagrodzenia za caty okres bezprawnego wladania Nieruchomoscia
w wysokosci 100% umowionego czynszu dzierzawy 1 jednoczesnego zadania opuszczenia
Nieruchomosci,

b) przejecia opuszczonej przez Dzierzawce Nieruchomosci z zastgpczym  wykonaniem
przewidzianego Umowa obowigzku uporzadkowania rzeczy bedacych wilasnoscig Dzierzawcy na
koszt 1 ryzyko Dzierzawcy,

. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomos$ci w Stanie niepogorszonym oraz do

doprowadzenia jej do stanu pierwotnego na wlasny koszt i ryzyko.

§ 4.
[Czas trwania Umowy]

. Umowe zawiera si¢ na okres 0d dnia .....ccceeeeeenrennnne 2019 roku do dnia ...cceeeeeveennnnnns

2022 roku.

. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 5.

[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto w banku Pekao SA Nr

70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w WYSOKOSCI: .iveveennn zt netto (slownie:
........................ ) plus podatek VAT zgodnie z obowigzujacymi przepisami, miesi¢cznie
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.

Wyliczenie miesigcznej kwoty czynszu:

...... ZAx3123m?=............zt:12m-cy = ............. zk netto

. Termin uiszczenia zaplaty czynszu uwaza si¢ za zachowany w przypadku uznania wplaty na

rachunku bankowym Wydzierzawiajacego.

. W przypadku opodznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang odsetki ustawowe.
. Wadium whniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 od 01 maja 2020 roku i w kazdym kolejnym roku Umowy

podlega waloryzacji przy =zastosowaniu wskaznikow cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.

. O wysokos$ci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawceg na piSmie.

Zmiana wysokosci czynszu, zgodnie z ust. 5 powyzej, nie wymaga sporzadzania aneksu do Umowy.

. W przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu, przez Prezydenta Miasta Gdanska, wysokos¢

czynszu dzierzawnego ulegnie zmianie z dniem wejscia ich w zycie. Zaktualizowana wysoko$¢
czynszu obowigzuje bez potrzeby zmiany Umowy. O wysokosci zaktualizowanego czynszu
Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawcg na piSmie.

. Ustala sie, ze sprzedawcg $§wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11
marca 2004 roku podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221
Gdansk.
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§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dzialalnosci Dzierzawcy w  zakresie zgodnosci

z postanowieniami Umowy, wlacznie z prawem wejécia na Nieruchomo$¢é w jego obecnosci lub
W obecnosci jego pracownika.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wlasnymi jak

réwniez jego pracownikow i innych osob, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiazku
z realizacja Umowy wyrzadzone na Nieruchomo$ci za wyjatkiem szkoéd bedacych skutkiem
normalnego zuzycia rzeczy. Wysoko$¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez przedstawicieli
obu Stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez Dzierzawce, przez przedstawiciela
Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania 1 uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prawidtowa eksploatacje Nieruchomosci.
. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
I wyjasnien, w tym udostgpnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sgdowym, w tym kosztow sagdowych
I kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wydzierzawiajgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
bytby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez Wydzierzawiajacego
podanych wyzej naleznosci powstal wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku
Z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§7.
[Podatki i oplaty]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki i optaty zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek
od nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzgdu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktorg nalezy ztozy¢ niezwtocznie po zawarciu Umowy.

-

§ 8.
[Rozwigzanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.
. Umowa ulega rozwigzaniu w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez ktorakolwiek ze Stron,

a w szczegolnosci nie zaptacenia przez Dzierzawceg czynszu dzierzawy za dwa petne okresy platnosci
w wyznaczonym terminie zgodnie z § 5. lub nie uzupelnienia w wyznaczonym terminie ztozonej
kaucji, a takze nie wykonania przez Dzierzawce obowigzkow okreslonych w § 9.1 § 3. Umowy.

. Umowa ulega rozwigzaniu za trzy miesiecznym okresem wypowiedzenia w przypadku zmiany planu

zagospodarowania przestrzennego dotyczacego dzierzawionego terenu i przeznaczeniu go na inne
cele niz okreslony w § 1. ust. 1 Umowy.

. W wypadku opdznienia z wydaniem Wydzierzawiajacemu Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigczne wynagrodzenie za korzystanie z Nieruchomosci
w wysokosci 100 % czynszu za ostatni miesigc trwania Umowy dzierzawy.

. W przypadku, gdy korzystanie bedzie miato miejsce przez okres krotszy niz miesiac, wynagrodzenie

zostanie naliczone proporcjonalnie do ilosci dni, w ktorych to korzystanie mialo miejsce.
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W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, zaplacony przez
niego czynsz dzierzawy nie podlega zwrotowi, za$ czynsz nalezny a nie zaptacony podlega
potraceniu z kaucji o ktérej mowa w § 9. Umowy.

§9.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozy zabezpieczenie platno$ci czynszu dzierzawy

w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajagcego W WYSOKOSCI  evevenrncennns (slownie: ......cceveiiiiniininnnn. ), €O najmniej
wartosci dwumiesi¢cznego czynszu brutto wynikajacego z Umowy, ptatnej na konto w Pekao SA Nr
461240126811110010386041009.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej, Dzierzawca

zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do uzupelnienia kwoty
kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajacy bedzie miatl prawo do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedtozenia

Wydzierzawiajagcemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowiaze si¢ do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1 ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego co do obowigzku
wydania Nieruchomosci Wydzierzawiajacemu w stanie nie pogorszonym od stanu w jakim go
otrzymatl, po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn
W niej wskazanych lub tez odstgpieniu od Umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasniecia Umowy, nie pdzniej niz do dnia .................. roku (data konca umowy plus 7 dni).
Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostalych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetlienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane be¢dg do niezwlocznej zmiany lub uzupelnienia Umowy
w sposOb oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§11.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoSci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ beda wiasciwe sady powszechne

w Gdansku.

. Osobami uprawnionymi do skladania o$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy sa

odpowiednio:
1) ze Strony Wydzierzawiajacego: Rafat Lagoda, numer telefonu: 517 806 560,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,
2) € Strony NajemCY: ..ouveveereneeneereiiineaneneeinanannnss numer telefonu....................
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.
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. Wszelkie uwagi 1 prosby pomiedzy Wydzierzawiajagcym a Dzierzawca nalezy sktada¢ w formie
pisemnej lub mailowej.

. Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w § 11. ust. 4 ztozone faxem lub mailem, jest skuteczne tylko
wtedy, gdy druga Strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od chwili
jego ztozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia kontroli, o ktorej
mowa w § 6. ust. 1 Umowy.

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowac¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do dorgczen.
Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego dorgczenia pism na
adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Dzierzawca.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:

Zalaczniki:
1) Zalgcznik Nr 1 — mapka



