Projekt umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY NR ...ooooovoioieoeeeeeeeeeeeeeeein,s

zwana dalej ,,Umow3a”, zawartadnia ........................... 2019r. w Gdansku pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziala Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez
Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

............................................... 421 (TR o =i 1 =1
............................................................... (firma przedsigbiorcy)

AATES e

wpisana do krajowego Rejestru Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w ..................... Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat zaktadowy .........................

NIP (e, B S{=(C10]\ I

wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ...........ccccveeevvenee. , pod numerem ...........c.c.......

zwanym dalej Dzierzawca
facznie zwanymi ,,Stronami” lub osobno ,,Strong”,

0 nastepujacej tresci:

§ 1.

[Oswiadczenia]

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomo$¢ gruntowa — teren plazy w Gdansku od granicy
z Sopotem do Swibna stanowi wiasno$¢ Skarbu Panstwa i zostata oddana w dzierzawe Gminie
Miasta Gdanska oraz administrowanie Gdanskiemu Osrodkowi Sportu.

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest uprawniony do oddania w dzierzawe wyznaczonych czegsci

gruntu zlokalizowanych na terenie plazy w Gdansku, o lgcznej powierzchni ...... m? pod
ustawienie oraz obstuge 50 szt. ogdlnodostepnych oraz bezptatnych przebieralni plazowych 0
powierzchni ..... m?* kazda, na kapieliskach morskich:

a) 6 szt. w rejonie Wyspy Sobieszewskiej (2 szt. na kapielisku Orle, 2 szt. na kapielisku
Sobieszewo, 2 szt. na kapielisku Swibno),

b) 6 szt. na kapielisku Stogi,

) 38 szt. w rejonie od Brzezna do Jelitkowa (6 szt. na kapielisku Dom Zdrojowy, 6 szt. na
kapielisku Klipper Jelitkowo, 8 szt. na kapielisku Jelitkowo, 18 szt. na kapielisku Molo
Gdansk Brzezno),

zwanych dalej ,,Nieruchomoscia".

. Ponadto Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26

kwietnia 2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznil Dyrektora Gdanskiego Os$rodka

Sportu do wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres 3 lat.

§2.

[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okre$lonych w Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ do

korzystania i pobierania pozytkéw, za$ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaplaci¢ uméwiony czynsz

i wykona¢ inne cigzgce na nim na podstawie Umowy obowiazki.

. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomosci przebieralnie plazowe, dalej zwane

,,Przebieralnie”.

. Przebieralnie powinny by¢ wykonane =z materialdow dopuszczonych do stosowania

w budownictwie, posiada¢ niezbedne atesty, Swiadectwa i certyfikaty jak rowniez:

a) elementy konstrukcyjne oraz bryly wykonane z drewna lub ze stali nierdzewnej (blachy
ocynkowane). Dopuszcza si¢ stosowanie okleiny, imitujacej wyglad drewna,
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b) pokrycie dachu powinno by¢ wykonane z materialu odpornego na warunki atmosferyczne,
w jednolitym, biatym kolorze,

c) wszelkie $ruby, nakretki, podktadki ocynkowane, zaglgbione w $rednikowanym otworze lub
zamknigte w plastikowej kopuice,

d) wewnatrz kazdej Przebieralni nalezy zamontowac 4 podwojne wieszaki na ubrania.

. Przebieralnie nalezy ustawi¢ w taki sposob, aby pomiedzy dolnymi krawedziami S$cian

a podtozem pozostawat przeswit od 20 cm do 30 cm.

. Miejsca, w ktorych zostang zamontowane Przebieralnie zostang przez strony uzgodnione

I szczegdlowo opisane w protokole przekazania Nieruchomosci, najpdzniej na dwa tygodnie
przed rozpoczgciem montazu Przebieralni przez Dzierzawcg.

. Wydanie i zwrot Nieruchomosci opisanej w § 1. ust. 2 nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu stron. Na wypadek nieobecnosci
upowaznionego na piSmie przedstawiciela Dzierzawcy przy podpisaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego, Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do sporzadzenia i podpisania
protokotow zdawczo-odbiorczych w jego imieniu.

§ 3.
[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto w Banku Pekao SA Nr

70124012681111001038603968 miesieczny czynsz dzierzawy w wysokosci: ...... zZkx ... m?
T eeeeenns 7z netto (slownie: ..........coeeeenn zlotych), plus podatek VAT zgodnie z
obowigzujacymi przepisami na podstawie faktury VAT wystawione] przez Wydzierzawiajacego,
miesigcznie z gory do dziesigtego kazdego miesigca w okresie od dnia 15 czerwca do dnia
15 wrzesnia 2019, 2020 oraz 2021 roku.

W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawy naliczane zostang odsetki ustawowe
za opdznienie.

. Czynsz dzierzawy od 01 maja kazdego roku Umowy poczawszy od 2019 r. podlega waloryzacji

przy zastosowaniu wskaznikow cen towardw i ustlug konsumpcyjnych oglaszanych przez
Prezesa Gltownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pisSmie.
. Ustala sie, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

Dzierzawca o$wiadcza, iz jest czynnym podatnikiem podatku od towaru 1 ustug. Jednocze$nie
zobowiazuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zmianie tego statusu.

§ 4.
[Czas trwania Umowy]

. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od dnia 15 czerwca 2019 roku do dnia 15 wrzesnia

2021 roku.

. Dziatalno$¢ okreslona w § 2. ust. 1 moze by¢ prowadzona tylko w okresie od dnia 15 czerwca do

dnia 15 wrzesnia kazdego roku Umowy.

. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.
[Obowiazki Dzierzawcy]

. Na powierzchni Przebieralni Dzierzawca moze umiescic reklamy po uzgodnieniu

z Wydzierzawiajagcym ich lokalizacji i projektu przed rozpoczeciem dziatalnosci, zgodnie
z Zarzadzeniem Nr 104/13 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia 2013r. w sprawie
okreslenia zasad lokalizacji no$nikow reklamy oraz informacji wizualnej w przestrzeni miejskiej



oraz informacji wizualnej w przestrzeni miejskiej, obowigzujace na nieruchomosciach

wchodzacych w sklad gminnego zasobu nieruchomos$ci, nieruchomosciach Skarbu Panstwa

polozonych na terenie miasta Gdanska, nieruchomosciach jednostek organizacyjnych oraz
jednostek pomocniczych i podmiotdw gospodarczych z udzialem miasta Gdanska i1 spdlek
miejskich, ktorych wiekszosciowym, badz wylacznym wiascicielem jest Gmina Miasta Gdanska

oraz w pasach drogowych oraz z uwzglednieniem postanowien uchwaty nr XLVIII/1465/18

Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkow

Sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéow jakosciowych oraz rodzajow materialdw budowlanych,

z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2018 r.,

poz. 1034), z uwzglednieniem w szczegdInosci postanowien § 11 ww. uchwaty.

. Przebieralnie na plazy moga by¢ lokalizowane w odleglosci minimum 3 m od podstawy wydmy

i 10 m od brzegu morskiego.

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) przedstawienia Wydzierzawiajacemu do zaakceptowania zgodnego z Umowag projektu
Przebieralni oraz zdjecia lub propozycji graficznej wygladu Przebieralni w terminie 14 dni od
dnia zawarcia Umowy,

b) w wypadku nie zaakceptowania projektu, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej,
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy dodatkowy termin na wprowadzenie wskazanych
przez Wydzierzawiajagcego zmian. W wypadku niedotrzymania powyzszego terminu, jak
rowniez nie wprowadzenia zmian w projekcie wskazanych przez Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajagcemu  przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem
natychmiastowym,

C) na podstawie zaakceptowanego projektu Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wykonania 50 sztuk
Przebieralni oraz ich zamontowania, w miejscach okreslonych w § 1. ust. 2 Umowy oraz
w terminach umozliwiajacych korzystanie z przebieralni w okresach wskazanych w § 4. ust. 2
Umowy, na wlasny koszt i wiasnym staraniem,

d) utrzymania Przebieralni w okresie obowigzywania Umowy, w nalezytym stanie technicznym
i estetycznym oraz dokonywania wszelkich napraw, konserwacji i remontow Przebieralni;

e) ubezpieczenia Przebieralni od odpowiedzialnosci cywilnej na sume¢ ubezpieczenia nie
mniejsza niz 250.000,- z1,

f) demontazu Przebieralni z plazy po terminie okreSlonym w § 4. ust. 2,

g) corocznego wystgpienia do Urzedu Morskiego w Gdyni o wydanie zgody Dyrektora Urzedu
Morskiego na wykorzystanie pasa technicznego do celow innych niz ochronne na
zagospodarowanie Nieruchomosci,

h) realizowania zamierzen zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w szczegdlnosci ustawy
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, Prawa
budowlanego, Zarzadzenia porzadkowego Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia
5 maja 2011r. w sprawie okreslenia wymogow zabezpieczenia terendw pasa technicznego
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011r. poz. 1443), Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(tj. Dz. U.z 2018, poz. 2268),

i) terminowego uiszczenia czynszu okreslonego w § 3. Umowy,

J) Dzierzawca nie moze poddzierzawi¢, oddawa¢ w bezptatne uzywanie lub na podstawie
jakiegokolwiek innego stosunku prawnego oddawa¢ Nieruchomosci osobom trzecim ani
dokonac¢ cesji jakichkolwiek swoich uprawnien wynikajacych z umowy na osoby trzecie,

K) uzyska¢ zgodg i pozwolenie wiasciwych stuzb i organéw administracji wymaganych przy
prowadzeniu dziatalno$ci opisanej w § 2. ust. 1 Umowy, oraz w zwiazku z posadowieniem
przebieralni na wydzierzawionym terenie.

I) zwrotu Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym w przypadku rozwigzania badz wygasnigcia
Umowy, w terminie 7 dni od dnia jej zakonczenia, w szczego6lnosci z usunigtymi
z Nieruchomosci na wiasny koszt Przebieralniami.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego nie

moze zmieni¢ sposobu wykorzystania Nieruchomosci.
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§ 6.

[Odpowiedzialno$¢]

. Dzialalno$¢ na Nieruchomosci moze by¢ prowadzona tylko w okresie sezonu letniego, przy

czym Umowa zawarta bedzie na okres trzech sezonow letnich 2019, 2020 i 2021 roku,
z zastrzezeniem, ze Umowa dotyczaca ustawienia Przebieralni zawarta bedzie na okres od dnia
15 czerwca do dnia 15 wrzesnia kazdego roku Umowy.

. Wydzierzawiajacemu i Urzgdowi Morskiemu w Gdyni stuzy prawo przeprowadzania kontroli

na Nieruchomos$ci, nawet pod nieobecno$¢ Dzierzawcy, w szczegdlnosci w zakresie realizacji
postanowien niniejszej Umowy przez Dzierzawceg.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami

wlasnymi jak réwniez jego pracownikow i innych osob, ktorymi poshuzyt si¢ przy realizacji lub
w zwiazku z realizacjg Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.

. Wydzierzawiajacy 1 Urzad Morski nie odpowiadajg za szkody powstale w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidlowa eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. W wypadku roszczen o0sob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajagcemu

w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Dzierzawcg, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji 1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sagdowym, w tym kosztow
sagdowych 1 kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw niezbednej
pomocy prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do toczacego si¢ postgpowania
W miejsce Wydzierzawiajgcego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek =zaplaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannosci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

. Wydzierzawiajacy 1 Urzad Morski w Gdyni nie ponoszg odpowiedzialnosci za szkody powstale

wskutek dzialania sit wyzszych lub dziatania osob trzecich.

. W przypadku konieczno$ci prowadzenia dziatan statutowych zwigzanych z ochrong brzegu

morskiego Urzad Morski w Gdyni wnioskowaé¢ moze o natychmiastowe wylaczenie wskazanej
Nieruchomosci z uzytkowania. W przypadku, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym,
Dzierzawca nie bedzie obcigzany czynszem przez okres wytaczenia wskazanej nieruchomosci
Z uzytkowania.

. W przypadku przeprowadzonej refulacji plazy Urzad Morski w Gdyni moze zakaza¢ rOwnania

plazy do momentu utwardzenia piasku.
W przypadku rozwigzania Umowy w trybie § 7. Dzierzawcy nie przystuguje odszkodowanie.

§7.

[Rozwigzanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopodlng zgoda Stron.
. Z zastrzezeniem wcze$niejszych postanowien Umowy, Umowa moze zosta¢ wypowiedzenia bez

zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku razacego naruszenia jej postanowien przez
ktorakolwiek ze Stron, a w szczegdInosci Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wypowiedzenia
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku opdznienia w platnosci przez
Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden pelny okres rozliczeniowy ponad 30 dni lub nie
zaplacenia odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez 30 dni lub nie uzupehienia
W wyznaczonym terminie ztozonej kaucji, o ktorej mowa w § 8. Umowy, nie wykonania przez
Dzierzawce obowigzkow okreslonych w § 5. Umowy, w szczegdlnosci gdy reklamy o ktorych
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mowa w § 5 ust. 1 nie beda spetnialy wymagan okreslonych przez akty prawne wskazane w § 5
ust. 1 Umowy. Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku
wplacenia Wydzierzawiajagcemu zobowigzan finansowych wzgledem Wydzierzawiajacego.

. Wydzierzawiajacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy w calosci lub w czesci bez

zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku, gdy Nieruchomos$¢ lub jej cze$¢ bedzie
niezb¢dna na cele szczegolnie wazne dla gospodarki narodowej lub inne cele publiczne
realizowane przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku nie zwrdcenia Nieruchomos$ci przez rozwigzanie badz wygasnigcie Umowy

Dzierzawca  uiszcza¢  bedzie  miesiecznie  oplate za  bezumowne  korzystanie
Z Nieruchomosci w wysokosci 100 % kwoty czynszu dzierzawy obnizong proporcjonalnie za
kazdy dzien bezumownego korzystania z Nieruchomosci.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyl zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy

w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego W wysoko$ci ............... 7t (stownie: ....ocooveviiiiiinn. ), €O najmniej
warto$ci dwumiesiecznego czynszu brutto wynikajacego z Umowy, platnej na konto w PKO SA
Nr 46124012681111001038604109.

. W przypadku potragcenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej,

Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do
uzupetlienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§0.

[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i1 wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupelienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, strony zobowigzane b¢dg do niezwlocznej zmiany lub uzupehlienia Umowy
W sposob oddajacy w sposob mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§ 10.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzyga¢ beda wlasciwe sady powszechne

w Gdansku.

. Osobami uprawnionymi do skladania o$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy s3

odpowiednio:
1) ze strony Wydzierzawiajacego: Lukasz Iwanski, numer telefonu: 517-806-588,
e-mail: biuro@sportgdansk.pl,
2) ze strony DzierzawcCy: ..........ccevvennennnn. , numer telefonu ........................... :
e-mail: ...
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przeslanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomigdzy Wydzierzawiajacym a Dzierzawca nalezy sktada¢ w formie

pisemnej lub mailowej.


mailto:biuro@sportgdansk.pl

6. Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w § 11. ust. 4 zlozone faxem lub mailem, jest skuteczne
tylko wtedy, gdy druga Strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pdzniej niz w ciagu 24 godzin od
chwili jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia
kontroli, 0 ktorej mowa w § 6. ust. 5 Umowy.

7. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé¢ bedzie domniemaniem prawidlowego
dorgczenia pism na adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktéorego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

8. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron
oraz jeden dla Urzgdu Morskiego w Gdyni.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



