Zatacznik Nr 2 do Warunkow
,»Projekt Umowy Najmu”

UMOWANAIMUNR ...,

zawarta W dniu ......ccceeeveeieninnieeenen 2019 roku w Gdansku (dalej jako ,,Umowa”) pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, REGON: 000589228
reprezentowany przez Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

a.
............................................... 4= 1 (T ) ot | ={ I
............................................................... (firma przedsigbiorcy)
AATES et
wpisana do krajowego Rejestru Sagdowego przy Sadzie Rejonowym w ..................oeee Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapital zaktadowy .........................
NIP (e , REGON ....ccooviiiiiieies
wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej Rzeczpospolitej
Polskiej,
zwanym dalej Najemca.
§ 1.
[Oswiadczenia]

(G2l >

. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest administratorem Plywalni Chetm przy ul. Chatubinskiego 13

80-809 Gdansk, zwanej dalej ,Plywalnia Chelm” Iub ,Obiektem” i na podstawie
przystugujagcego mu tytulu prawnego jest upowazniony do dysponowania Ptywalnig Chetm w
zakresie niezbednym do wykonania postanowien Umowy, €0 najmniej przez okres jej
obowigzywania.

. Najemca o$wiadcza, ze poznal usytuowanie oraz stan Obiektu i nie ma w zwigzku z tym zadnych

zastrzezen.

. Wynajmujacy oéwiadcza, ze oddaje w najem 2,5 m? powierzchni korytarza w Ptywalni Chetm,

zgodnie z zalgcznikiem graficznym stanowigcym Zalgcznik Nr 1 do Umowy, zwanej dalej
»Miejscem”, pod ustawienie ...... szt. automatéow sprzedazowych, zwanych dale;j
SAutomatami”,

. Najemca oswiadcza, ze Automaty spehiajg wszelkie wymagane przepisami prawa normy.
. Ponadto Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia

2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
najmu administrowanych nieruchomosci na okres trzech lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

. Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujacy oddaje Najemcy Miejsce do korzystania,

za$ Najemca zobowigzuje si¢ zaptaci¢ umowiony czynsz i wykona¢ inne cigzace na nim na
podstawie Umowy obowigzki.

Automaty okreslone w § 1 ust. 3 stanowig wlasnos¢ Najemcy i1 stuza do prowadzenia przez
Najemce dziatalnosci gospodarczej polegajace;j na sprzedazy

. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ celu i sposobu

uzytkowania Miejsca ani przeznaczenia urzadzen na nim umieszczonych, ani podnajmowac,
oddawa¢ w nieodplatne uzywanie, ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z najmu
Miejsca z osobg trzecia.

. Wynajmujagcemu, poza sytuacjami okreslonymi w Umowie, nie przystuguja Zadne prawa

w stosunku do zainstalowanych Automatow, w szczegdlnosci do:



a) sprzedania,
b) wykorzystania jako przedmiot rozliczen z osobami trzecimi,
c) zmiany pod wzgledem wygladu zewnetrznego.

§ 3.
[Obowiazki Najemcy]

. Najemca zobowigzany jest w szczeg6lnosci do:

a) ponoszenia wszelkich kosztow zwigzanych z eksploatacjg Automatow,

b) zapewnienia estetycznego wygladu Automatow oraz utrzymania w czystosci terenu wokot
Automatow,

c) zwrotu Miejsca w stanie niepogorszonym ponad zuzycie bedgce nastgpstwem prawidlowego
uzywania Miejsca, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, w terminie 7 dni od
dnia jej zakonczenia, w szczegdlnosci do usunigcia Automatow na wilasny koszt,

d) terminowego uiszczenia czynszu najmu okreslonego w § 5. Umowy.

. Wynajmujacy udostepni przylacze elektryczne, a Najemca na wlasny koszt doprowadzi instalacjg

elektryczng do Automatéw. Warunki podiaczenia do sieci elektrycznej Najemca ustali

z kierownikiem Plywalni Chelm. Najemcy nie przystuguje z tego tytulu zadne roszczenie,

W szczegdlnosci o zwrot naktadow lub ich rownowartos$ci. Wynajmujacy jest uprawniony, wedle

swojego wyboru, do zatrzymania nakladow bez wynagrodzenia dla Najemcy lub do zadania

przywrocenia stanu poprzedniego.

. Najemca we wlasnym zakresie oplaca energi¢ elektryczng na podstawie podlicznika,

zamontowanego przez Wynajmujacego, w cenach zakupu energii przez Wynajmujacego —

miesi¢cznie po wystawieniu faktury VAT przez Wynajmujacego.

. Wynajmujacy, w wyjatkowych sytuacjach, w szczegolnosci spowodowanych zagrozeniem zycia

lub zdrowia 0sob korzystajacych z Pltywalni Chelm, lub zmiang warunkow technicznych lub

prawnych Plywalni Chetm, takich jak np. zmiana przebiegu drég ewakuacyjnych, zastrzega sobie
mozliwo$¢ zmiany Miejsca lokalizacji Automatow, o czym zobowigzuje si¢ powiadomic
niezwlocznie Najemcg.

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 4 powyzej, Najemca:

a) jest zobowigzany do przestawienia Automatow we wskazane przez Wynajmujgcego miejsce,
wlasnym staraniem w terminie 7 dni od dnia otrzymania mailowego zawiadomienia,
Z zastrzezeniem lit. b) ponizej, lub,

b) jest uprawniony wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 7 dniowego okresu wypowiedzenia.

. W przypadku, o ktérym mowa w § 3. ust. 5 lit. a) Umowy postanowienie § 3. ust. 2 i 3 Umowy

stosuje si¢ odpowiednio.

. W przypadku, o ktorym mowa w § 3. ust. 5 lit. b) Umowy czynsz najmu bedzie obliczony

zgodnie z § 5. ust. 1 Umowy, w stosunku proporcjonalnym do liczby dni trwania najmu

W miesigcu rozwigzania lub wygasnigcia Umowy.

. Najemca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dziatan koordynacyjnych lub porzadkowych

prowadzonych przez Wynajmujacego lub osoby przez niego upowaznione na Plywalni Chelm,

w szczegolnosci w sytuacji zagrozenia zycia lub zdrowia.

. Najemca zobowiazuje si¢, w ramach dziatalnosci o ktéorej mowa w § 2. ust. 2 powyzej,

przestrzega¢ wszelkich norm 1 przepisOw prawa, w szczeg6lnos$ci zwigzanych ze sprzedaza

zywnosci lub napojow, ich opakowaniem i prawidlowym oznaczeniem.

§ 4.

[Czas trwania Umowy]

. Umowe zawiera si¢ na czas okreslony 0d dnia .....ccceeviiiiiiniinncnnnnn 2019 roku do dnia
................................................................. 2022 roku.

. Wydanle I zwrot Miejsca nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli obu Stron. Na wypadek nieobecnosci upowaznionego na pismie
przedstawiciela Najemcy przy podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego, Najemca upowaznia
Wynajmujacego do sporzadzenia i podpisania protokotdw zdawczo-odbiorczych w jego imieniu.
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. Umowa najmu zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 5.

[Czynsz najmu]

. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu na konto Pekao SA Nr 70124012681111001038603968

czynsz najmu miesi¢cznie z gory, do dziesigtego dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Wynajmujacego, wedhug wzoru:

zaoferowana stawka netto ...... zl x 2,5 m? x ilo$¢ dni w danym miesigcu, plus podatek VAT
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem § 3. ust. 7 Umowy.

. W przypadku opdznienia W uiszczaniu €zynszu najmu naliczane zostang odsetki ustawowe za

opdznienie W transakcjach handlowych.

. Czynsz najmu ustalony w ust. 1 poczawszy od 1 maja 2019 roku i w kazdym kolejnym roku

Umowy podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze
obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok
poprzedni (w przypadku deflacji czynsz nie ulega zmianie).

. W okresach, gdy z przyczyn obiektywnych oraz niezaleznych od Najemcy Obiekt nie jest czynny

(np. wskutek zanieczyszczenia wody w Plywalni Chetm), Najemca nie placi za ten okres czynszu
najmu. Obowigzuja go jednak w tym okresie inne oplaty zwigzane z wynajmowanym Miejscem
w szczegblnosci oplaty z tytutu energii elektrycznej 1 innych.

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pismie.
. Wadium wniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.
. Ustala si¢, ze sprzedawca §wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku podatku od towaréw 1 ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialno$¢]

. Po zakonczeniu Umowy Najemca zwrdci Wynajmujagcemu Miejsce w stanie niepogorszonym

ponad zuzycie bg¢dace nastepstwem prawidlowego uzywania przedmiotu najmu, lub pokryje
koszty doprowadzenia Miejsca do stanu pierwotnego, poniesione przez Wynajmujacego.

. Wynajmujgcemu stuzy prawo przeprowadzania kontroli dziatalnosci Najemcy, nawet pod

nicobecno$¢ Najemcy.

. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujgcemu oraz

osobom trzecim powstale w zwigzku z ustawieniem i korzystaniem z Automatow oraz w zwigzku
z produktami udostepnionymi do sprzedazy w Automatach.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania i uzywania Automatow lub w zwigzku z produktami udost¢gpnionymi do
sprzedazy w Automatach.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujacemu w zwigzku

z wykonywaniem Umowy przez Najemce, Najemca zobowiazuje si¢ do:

a) udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
i wyjasnien, w tym udostgpnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sadowym, w tym kosztow
sagdowych 1 kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztoéw niezbedne;j
pomocy prawnej,

c) na wezwanie Wynajmujacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstapienia do postgpowania w miejsce
Wynajmujacego,

d) zaplacenia wszelkich ewentualnych oplat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
bylby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaplaty przez Wynajmujacego podanych
wyzej nalezno$ci powstal wskutek wyrzadzenia przez Najemce szkody w zwigzku
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z niezachowaniem przez Najemce¢ nalezytej staranno$ci wymaganej W stosunkach tego
rodzaju.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale wskutek dziatania sity wyzszej

lub dzialania 0sob trzecich.

§7.

[Rozwiazanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.
. Wynajmujacy ma prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia,

w przypadku naruszenia jej postanowien przez Najemce, a W SzCzego6lnosci nie zaptacenia przez
Najemce czynszu najmu za jeden pelny okres ptatnosci lub nie zaptaceniu odsetek od zaleglego
czynszu najmu przez 14 dni. Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Najemcy od
obowigzku wplacenia Wynajmujgcemu C€zynszu najmu za miesigc, w ktorym nastgpito
rozwigzanie Umowy z tej przyczyny.

. W przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, po bezskutecznym uplywie terminu

okreslonego w § 3. ust. 1 lit. ¢) Umowy, Wynajmujacy ma prawo usungé Automaty z Miejsca
I zmagazynowac je na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca bedzie uiszczat Wynajmujacemu oplate
z tytulu magazynowania Automatu w wysokosci 100% stawki czynszu brutto za ostatni pelny
miesigc trwania Umowy.

. W przypadku, gdy po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, a przed

skorzystaniem przez Wynajmujgcego z uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, Najemca
bedzie korzystal bezumownie z Miejsca, Najemca zaptaci Wynajmujagcemu miesiecznie
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z Miejsca w wysokosci wedtug wzoru: wylicytowana
stawka netto ...... 7t x 2,5 m? x ilo§¢ dni wdanym miesigcu bezumownego korzystania,
powigkszone o obowigzujacg stawke podatku VAT.

§ 8.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Przed podpisaniem Umowy Najemca zlozyt zabezpieczenie platnosci czynszu najmu lub innych

zobowigzan o charakterze pieni¢znym, w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan
finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego w wysokosSci co najmniej wartosci
jednomiesi¢cznego czynszu brutto, liczonego jako 30 dni kalendarzowych, wynikajacego
Z UMOWY, 1], eeeecnenne Zh (Stownie: ....cceveeceeneeseennccnccnnennes 00/100), platnej na konto w banku
Pekao SA Nr 46124012681111001038604109.

. W przypadku potracenia przez Wynajmujgcego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej, Najemca

zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wynajmujacego do uzupetnienia kwoty
kaucji do pelnej wysokosci. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wynajmujacy
bedzie miat prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§9.

[Klauzula salwatoryjna]

. Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne i1 wiazace. Jezeli jednak jakiekolwiek

postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba Ze bez tych postanowien Strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony
w ust. 2 ponizej.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy
W sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony W postanowieniu,
ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.
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§ 10.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem Umowy rozstrzygane beda przez sad wilasciwy dla

siedziby Wynajmujacego.

. Osobami uprawnionymi do skfadania os$wiadczen woli w sprawie wykonania Umowy s3

odpowiednio:
1) ze strony Wynajmujacego: Wojciech Groszewski,
e-mail biuro@sportgdansk.pl, numer telefonu 517 806 662,
2) Z€ SErONY NAJEIMCY: ..oiviiiiieieiie ettt et e
e-mail ...ooovviiiii ,numer telefonu ......ooeeeeeeeiiiie e
Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej Stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi 1 prosby pomigdzy Wynajmujacym a Najemcg nalezy sktada¢ w formie pisemne;

lub mailowe;j.

. Os$wiadczenie woli, o ktorym mowa w § 10. ust. 4 zlozone faxem lub mailem, jest skuteczne

tylko wtedy, gdy druga Strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pdzniej niz w ciggu 24 godzin od
chwili jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia
kontroli, 0 ktorej mowa w § 6. ust. 2 Umowy.

. Najemca ma obowigzek poinformowa¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do doreczen.

Zaniechanie tego obowigzku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego doreczenia pisma
adres wskazany w Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Najemca.

8. Zalaczniki do Umowy stanowig integralng jej czesc.

9. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:

Zalacznik:

1. Zalacznik graficzny



