Zalacznik nr 2 do Zasad
,,Projekt umowy najmu”

UMOWANAJMUNR ...

zawartaw dniu ...................c....... 2017 roku pomiedzy :

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez Leszka
Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

a:
............................................... y ZAMN. oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeessseenenenns PESEL s
............................................................... (firma przedsi¢biorcy)
AATES .
wpisana do krajowego Rejestru Sadowego przy Sadzie Rejonowym w ............. peneenans Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat zaktadowy .........................
JA\0 £ , REGON .....cccoovvieiiinne
wpisanym do rejestru przedsiebiorcOw ...........cceeceeeneenne. , pod numerem .....................
zwanym dalej Najemca.

§ 1.

(O8]

l.

[Oswiadczenie Wynajmujacego]

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest jednostka budzetowa Gminy Miasta Gdanska, ktorej powierzono

objecie w administracj¢ Lokalu uzytkowego WC ogoélnodostepny w Pawilonie P-II przy
kapielisku Morskim Molo Gdansk Brzezno ul. Jantarowa w Gdansku, czg¢$¢ dziatki nr 1/12, obregb
22.

. Ponadto Wynajmujacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 1740/15 z dnia 30 listopada

2015 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznil Dyrektora Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji w Gdansku (obecnie Gdanskiego Osrodka Sportu) do wynajmu lokali na okres do lat
trzech.

§2.

[Przedmiot umowy]|

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy - WC ogolnodostgpne w Pawilonie P-II przy Kapielisku

Molo Gdansk Brzezno ul. Jantarowa w Gdansku o powierzchni uzytkowej 40,50 m?, zwany dalej
,,Lokalem”.

Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania na warunkach okre§lonych w niniejszej
umowie, w celu prowadzenia dzialalnosci okreslonej w ust. 3, za§ Najemca zobowigzuje si¢ ptacic¢
umowiony czynsz oraz wykonywac inne przewidziane umowa obowigzki.

Lokal przeznaczony jest na toalety ogélnodostepne.

Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ celu i sposobu
uzytkowania Lokalu i wyposazenia - sprzgtu, ani podnajmowac i oddawac¢ w bezptatne uzywanie
ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.

§ 3.
[ Obowigzki Najemcy |

Najemca przed zawarciem umowy ztozyl Wynajmujacemu oswiadczenie o nieistnieniu
okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z majatku Najemcy, w tym rowniez, ze Najemca
nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

Najemca o$wiadcza, ze jest mu znany regulamin korzystania z obiektu Wynajmujacego oraz
przepisy BHP i ppoz. w tym zakresie.



3.

4.

Najemca we wlasnym zakresie optaca:

a) ubezpieczenie Lokalu wraz z wyposazeniem, jak réwniez ubezpieczenie od
odpowiedzialnosci cywilnej na kwote minimum 100 000,- zt. Kopi¢ zawartej umowy
ubezpieczenia Najemca obowigzany jest ztozy¢ w siedzibie Wynajmujacego w terminie 14
dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

b) wyposazenie w $rodki higieny (papier toaletowy, reczniki jednorazowe, mydto
w dozownikach i §rodki dezynfekcyjne) wymagane przez SANEPID,

c) energi¢ elektryczng — na podstawie zawartej umowy z dostawcg. Kopie umowy nalezy ztozy¢
w siedzibie Wynajmujacego przed rozpoczgciem dziatalnosci,

d) wodg 1 $cieki — na podstawie zawartej] umowy z dostawca. Kopi¢ umowy nalezy ztozy¢ w
siedzibie Wynajmujacego przed rozpoczeciem dziatalnosci,

e) wywoz i utylizacj¢ odpadéw — na podstawie zawartej umowy z podmiotem zajmujacym si¢
wywozem i utylizacja odpadow. Kopi¢ umowy nalezy zlozy¢ w siedzibie Wynajmujacego
przed rozpoczgciem dziatalnosci,

f) podatek od nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni uzytkowej - na zasadach
okreslonych w § 7 umowy.

Najemca wykona wlasnym staraniem i na wilasny koszt prace remontowe w Lokalu zgodnie
z Zalacznikiem Nr 1 do umowy ,,Zakres prac remontowych”, ktory jest integralng cze$cig umowy,
bez prawa zwrotu poniesionych naktadow lub prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady.

5. W pomieszczeniach toalet w miesigcu maju 2017r. zrealizowany bedzie przez Wynajmujacego

remont w postaci wymiany stolarki okiennej, ktory potrwa nie dluzej niz 7 dni. Najemca
udostepni pomieszczenia na czas wykonywania ww. prac.

6. W zwigzku z obowigzkiem montazu monitoringu Lokalu wynikajacym z Zatacznika Nr 1 do

Ne)

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.

umowy Wynajmujacy zapewnia infrastruktur¢ do podtaczenia kamer do rejestratora, na ktorym
beda przechowywane nagrania.

W terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy Najemca przedstawi Wynajmujacemu do
zaakceptowania projekt instalacji teletechnicznej, ktora musi by¢ potozona wewnatrz budynku
pod sufitem wynikajacy z Zatacznika Nr 1 pkt.1.f) do umowy.

Prace remontowe ujgte w pkt.4 powyzej muszg by¢ zakonczone do dnia 15 czerwca 2017 roku,
w ktérym to dniu Wynajmujacy dokona odbioru wykonanych prac.

. W przypadku wykonywania prac remontowych budynku — Pawilonu P-II lub jego rozbudowy

przez Wynajmujacego, uniemozliwiajacych korzystanie z Lokalu, umowa ulegnie zawieszeniu Za
okres, w ktorym Najemca opusci Lokal nie bedzie obcigzany czynszem najmu.
Najemca nie moze zlikwidowa¢ trwatej adaptacji Lokalu w okresie obowigzywania umowy i po
jej zakonczeniu.
Wystrdj Lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci i dodatkowe wyposazenie nie wymaga
zgody Wynajmujacego.
Najemca na wlasny koszt zamontuje pod$wietlang tablicg oznaczenia toalety, ktérg umiesci na
elewacji budynku. Najemca przedstawi Wynajmujacemu do akceptacji projekt tablicy w okresie
do 14 dni od podpisania umowy.
Stan licznikow pomiarowych spisuje si¢ w dniu przekazania oraz odbioru Lokalu protokotem
zdawczo - odbiorczym.
Wszelkie koszty i oplaty wynikajace z tytulu zawarcia umowy najmu ponosi Najemca.
Najemca zabezpiecza Lokal przez caly rok we wilasnym zakresie, takze gdy nie prowadzi
dziatalno$ci. Przez zabezpieczenie Lokalu strony rozumiejg zabezpieczenie zewngtrzne -
wlasciwe zamki, przestrzeganie przepisOw ppoz., zamykanie Lokalu po zakonczeniu pracy,
odpowiedzialno$¢ za mienie i sprzgt w czasie prowadzonej dziatalno$ci.
Najemca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dziatan koordynacyjnych 1 porzadkowych
Wynajmujacego na terenie Kapieliska Morskiego Molo Gdansk Brzezno ul. Jantarowa
w Gdansku.
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17.

18.

19.

20.
21.

22.
23.

1.

Najemca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wiasciwych shuzb

1 organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust. 3 i nie
pozostawaé w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Wynajmujacy nie dopuszcza mozliwo$ci umieszczenia nosnikéw reklamowych na zewnatrz
budynku. Wszelkie no$niki reklamowe umieszczane wewnatrz muszg by¢ zaakceptowane przez
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do prowadzenia w Lokalu na wlasny koszt WC ogdlnodostepnego
otwartego 24 godziny na dobg, 7 dni w tygodniu.

Ustala si¢ cen¢ maksymalng za jednorazowe korzystanie z toalety na 2,00 zt od osoby.

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czysto$ci Lokalu oraz terenu przyleglego
przez caly okres umowy. W razie stwierdzenia przez Wynajmujacego naruszenia tego obowiazku,
Wynajmujacy pisemnie upomni Najemce i wyznaczy dodatkowy termin pod rygorem rozwigzania
umowy w trybie natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osob korzystajacych z Lokalu.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu 0séb korzystajacych z Lokalu.

§ 4.

[Odpowiedzialnos¢]

. Wynajmujacy ma prawo kontroli dziatalno$ci Najemcy w zakresie zgodno$ci z postanowieniami

niniejszej umowy, wiacznie z prawem wejscia do Lokalu w jego obecnosci lub w obecnosci jego
pracownika. Jezeli Wynajmujacy nie zamierza wchodzi¢ do Lokalu, Wynajmujacy nie ma
obowigzku informowac¢ Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli, w przeciwnym wypadku
Wynajmujacy poinformuje Najemce o zamiarze kontroli z jednodniowym wyprzedzeniem.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wtasnymi jak
réwniez jego pracownikow i innych oséb, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwigzku
z realizacjg niniejszej] umowy wyrzadzone w Lokalu, za wyjatkiem szkdd bedacych skutkiem
normalnego zuzycia rzeczy. Wysoko$¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez
przedstawicieli obu stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez Najemcg, przez
przedstawiciela Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania i uzywania Lokalu.

W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujacemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostgpnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sadowym, w tym kosztéw
sadowych 1 kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw niezbednej
pomocy prawnej,

c) na wezwanie Wynajmujacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystapienia do
postgpowania w charakterze interwenienta.

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bytby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaptaty przez Wynajmujacego
podanych wyzej nalezno$ci powstat wskutek wyrzadzenia przez Najemce szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Najemce nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego

rodzaju.
§ 5.
[ Czas Trwania Umowy |
Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ..........cceeveeecnennns 2017 roku do
(1 1 1T N 2020 roku.



2.

nkw

Po wygasnieciu umowy Najemca zwrdci Lokal w stanie nie gorszym niz przed wynajgciem lub
pokryje koszty doprowadzenia go do tego stanu przez Wynajmujacego.

Wydanie i zwrot Lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli obu stron. Na wypadek nieobecno$ci upowaznionego na pismie
przedstawiciela Najemcy przy podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego, Najemca upowaznia
Wynajmujacego do sporzadzenia i podpisania protokoldw zdawczo — odbiorczych w jego
imieniu.

§ 6.

[ Czynsz najmu |

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu na konto Pekao SA Nr 70124012681111001038603968
czynsz wedlug wylicytowanej stawki ....... zt x 40,50 m* wynajmowanej powierzchni lokalu =
................. 7z netto (slownie: .............ccceeeeeeeeee..) plus podatek VAT zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, miesiecznie z gory do dziesigtego kazdego miesigca na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.
Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 13 stycznia 2005r. oraz Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska.
W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang odsetki ustawowe.
Wadium wniesione przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.
Ustala sig, ze sprzedawca §wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody
8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku podatku od towarow i ushug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk.

§7.

[ Podatek od nieruchomosci |

Najemce obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktéra nalezy ztozy¢ niezwtocznie po zawarciu umowy.

l.

2.

§8.

[ Kary umowne |

Najemca zaptaci Wynajmujacemu kary umowne, za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia

warunkow umowy, w szczegolnosci:

a) za niedostarczenie w wyznaczonych terminach dokumentacji okreslonej w § 3, w wysokosci
50,00 zt za kazdy dzien zwloki.

b) za umieszczenie no$nikdw reklamowych na zewnatrz budynku lub no$nikéw reklamowych
wewnatrz pomieszczenia bez uzgodnienia z Wynajmujacym, w wysokosci 1.000,00 zt za
kazdy dzien ekspozycji kazdego nosnika.

c) za przekroczenie terminu realizacji remontu okreslonego w § 3 pkt.8, w wysoko$ci dziennej
stawki dzierzawy za kazdy dzien zwtoki.

d) Za kazdy stwierdzony przypadek nieczynnej toalety, w wysokosci trzykrotnej dziennej stawki
najmu.

e) Za kazdy stwierdzony przypadek nieutrzymywania pomieszczen w czysto$ci, w wysokosci
100,00 zt.

f) Za kazdy pozostaly stwierdzony przypadek niewywigzywania si¢ z postanowien umowy,
w wysokos$ci dwukrotnej dziennej stawki najmu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego,

przewyzszajacego wysokos¢ zastrzezonych w umowie kar umownych.

§9.

[ Rozwigzanie Umowy |



. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

. Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez kazda ze Stron w wyniku
naruszenia jej istotnych postanowien bez prawa do odszkodowania, w szczegoélno$ci
niezaptacenia w terminie czynszu najmu lub innych optat za dwa petne okresy ptatnosci.
. W przypadku powstania zalegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej Wynajmujacy uprzedzi
Najemc¢ o zamiarze rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym wyznaczajac mu
dodatkowy termin miesi¢czny do zaplaty zaleglego czynszu.
. Rozwigzanie umowy w tym trybie nie zwalnia Najemcy od obowigzku zaptacenia
Wynajmujacemu wszystkich naleznos$ci.
Zwrot Lokalu nastgpi nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia
niniejszej umowy. W wypadku opoznienia z wydaniem Wynajmujagcemu Lokalu, Najemca
bedzie ptacit Wynajmujacemu miesi¢czne wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu w wysokos$ci
100 % czynszu za ostatni miesigc trwania niniejszej Umowy.
. W przypadku, gdy korzystanie bedzie miato miejsce przez okres krotszy niz miesiac,
wynagrodzenie zostanie naliczone proporcjonalnie do ilosci dni, w ktorych to korzystanie miato
miejsce.
§ 10.
[ Zabezpieczenie wykonania umowy |

. Najemca os$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zlozyl Wynajmujacemu prawdziwe
oswiadczenie o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z jego majatku, w
tym réwniez, ze nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

. Najemca przed zawarciem umowy ztozyt kaucje zabezpieczajaca platnosci zobowigzan
finansowych Najemcy wobec Wynajmujacego w wysokosci ............... zt (stownie: ........ ), tj.
wysokos$ci rownej wartoS§ci dwumiesiecznych oplat za najem Lokalu (czynsz brutto)
wynikajacych z umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru Najemcy w formie:

a) $rodkow finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku Pekao SA Nr
46124012681111001038604109, lub

b) gwarancji bankowej badz ubezpieczeniowe;j

1 przeniesieniem na Wynajmujacego prawa wylacznego dysponowania tak ustalonym
zabezpieczeniem.

. Najemca ztozy zabezpieczenie gwarancyjnego kosztow oproznienia Lokalu do wyboru w formie:

a) weksla in blanco porgczonego przez dwdch porgczycieli o udokumentowanych dochodach
1 ich wspotmalzonkow wraz z podpisang deklaracja wekslowa okre$lajaca sposéb wypelnienia
weksla, trybu 1 warunkéw domagania si¢ zaptaty z weksla,

b) aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej
egzekucji w przypadku nie wywigzania si¢ wobec Wynajmujacego ze zobowigzan
finansowych wynikajacych z umowy (art. 777 § 1 pkt 5 KPC) do kwoty ..... zt (stownie: ..... ),
tj. trzykrotno$¢ czynszu brutto okreslonego w § 6 ust. 1 przy czym Wynajmujacy bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci temu tytulowi w ciggu roku od dnia zwrotu Lokalu.

. Najemca w terminie 14 dni od zawarcia umowy zlozy Wynajmujagcemu zabezpieczenie
opuszczenia 1 oproznienia Lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego na koszt Najemcy,
w ktérym podda si¢ ona dobrowolnie egzekucji obejmujacej obowigzek wydania Lokalu w
terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy, nie pozniej niz do daty zakonczenia
umowy + 7 dni, w przypadku jego nie opuszczenia i nie oprdéznienia po rozwigzaniu umowy
najmu (art. 777 § 1 pkt 4 KPC).



5.

[a—

Zabezpieczenia, o ktorych mowa w pkt 2. i 3. zostang uruchomione przez Wynajmujacego, gdy
zadtuzenie Najemcy z tytutu najmu Lokalu przekroczy sumg ztozonych kaucji, o ktérych mowa w
punkcie 2. i bedzie pokrywaé roszczenia Wynajmujacego z tytulu niezapltaconego czynszu i oplat
eksploatacyjnych, poniesionych strat finansowych =z tytutu niewtasciwej eksploatacji oraz
oprdznienia Lokalu i wydania Lokalu.

Zabezpieczenia, o ktorych mowa w pkt 3. litera b i w pkt 4. moga zosta¢ ustanowione w jednym
akcie notarialnym.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznaja wszystkie postanowienia umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wpltywu na waznos$¢ pozostatych postanowien umowy chyba, ze bez tych postanowien Strony
umowy by nie zawartly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupeknienie umowy w sposob okreslony w
ust. 2.

. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo

niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupetlienia umowy
w sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§ 11.
| Postanowienia koncowe |

Zmiany tre$ci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad wlasciwy

dla siedziby Wynajmujacego.

. Osobami uprawnionymi do sktadania o§wiadczen woli w sprawie wykonania niniejszej umowy sg

odpowiednio:

1) ze strony Wynajmujacego: Lukasz Iwanski, numer telefonu: 517-806-588
e-mail: lukasz..iwanski@sportgdansk.pl

2) ze strony NaJemCey: ...ovviiriiniiiieieieeeiieieeeeeaennn. numer telefonu.............cccoeveeernnennne
e-mail: ...

Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej stronie w formie
pisemne;j.

Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wynajmujacym a Najemca nalezy sktada¢ w formie pisemnej
lub mailowe;j.

Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w § 11 ust. 4 ztozone faxem lub mailem, jest skuteczne tylko
wtedy, gdy druga strona potwierdzi jego otrzymanie, nie poézniej niz w ciggu 24 godzin

od chwili jego ztozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia
kontroli, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

Najemca ma obowiazek poinformowaé Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do doreczen.
Zaniechanie tego obowiazku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego dorgczenia pism na
adres wskazany w niniejszej umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie poinformowat Najemca.
Zataczniki do niniejszej umowy stanowig integralng jej czgs$e.

Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
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