Zatacznik Nr 3
do Regulaminu
,Projekt umowy dzierzawy”

UMOWA DZIERZAWY NR .....ooovevveinn

zawartadnia ................... 2018 r. w Gdansku pomigdzy:

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktorej
dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez Leszka
Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.

........................................... , ZAM. covveereeeeeeiennenns, PESEL
.................................................................... (pelna nazwa tacznie ze wskazaniem formy prawnej)
AATES e

nr KRS, ..o

NIP: oo Regon: ...,

zwanym dalej Dzierzawca

§ 1.
[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze nieruchomo$¢ gruntowa — teren plazy w Gdansku od granicy

z Sopotem do Swibna stanowi wlasnos¢ Skarbu Pafstwa i zostala oddana w dzierzawe Gminie
Miasta Gdanska oraz administrowanie Gdanskiemu Osrodkowi Sportu.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest uprawniony do oddania w dzierzawe¢ wyznaczonej cze$ci
nieruchomosci gruntowej - terenu plazy w Gdansku wraz z zabudowa w sktad ktorej wchodza: 18
sztuk kontenerdw wraz z przylgczami oraz trybuny na 600 osdb ustawione na prawo i lewo od

wejécia na plaze nr 53 w Gdansku Brzeznie, Pkt Nr 53/1 o powierzchni 4150 m® na dziatalno$é
sportowo-rekreacyjna na Stadionie Letnim Gdansk, o powierzchni 350 m? na dzialalnoé
gastronomiczna prowadzona na nieruchomosci zabudowanej i o powierzchni 850 m* na dziatalno$é

gastronomiczng prowadzong na nieruchomosci niezabudowanej zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do

Umowy zwanych dalej ,,Nieruchomoscia".

3. Ponadto Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 1635/17 Prezydenta Miasta
Gdanska z dnia 5 wrzesnia 2017 r. w sprawie udzielenia szczegdlnego pelnomocnictwa Dyrektorowi
Gdanskiego Osrodka Sportu, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka

Sportu do oddania w dzierzawe Nieruchomosci opisanej w ust. 2, na okres 10 lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okres§lonych w niniejszej Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy
Nieruchomo$¢ do korzystania i pobierania pozytkdow, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢

umowiony czynsz i wykona¢ inne cigzgce na nim na podstawie niniejszej Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomos$ci dzialalno$¢ sportowo-rekreacyjng na Stadionie
Letnim Gdansk oraz dzialalno$¢ gastronomiczng prowadzong na nieruchomosci zabudowanej

i niezabudowanej.

3. Dzierzawca nie moze zmieni¢ celu i sposobu uzytkowania Nieruchomosci ani przeznaczenia

urzadzen i posadowionych na nich obiektow,
4. Dzierzawca nie moze poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie ani zawiera innej
podobnej Umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.



9.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]

§ 3.1.
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie zagospodarowania Nieruchomosci]

W terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajacemu do
zaakceptowania projekt zagospodarowania Nieruchomosci w zakresie ustawienia infrastruktury
niebedacej wilasnoscia Wydzierzawiajacego zwanej dalej ,,Infrastrukturg”, w tym placow zabaw,
sporzadzong na aktualnej kopii mapy zasadniczej lub jednostkowej z opisem wykonania obiektow
I ich wizualizacja.

Dzierzawca zobowigzany jest do zagospodarowania Nieruchomosci zgodnie z zalgcznikiem nr 1
,,Wytyczne i wizualizacja do organizacji Stadionu Letniego Gdansk”;

W wypadku niezaakceptowania projektu, o ktorym mowa w ust. 1, Wydzierzawiajacy wyznaczy
Dzierzawcy dodatkowy termin na wprowadzenie wskazanych przez Wydzierzawiajagcego zmian.
W wypadku niedotrzymania powyzszego terminu, jak rowniez niewprowadzenia zmian w projekcie
wskazanych przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

Na podstawie zaakceptowanego projektu zagospodarowania Nieruchomosci (dalej jako
»Zaakceptowany projekt”) zgodnego z zatacznikiem nr 1 ,,Wytyczne i wizualizacja do organizacji
Stadionu Letniego Gdansk™, Dzierzawca zobowigzuje si¢ (w okresie nie dtuzszym niz 7 dni) od
rozpoczecia dzialalnosci w kazdym sezonie letnim okreslonym w Umowie na wilasny koszt
I wlasnym staraniem zagospodarowaé Nieruchomo$¢.”

Wszelkie zmiany w zaakceptowanym projekcie wymagajg pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego
z zastrzezeniem, iz w czasie imprez okreSlonych w § 3.3 ust 1 pkt a) oraz § 3.4 ust. 1 pkt a)
dopuszcza si¢ zmian¢ oznakowania obiektu oraz zmiang¢ ustawienia Infrastruktury bez uzyskania
zgody Wydzierzawiajacego, jednakze przy zachowaniu 20% catkowitego oznakowania obiektu
poprzez logo Miasta Gdansk 1 Gdanskiego Osrodka Sportu.

W  wypadku zagospodarowania Nieruchomo$ci niezgodnie z zaakceptowanym projektem
Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
Dzierzawca ma obowigzek sporzadzenia regulaminu korzystania z Nieruchomosci i przedstawienia
do akceptacji Wydzierzawiajacego oraz ztozy oswiadczenie, ze s3 mu znane przepisy BHP i ppoz.
w tym zakresie w terminie 30 dni od podpisania Umowy. Ponadto Dzierzawca wyeksponuje
w estetycznej formie, na obiekcie, w trakcie jego funkcjonowania, zatwierdzony przez
Wydzierzawiajacego regulamin.

Infrastruktura zlokalizowana przez Dzierzawce na Nieruchomosci musi byé posadowiona
w odlegtosci minimum 3 m od podstawy wydmy i 10 m od brzegu morskiego, a takze nie moze
zagradza¢ wejs¢ na plaze, ani tez by¢ lokalizowana w $wietle wejs¢ na plaze. Nie dopuszcza si¢
mozliwosci lokalizacji Infrastruktury na plazy, gdy jej szerokos$¢ nie przekracza 25 m.”

Wydanie Nieruchomos$ci nastagpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego podpisanego
w obecnosci przedstawicieli obu stron oraz przedstawicieli firm obstugujacych infrastrukturg.

10. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) realizowania zamierzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczegdlnosci ustawy
o0 obszarach morskich Rzeczpospolitej Polskiej i administracji morskiej, Prawa budowlanego,
zarzadzenia o ochronie wydm i pasa technicznego z dnia 5 maja 2011 r. w sprawie okreslenia
wymogow zabezpieczenia terenow pasa technicznego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr
11.64.1443) oraz korzystania z morskich wod wewngtrznych wymaga przestrzegania przepisow
Zarzadzenia Porzadkowego Nr 14 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 17.07.2013 r.,
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r., poz. 2868);

b) corocznego uzgodnienia z Urzgdem Morskim w Gdyni sposobu zagospodarowania — zabudowy
Nieruchomo$ci oraz lokalizowania obiektow na Nieruchomos$ci, montazu 1 demontazu
w obecnosci przedstawiciela Obwodu Ochrony Wybrzeza w Gdansku Sobieszewie (tel. 58 308-
07-35) — nie dotyczy zabudowy kontenerowej i trybun, ktorych uzgodnienie jest po stronie
Wydzierzawiajacego;



c) w przypadku korzystania z morskich wod wewnetrznych po dokonaniu zgloszenia w
Kapitanacie Portu Gdansk, ktory okresli warunki uzytkowania tych akwenows;

d) do uzyskania wilasnym staraniem identyfikatorow Gdanskiego Zarzadu Drég i1 Zieleni
uprawniajacych do wjazdu na tereny pasa nadmorskiego. Ponadto Dzierzawca zobowigzany jest
do egzekwowania uzyskania identyfikatorow GZDiZ przez wszystkich dostawcow lub
partnerow Dzierzawcy na potrzeby prowadzenia dzialalno$ci oraz organizacji imprez na
Stadionie Letnim Gdansk.

e) kazdorazowo w terminie do 7 dni przed rozpoczeciem montazu obiektow na Nieruchomosci
(z wylaczeniem infrastruktury nalezacej do Wydzierzawiajacego) nalezy przedstawié
Wydzierzawiajacemu, poswiadczong przez Dzierzawce, kopie protokotu z ustalen z Gdanskim
Zarzadem Drég 1 Zieleni, dotyczacego sposobu, trasy i terminu transportu elementow
konstrukcyjnych obiektow przez tereny pasa nadmorskiego oznakowane znakami Bl "zakaz
ruchu" z wylaczeniem posiadaczy identyfikatorow GZDiZ.

§ 3.2.
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

1. Wydzierzawiajacy zapewnia przylacza wodno-kanalizacyjne i wewnetrzng lini¢ zasilajaca (od szafki
licznikowej) znajdujace si¢ na plazy, a w gestii Dzierzawcy jest zawarcie kompleksowych umow
przylaczeniowych do sieci z gestorami sieci energetycznej i wodno-kanalizacyjnej oraz
wykonywanie obowigzkéw z nich wynikajacych, a takze dbalo$¢ o powierzong infrastrukture oraz
biezace jej naprawy.

2. Dzierzawca wykona adaptacje instalacji elektrycznej zabudowy kontenerowej Stadionu Letniego
Gdansk do podigczenia modutowego zgodnie z zatgczonym projektem wykonawczym — bedacym
Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy w terminie do dnia 1 lipca 2018 roku. Dzierzawca dostarczy
projekt powykonawczy oraz certyfikaty zastosowanych materialdow niezwlocznie po zakonczeniu
wykonywania ww. robot.

3. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) organizacji bezptatnego i ogdlnodostepnego placu zabaw, zawierajagcego minimum 10 urzadzen
zabawowych, o powierzchni minimum 100 m? w kazdym sezonie ujetym Umowa. Wszystkie
posadowione na placu zabaw obiekty muszg zapewnia¢ bezpieczenstwo ich uzytkownikom,
a takze spetia¢ normy PN-EN 1176 oraz posiada¢ atesty. Na placu zabaw obowigzuje catkowity
zakaz umieszczania reklam.

b) przestrzegania postanowien zawartych w ,,Wytycznych i wizualizacji do organizacji Stadionu
Letniego Gdansk”, stanowigcego Zalacznik nr 1.

C) utrzymania czystosci i porzadku na terenie dzierzawionej Nieruchomosci;

d) ponoszenia wszelkich $§wiadczen publicznych zwigzanych z Nieruchomoscia;

e) terminowego uiszczenia czynszu okreslonego w § 5 niniejszej Umowy;

f) uiszczania podatku od nieruchomosci od wydzierzawianej powierzchni - na zasadach okreslonych
w § 7 Umowy.

4. Dzierzawca ma obowigzek utrzymania Nieruchomos$ci na wilasny koszt i ryzyko oraz dostarczenia
kserokopii umow w terminie 7 dni od dnia rozpoczgcia dziatalnosci w danym roku, kazdorazowo
obejmujacy okres prowadzenia dzialalnos$ci w szczegdlnosci umowy:

a) Ubezpieczenia Nieruchomosci na kwote minimum 700.000 zt,

b) Ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote
minimum 700.000 zt,

) na dostawe energii elektrycznej, doprowadzania wody i odprowadzania $ciekdw na podstawie
zawartych umow z gestorami sieci,

d) wywozu $mieci i nieczystosci.”

5. Dzierzawca ma obowigzek udostepniaé publicznie kontenery - sanitariaty, wyposazy¢ je w Srodki
higieny i uzupemia¢ na biezaco m.in. papier toaletowy, r¢czniki jednorazowe, mydto w dozownikach
1 §rodki dezynfekcyjne, wymagane przez Stacj¢ Sanitarno-Epidemiologiczng oraz utrzymywac je w
czystosci.
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. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczenia Nieruchomosci oraz posadowionych na niej obiektow

I urzadzen sportowo-rekreacyjnych i jest odpowiedzialny za mienie Wydzierzawiajacego w kazdym
sezonie letnim objetym Umowa3.

. Dzierzawca wykonywaé bedzie biezace remonty wilasnym staraniem i na wilasny koszt po

uzgodnieniu zakresu z Wydzierzawiajacym, bez prawa zwrotu poniesionych naktadow lub prawa do
wynagrodzenia za poniesione naklady.

. Dzierzawca bgdzie zobowigzany do niewykonywania napraw i ingerencji w $ciany konteneréw bez

uzgodnien z Wydzierzawiajagcym.

. Dzierzawca zobowigzany jest do natychmiastowego zglaszania Wydzierzawiajacemu wszelkich

usterek w kontenerach.

Dzierzawca nie moze zlikwidowaé trwalej adaptacji kontenerow w okresie obowigzywania Umowy
I po jej zakonczeniu.

Wewnetrzny wystroj kontener6w na potrzeby prowadzonej dzialalnosci i dodatkowe wyposazenie
nie wymaga zgody Wydzierzawiajagcego pod warunkiem, ze nie ingeruje w trwale wyposazenie
kontenerdéw.

Dzierzawca w ramach prowadzonej dzialalno$ci zobowigzuje si¢ do przestrzegania poziomu
dopuszczalnego emitowania do $rodowiska hatasu w godzinach wieczornych i nocnych zgodnie
Z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku oraz do kierowania
glo$nikow w strong linii brzegowe;.

W przypadku organizowania koncertow muzycznych Dzierzawca ograniczy emisje dzwiekoéw hatasu
w godzinach wieczornych i nocnych do wartosci okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
(Dz. U. Nr 120, poz. 826).

Wszelkie koszty i optaty wynikajace z tytulu zawarcia Umowy dzierzawy ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzany jest stosowac si¢ do dziatan koordynacyjnych 1 porzadkowych
Wydzierzawiajacego 1 Urzedu Morskiego.

Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wiasciwych stuzb
i organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dzialalno$ci okreslonej w § 2 ust. 2 inie
pozostawac¢ w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Wszystkie reklamy posadowione na Nieruchomo$ci muszg spelia¢ standardy okreslone
w zalgczniku nr 1 ,,Wytyczne | wizualizacja do organizacji Stadionu Letniego Gdansk”.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osob korzystajacych z Nieruchomosci.
Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody na osobie 1 mieniu o0s6b korzystajacych
z Nieruchomosci.

Dzierzawca jest zobowigzany do catodobowej ochrony Nieruchomosci od momentu przejecia do
momentu zdania terenu Nieruchomosci.

§3.3.
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku z organizacjg imprez na Stadionie Letnim Gdansk w 2018
roku]

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczeg6lnosci do:

a) organizacji ogolnodostepnych, bezptatnych imprez w sezonie letnim 2018, okreslonym

w Umowie, takich jak:

- minimum jednego Finatu Mistrzostw Polski Seniorow w dyscyplinach takich jak: pitka nozna
lub pitka reczna, w odmianach plazowych, w kategorii kobiet,

- minimum jednego Finatu Mistrzostw Polski Seniorow w dyscyplinach takich jak: pitka nozna
lub pitka reczna, w odmianach plazowych, w kategorii m¢zczyzn,

- minimum jednej Eliminacji Mistrzostw Polski Seniorow w plazowej pilce noznej mg¢zczyzn,

- minimum jednego Super Pucharu Polski Senioréw w plazowej pitlce noznej mezczyzn,

- minimum jednej eliminacji Mistrzostw Polski Seniorow w Plazowej Pilce Siatkowe;j

mezezyzn,
- minimum jednej eliminacji Mistrzostw Polski Seniorow w Plazowej Pilce Siatkowej kobiet;



b) organizacji minimum 2 bezptatnych otwartych (ogélnodostgpnych) turniejow w plazowych
odmianach gier zespolowych w dyscyplinach olimpijskich w trzech kategoriach: dzieci,
milodziez i dorosli w sezonie letnim 2018 roku;

C) organizacji minimum 2 bezptatnych otwartych (ogo6lnodostepnych) imprez w sportach plazowych

w trzech kategoriach: dzieci, mtodziez i dorosli np. frisbee, zumba w sezonie letnim 2018 roku;

d) przedstawienia Wydzierzawiajagcemu harmonogramu wszystkich imprez odbywajacych si¢ na
Nieruchomosci w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 kwietnia 2018;

e) sporzadzania i przedstawiania Wydzierzawiajagcemu szczegdlowego raportu wraz z obszerng
dokumentacja zdjeciowa z przeprowadzonych imprez oraz wydarzen organizowanych na
Stadionie Letnim Gdansk, w nieprzekraczalnym terminie do 30 dni po zakonczeniu dziatalno$ci
w sezonie letnim. Dokumentacja zostanie przekazana w formie papierowej z podpisem
Dzierzawcy oraz elektronicznie na ptycie CD.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo do zadania sprawozdania czgsciowego oraz wyjasnien dot. organizacji
imprez i wydarzen na Stadionie Letnim Gdansk.

§ 3.4
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku z organizacjg imprez na Stadionie Letnim Gdansk w latach
2019-2027]

1. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a) organizacji ogélnodostepnych, bezptatnych imprez w kazdym sezonie letnim 2019-2027,
okreslonych w Umowie, takich jak:

- minimum jednego Finatu Mistrzostw Polski Seniorow w dyscyplinach takich jak: pitka nozna,
pitka reczna, pitka siatkowa, w odmianach plazowych, w kategorii kobiet,

- minimum jednego Finatu Mistrzostw Polski Seniorow w dyscyplinach takich jak: pitka nozna,
pitka reczna, pitka siatkowa, w odmianach plazowych, w kategorii m¢zczyzn,

- minimum jednej Eliminacji Mistrzostw Polski Senioréw w plazowej pitlce noznej mezczyzn,

- minimum jednego Super Pucharu Polski Senioréw w plazowej pitce noznej mezczyzn,

- minimum jednej eliminacji Mistrzostw Polski Seniorow w Plazowej Pilce Siatkowej
mezezyzn,

- minimum jednej eliminacji Mistrzostw Polski Seniorow w Plazowej Pilce Siatkowej kobiet;

b) corocznego przedstawiania oficjalnego tytutlu do organizacji ww. imprez — np. Poswiadczenie
z Polskiego Zwigzku w danej dyscyplinie, w ktorej bedzie organizowal zawody, ktore potwierdza,
ze impreza odbedzie si¢ na Stadionie Letnim Gdansk w terminie przedstawionym
w harmonogramie o ktorym mowa w §3.4 pkt e). Dokumenty nalezy dostarczy¢
Wydzierzawiajagcemu: do dnia 31 marca kazdego roku Umowy. W przypadku niedostarczenia
ww. dokumentow Umowa ulega rozwigzaniu z winy Dzierzawcy;

C) organizacji minimum 2 bezptatnych otwartych (ogdlnodostepnych) turniejow w plazowych
odmianach gier zespotowych w dyscyplinach olimpijskich w trzech kategoriach: dzieci, mlodziez
1 dorosli w kazdym sezonie letnim ujetym Umowa;

d) organizacji minimum 2 bezplatnych otwartych (og6lnodostgpnych) imprez w sportach plazowych
w trzech kategoriach: dzieci, mlodziez i dorosli np. frisbee, zumba w kazdym sezonie letnim
ujetym Umowag;

e) Dzierzawca zobowigzany jest do corocznego przedstawienia Wydzierzawiajagcemu
harmonogramu wszystkich imprez odbywajacych si¢ na Nieruchomosci w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 kwietnia kazdego roku Umowy;

f) Dzierzawca zobowiazany jest do corocznego sporzadzania i przedstawiania Wydzierzawiajacemu
szczegOlowego raportu wraz z obszerng dokumentacja zdjeciowa z przeprowadzonych imprez
oraz wydarzen organizowanych na Stadionie Letnim Gdansk, w terminie do 30 dni po
zakonczeniu dziatalno$ci w kazdym sezonie letnim. Dokumentacja zostanie przekazana w formie
papierowej z podpisem Dzierzawcy oraz elektronicznie na ptycie CD.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo do zadania sprawozdania czgsciowego oraz wyjasnien dot. organizacji
imprez i wydarzen na Stadionie Letnim Gdansk w trakcie trwania dzialalno$ci stadionu w kazdym
roku trwania Umowy.



§ 3.5.
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku ze zwrotem Nieruchomosci]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomo$ci w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
dziatalnosci w kazdym sezonie letnim oraz w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy
w przypadku jej rozwigzania badz wygasnigcia, w szczegolnosci usuni¢cia z Nieruchomosci na
wlasny koszt wszelkich obiektow i innych przedmiotow nalezacych do Dzierzawcy, za wyjatkiem
Infrastruktury posadowionej przez Wydzierzawiajacego. Termin odbioru zostanie wskazany przez
Zamawiajacego.

2. W przypadku rozwigzania Umowy z winy Dzierzawcy badz wygasnigcia Umowy, Dzierzawcy nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na Nieruchomosci lub 0 wynagrodzenie za
naktady poczynione na Nieruchomosci.

3. W przypadku niewywiazania si¢ Dzierzawcy z obowigzku, o ktdrym mowa w ust. 1, po rozwigzaniu
lub wygasnieciu Umowy Wydzierzawiajagcemu przystuguje, wedtug wtasnego wyboru prawo:

a) dochodzenia od Dzierzawcy wynagrodzenia za caly okres bezprawnego wladania
Nieruchomosciami w wysokosci 100% umowionego czynszu najmu 1 jednoczesnego zadania
opuszczenia Nieruchomosci,

b) przejecia opuszczonej przez Dzierzawce Nieruchomos$ci z zastgpczym wykonaniem
przewidzianego Umowg obowigzku rozbiorki i uporzadkowania rzeczy bedacych wilasnoscia
Dzierzawcy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomos$ci oraz infrastruktury w stanie
niepogorszonym oraz do doprowadzenia jej do stanu pierwotnego na wilasny koszt i ryzyko,
tj. Dzierzawca zobowigzany jest m.in. do usuni¢cia brandingu, usuniecia wszelkich $ladow
zanieczyszczen, osadow, thuszczu itp.

5. W przypadku nienaprawionych usterek infrastruktury kontenerowej, wynikajacych z uzytkowania
przez Dzierzawce, Dzierzawca kazdorazowo obcigzony bedzie kosztami ich usunigcia po
zakonczeniu kazdego roku dziatalnos$ci podczas trwania Umowy.

6. Zwrot Nieruchomos$ci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego
w obecnosci przedstawicieli obu stron, przy udziale firm obstugujacych infrastrukture stadionu

letniego.
§ 4.
[Czas trwania Umowy]
1. Umowe zawiera si¢ na okres 0d dnia ...........ccccevveeennns 2018 roku do dnia ................... 2027 roku.
2. Dziatalno$¢ okreSlona w § 2 ust. 2 na Nieruchomos$ci moze by¢ prowadzona tylko w okresie sezonu
letniego, tj.od ..................lll dodnia ..................... kazdego roku Umowy.

3. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.
[Czynsz dzierzawy]
1. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu na konto w banku Pekao SA Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci: ........ zt netto (stownie:

............................................. ) plus nalezny podatek VAT na podstawie faktury VAT wystawionej
przez Wydzierzawiajacego, miesigcznie z gory do dziesigtego dnia kazdego miesigca w okresie od
......................... dodnia........................ kazdego roku Umowy.

Wyliczenie miesiecznej kwoty czynszu:
- za dzialalno$¢ gastronomiczng prowadzong

na nieruchomosci zabudowanej .. zk x350m? =.....zk

- za dziatalno$¢ gastronomiczng prowadzong
na nieruchomosci niezabudowanej .. zk x850m? =....zk
- za dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjna ... zb x 4150 m*= ... .......zt
Razem netto: PP 2

2. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu dzierzawy naliczane zostang odsetki ustawowe.
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. Wadium wniesione przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy jednego

sezonu.

. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 od 1 maja 2018 roku i w kazdym kolejnym roku Umowy

podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towaréw 1 ushig konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie.
. Ustala si¢, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialno$¢]

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dzialalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnoS$ci

z postanowieniami niniejszej Umowy, wilgcznie z prawem wejscia na Nieruchomo$ci w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Stuzby Urzedu Morskiego w Gdyni maja prawo kontroli sposobu uzytkowania Nieruchomos$ci

i W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci majg prawo stosowac kary administracyjne wzgledem
Dzierzawcy.

. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi jak

rowniez jego pracownikow 1 innych osob, ktorymi postuzyt sie przy realizacji lub w zwigzku
z realizacjg niniejszej Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.

. Wydzierzawiajacy lub Urzad Morski nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem uzywania Nieruchomosci.

. Wydzierzawiajacy lub Urzad Morski w Gdyni nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale

wskutek dziatania sit wyzszych lub dziatania oséb trzecich.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidlowg eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajagcemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sgdowym w tym kosztow sagdowych
1 kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy
prawnej,

C) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstapienia do toczacego si¢ postepowania
w miejsce Wydzierzawiajacego,

d) zaplacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaptacenia
bylby zobowiazany Wydzierzawiajacy, jezeli obowiazek zaptaty przez Wydzierzawiajacego
podanych wyzej naleznosci powstal wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

. W przypadku konieczno$ci prowadzenia dziatan statutowych zwigzanych z ochrong brzegu

morskiego Urzad Morski w Gdyni wnioskowa¢ moze o natychmiastowe wylaczenie wskazanej
Nieruchomosci z uzytkowania, w takiej sytuacji Wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzie¢
niniejsza Umowe ze skutkiem natychmiastowym. W takim wypadku Dzierzawca zaplaci czynsz
w wysokosci proporcjonalnej do okresu zajecia Nieruchomosci.

. W przypadku przeprowadzonej refulacji plazy Urzad Morski w Gdyni moze zakaza¢ rdwnania plazy

do momentu utwardzenia piasku.



§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki i optaty zwiazane z eksploatacja Nieruchomosci, w tym podatek
od nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktora nalezy zlozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy. Kopie
zgloszenia deklaracji nalezy dostarczy¢ do Wydzierzawiajacego w terminie do 30 dni od zawarcia
Umowy.
§ 8.
[Kary Umowne]

1. Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kary Umowne w nastepujacych przypadkach: tj. z tytulu
naruszenia postanowien:
a) za brak terminowego dostarczenia dokumentow wymaganych niniejszg Umowa,
w szczegdlnosci:
I. regulaminu korzystania z Nieruchomosci do zaakceptowania przez Wydzierzawiajacego
oraz o$wiadczenia o ktorym mowa w §3.1 ust. 7,
ii. dokumentow, o ktérych mowa w §3.1 ust. 10 pkt d), kopii protokotu okreslonego
w § 3.1 ust. 10 pkt e),
iii. harmonogramu imprez, o ktorym mowa w §3.3 ust. 1 oraz w §3.4 ust. 1 pkt e),
Iv. szczegblowych raportow wraz z obszerng dokumentacjg zdjeciowg z przeprowadzonych
imprez oraz wydarzen organizowanych na Stadionie Letnim Gdansk, o ktorych mowa
w §3.3 ust. 1 pkt e) oraz §3.4 ust. 1 pkt f),
- w wysokosci 200,- zt za kazdy dzien zwloki.

b) za niewykonanie adaptacji instalacji elektrycznej zabudowy kontenerowej na Stadionie Letnim
Gdansk do podigczenia modulowego zgodnie z zalaczonym projektem wykonawczym,
Dzierzawca zaptaci kar¢ w wysokosci 1000,- zt za kazdy dzien zwloki z jednoczesnym
zadaniem wykonania ww. instalacji.

c) zagospodarowania Nieruchomosci niezgodnie z zalgcznikiem nr 1 ,,Wytyczne | wizualizacja do
organizacji Stadionu Letniego Gdansk” 1 koncepcja zagospodarowania Nieruchomosci
zaakceptowang przez Wydzierzawiajagcego, w wysokosci 500,- zl za kazdy stwierdzony
przypadek,

d) braku organizacji placu zabaw lub organizacji placu zabaw niezgodnie z §3.2 ust. 3 pkt a),
w wysokosci 500,- zt za kazdy stwierdzony przypadek,

e) nieprzedstawienia oficjalnych tytutdéw do organizacji imprez, zgodnie z zatwierdzonym przez
Wydzierzawiajacego harmonogramem, w wysokosci 500,- zt za kazdy dzien zwloki,

f) nieprzestrzegania poziomu dopuszczalnego emitowania do S$rodowiska hatasu okreslonego
w §3.2 ust. 12 lub niezastosowanie si¢ do warunkow okre§lonych w §3.2 wust. 13
w wysokosci 500,- zt za kazdy stwierdzony przypadek,

g) niezorganizowania imprez zgodnie z zatwierdzonym przez = Wydzierzawiajacego
harmonogramem, w wysokosci 50.000,- zt za kazda niezorganizowang imprez¢ ujeta
w harmonogramie.

h) brak uzgodnien z Wydzierzawiajacym w zakresie napraw i ingerencji w $ciany kontenerow
w wysokosci 100,- zt za kazdy stwierdzony przypadek,

i) brak natychmiastowego zgloszenia Wydzierzawiajacemu wszelkich usterek w kontenerach,
w wysokosci 100,- zt za kazdy stwierdzony przypadek,

J) W przypadku przekroczenia metrazu okreSlonego w § 1 ust. 2 Dzierzawca zaplaci
Wydzierzawiajacemu kwote 100,- zt za kazdy 1 m® przekroczonej powierzchni za kazdy dzien,
z jednoczesnym zadaniem opuszczeniem Nieruchomosci.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przenoszacego wysoko$¢ zastrzezonych
w Umowie kar umownych.
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§9.

[Rozwigzanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastapi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.
. Z zastrzezeniem wczesniejszych postanowien niniejszej Umowy, Umowa ulega rozwigzaniu

W razie razacego naruszenia jej postanowien przez ktérgkolwiek ze stron, a w szczego6lnosci nie
zaplacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za dwa pelne okresy platnosci w wyznaczonym
terminie zgodnie z § 5 lub nie uzupetnienia w wyznaczonym terminie ztozonej kaucji, a takze nie
wykonania przez Dzierzawce obowigzkdéw okreslonych w § 101 § 3 Umowy.

. Umowa ulega rozwigzaniu za 30-dniowym uprzedzeniem, w przypadku zmiany planu

zagospodarowania przestrzennego dotyczacego Nieruchomosci i przeznaczeniu ich na inne cele niz
okreslony w § 2. ust. 2 Umowy.

. W wypadku opdznienia z wydaniem Wydzierzawiajacemu Nieruchomosci, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ placic Wydzierzawiajacemu miesigczne wynagrodzenie za korzystanie z Nieruchomosci
W wysokosci 100% czynszu za ostatni miesigc trwania Umowy dzierzawy.

. W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, zaplacony przez

niego czynsz dzierzawy nie podlega zwrotowi, za$ czynsz nalezny a niezaplacony podlega
potraceniu z kaucji o ktorej mowa w § 10. niniejszej Umowy.

§ 10.
[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. Dzierzawca przed zawarciem Umowy zlozyl Wydzierzawiajacemu os$wiadczenie o nieistnieniu

okolicznosci mogacych spowodowac egzekucje z majatku Dzierzawcy, w tym rowniez, ze
Dzierzawca nie ma zaleglos$ci z tytulu zobowigzan publicznoprawnych.

. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyl zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy oraz

zabezpieczenie prawidlowej realizacji postanowien niniejszej Umowy w formie kaucji
zabezpieczajace] platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego
W WYSOKOSCI cevvreasennee Zh (STOWNIE: .ccveecneererceccnncnennecsanennnes ), CO najmniej warto$ci dwumiesiecznego
czynszu brutto wynikajacego z Umowy, platnej na konto w banku Pekao SA Nr
46124012681111001038604109.

. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej, Dzierzawca

zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do uzupethienia kwoty
kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu, Wydzierzawiajagcy ma prawo do
rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. W terminie do 7 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca ma obowigzek przediozenia

Wydzierzawiajacemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigze si¢ do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1. ust. 4 1 § 2 KPC wprost z aktu notarialnego co do obowigzku
wydania Nieruchomos$ci Wydzierzawiajacemu w Stanie nie pogorszonym od stanu w jakim go
otrzymal, po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn
w niej wskazanych lub tez odstgpieniu od Umowy, w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasni¢cia niniejszej Umowy, nie pozniej niz do dnia ...l (data konca
Umowy plus 7 dni). Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bgdzie Dzierzawca.

§11.
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznaja wszystkie postanowienia Umowy za wazne 1 wiazace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba Ze bez tych postanowien strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony
w ust. 2.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupelienia Umowy
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w sposob oddajacy w sposoéb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§12.
[Sposéb porozumiewania si¢ stron]

. Strony ustalaja, ze wszelkie o$wiadczenia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy beda

sktadane:
1) na piSmie na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk
D) ze Strony DZierzawCy: ... ....ooviirie i
2) e-mailem na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: biuro@sportgdansk.pl
D) ze strony Dzierzawcey: ......o.oviiiiiii e
przy czym uznaje si¢, ze oswiadczenie doszto do wiadomosci stron, jesli potwierdzit on odbior takiej
informacji.

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do

doreczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego doreczania
pism na adres wskazany w niniejszej Umowie lub ostatni adres, o ktorego zmianie poinformowat
Dzierzawca.

. Strony ustalajg nast¢pujace osoby do kontaktu:

a) ze strony Wydzierzawiajacego: Lukasz Iwanski, nr tel. 517-806-588,
b) ze strony Dzierzawcy: ............coeveinininnnn. ,nrtel oo

§ 13.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej] Umowy rozstrzyga¢ beda wilasciwe sady

powszechne w Gdansku.

. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do

doreczen, zaniechanie tego obowigzku skutkowac bedzie domniemaniem prawidlowego doreczenia
pism na adres wskazany w niniejszej Umowie lub ostatni adres, o ktoérego zmianie poinformowat
Wydzierzawiajacy.

. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowig integralng jej czesc.
. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron oraz

jeden dla Urzgdu Morskiego w Gdyni.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:
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