Projekt umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY NR ....c.coooovoieieeeeeennn,

zawarta W dniu ........cceeeereeienienieeenne 2018 roku w Gdansku pomigdzy:

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu ktore;j
dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk reprezentowany przez:

- Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a.

wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad

Rejonowy w ... Wydziat Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat
zakltadowy ...l
NIP oo , REGON .....ccovviiiiiiiens
wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ..........cocccveeeuveeennne , pod numerem ...........coco.....
zwanym dalej Dzierzawca.
§ 1.
[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowa Gminy Miasta Gdanska uprawniong do
oddania w dzierzawe nieruchomo$¢ gruntowa stanowigca czes¢ dziatki nr 673/12, obrgb 55 dla
ktorej Sad Rejonowy Gdansk — Polmoc w Gdansku prowadzi ksigge wieczysta o numerze
GD1G/00050761/0 o powierzchni 102 m?, potozona na terenie Kompleksu Sportowego Traugutta
przy ul. Traugutta 29 w Gdansku, zgodnie z mapg stanowigcg Zatgcznik Nr 1 do niniejszej
Umowy, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”.

2. Ponadto Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku w sprawie udzielenia pelnomocnictwa Dyrektorowi Gdanskiego Osrodka Sportu —
jednostki budzetowej Gminy Miasta Gdansk, Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora
Gdanskiego Osrodka Sportu do wydzierzawiania administrowanych nieruchomos$ci na okres do
trzech lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy czg$é
Nieruchomosci do korzystania i pobierania pozytkow, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptacié
umowiony czynsz 1 wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie niniejszej Umowy obowigzki.

2. Dzierzawca bedzie prowadzit na Nieruchomosci dzialalno$¢ polegajaca na eksploatacji urzadzen
instalacji telekomunikacyjnych, zwanych dalej ,,Stacja Bazowa”.

3. Wydanie i zwrot Nieruchomo$ci nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu Stron. W razie nieobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokotu samodzielnie 1 wezwania
Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie nie zlozenia
zastrzezenh w tym terminie uznaje si¢, ze protokot sporzadzony przez Wydzierzawiajacego, zostat
przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

4. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego nie moze zmieni¢ celu
i sposobu uzytkowania Nieruchomosci, ani poddzierzawia¢, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie ani
zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecig.



5. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do umozliwienia Dzierzawcy lub osobom upowaznionym
przez Dzierzawce dostepu do Nieruchomosci przez 24 godziny na dobe, we wszystkie dni roku
1 zobowiazuje si¢, iz nie bedzie stawiat przeszkdéd w realizacji powyzszych czynnosci. Sposob
dostepu do Nieruchomo$ci zostanie ustalony z Kierownikiem Kompleksu Sportowego
Traugutta po podpisaniu niniejszej Umowy, jednak nie pozniej niz 7 dni od dnia podpisanie
niniejszej Umowy.

§ 3.
[ Obowigzki Dzierzawcy ]

§ 3.1.
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

1. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegolnosci do:

a) utrzymania Nieruchomosci na wlasny koszt i ryzyko, w szczegdlnosci ubezpieczenia Stacji
Bazowej od odpowiedzialnosci cywilnej za wyrzadzone szkody osobom trzecim lub
Wydzierzawiajgcemu,

b) usunigcia szkéd powstalych na Nieruchomosci lub nieruchomosciach o0séb trzecich
w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w czasie
eksploatacji Stacji Bazowej,

c) utrzymania czystosci i porzadku na Nieruchomosci o lacznej powierzchni 102 m? (oznaczonej
na zalgczniku Nr 1 do niniejszej Umowy) przez caty okres prowadzenia dziatalnosci,

d) utrzymywania ogrodzenia w odpowiednim stanie technicznym na swoj koszt i ryzyko oraz
dokonywania  wszelkich napraw ogrodzenia po uprzednim uzgodnieniu zakresu
z Wydzierzawiajacym,

e) terminowego uiszczania czynszu okreslonego w § 6 niniejszej Umowy,

f) pokrycia kosztow zuzycia energii elektrycznej na podstawie odrebnej umowy na dostawe
energii elektrycznej zawartej z miejscowym zaktadem energetycznym,

g) uzyskania zgody i pozwolenia wilasciwych stuzb iorganéw administracji wymaganych przy
prowadzeniu dziatalnosci opisanej w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy i nie pozostawaé¢ w kolizji
Z aktualnie obowigzujacymi przepisami,

h) uiszczania podatku od wydzierzawianej powierzchni Nieruchomos$ci — na zasadach okre$lonych
w § 7 niniejszej Umowy.

2. Wszelkie koszty i oplaty wynikajace z tytulu zawarcia niniejszej Umowy dzierzawy ponosi
Dzierzawca.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajagcym 1 Gdanskim
Zarzadem Drog i Zieleni (Dzialem Uzytkowania Przestrzeni Publicznej), lokalizacji wszelkich
reklam na Nieruchomosci i obiektach na niej posadowionych przed rozpocze¢ciem dziatalnosci,
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 104/13 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia 2013r.
w sprawie okre§lenia zasad lokalizacji no$nikow reklamy oraz informacji wizualnej w przestrzeni
miejskie;.

§ 3.2.
[Obowigzki Dzierzawcy w zwigzku ze zwrotem Nieruchomosci]

1. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym w przypadku
rozwigzania badz wygasniecia niniejszej Umowy, w szczegdlnosci usunigcia z Nieruchomosci na
wilasny koszt i ryzyko wszelkich instalacji, budowli i innych przedmiotow nalezacych do
Dzierzawcy oraz do doprowadzenia jej do stanu pierwotnego.

2. Demontaz Stacji Bazowej nastagpi w terminic do dwoch miesiecy od dnia wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej] Umowy na koszt Dzierzawcy.

3. Dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na Nieruchomosci lub
o wynagrodzenie za naklady poczynione na Nieruchomosci.

4. W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, po
rozwigzaniu lub wygasénieciu niniejsze)] Umowy Wydzierzawiajacemu przyshuguje, wedhug
wlasnego wyboru prawo:
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a) dochodzenia od Dzierzawcy wynagrodzenia za caly okres bezprawnego wladania
Nieruchomos$ciami w wysokosci 100% uméwionego czynszu najmu i jednoczesnego zadania
opuszczenia Nieruchomosci,

b) przejecia opuszczonej przez Dzierzawce Nieruchomosci z zastgpczym wykonaniem
przewidzianego niniejsza Umowag obowigzku rozbiorki i uporzadkowania rzeczy bedacych
wiasnos$cig Dzierzawcy na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

§ 4.
[Odpowiedzialno$¢]

. Dzierzawca przygotowuje przedmiot niniejszej Umowy i utrzymuje na wlasny koszt.
. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalno$ci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci

Z postanowieniami niniejszej Umowy, wlacznie z prawem wejscia na Nieruchomo$¢ w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za prawidtowa eksploatacje Nieruchomosci.
. Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami wlasnymi

jak rowniez jego pracownikow 1 innych osob, ktorymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiagzki
z realizacja niniejszej Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajagcemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezb¢dnych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sagdowym, w tym kosztow sgdowych
i kosztow zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej pomocy
prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do postepowania w miejsce
Wydzierzawiajacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych zaplacenia
bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez Wydzierzawiajgacego
podanych wyzej naleznosci powstal wskutek wyrzadzenia przez Dzierzawce szkody w zwigzku
z niezachowaniem przez Dzierzawc¢ nalezytej staranno$ci wymaganej w stosunkach tego
rodzaju.

§ 5.

[Czas trwania Umowy]

. Niniejsza Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od dnia 1 czerwca 2018 roku do dnia 31 maja

2021 roku.

. Niniejsza Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§ 6.
[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajacemu na jego konto w banku Pekao SA Nr

70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci: 62,50 zt x 102 m? = 6.375,- zk
netto (Stownie: szes$¢ tysiecy trzysta siedemdziesiat pie¢ ztotych 00/100) plus nalezny podatek
VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami, miesigcznie z gory do dziesiatego kazdego
miesigca, w okresie od dnia 1 czerwca 2018 roku do 31 maja 2021 roku na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu dzierzawy naliczane zostang odsetki ustawowe.
. Czynsz dzierzawny ustalony w ust. 1 poczawszy od 1 maja 2019 roku i w kazdym kolejnym roku

niniejszej Umowy podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze
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obwieszczenia, w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok
poprzedni (w przypadku deflacji czynsz nie ulega zmianie).

. O wysokosci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na piSmie.

. W przypadku zmiany wysokosci stawek czynszu przez Prezydenta Miasta Gdanska, wysokos¢
czynszu dzierzawnego ulegnie zmianie z dniem wejscia ich w zycie. Zaktualizowana wysoko$¢
czynszu obowigzuje bez potrzeby zmiany niniejszej Umowy dzierzawy. O wysokosci
zaktualizowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawce na pismie.

6. Ustala si¢, ze sprzedawcg $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody
8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969, a wystawcag faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80 - 221 Gdansk.

7. W okresie od wygasnigcia lub rozwigzania niniejszej Umowy do zakonczenia demontazu Stacji
Bazowej na Nieruchomosci, Dzierzawca bedzie uiszczal optate w wysokosci 1/30 czynszu,
0 ktérym mowa w § 6 ust. 1 za kazdy dzien demontazu.

8. Dzierzawca o$wiadcza, iz jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug. Jednoczesnie
zobowiazuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zmianie tego statusu.
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§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzajg wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg Nieruchomos$ci, w tym podatek od
Nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta 1 Podatkow Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktora nalezy ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu niniejszej Umowy.

§ 8.

[Rozwigzanie Umowy]

1. Rozwigzanie niniejszej Umowy moze nastapi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

2. Niniejsza Umowa ulega rozwigzaniu, w razie razgcego naruszenia jej postanowien przez
ktorgkolwiek ze Stron, a w szczegdlnosci nie zaptacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za
jeden petny okres rozliczeniowy lub nie zaptaceniu odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez
30 dni. Rozwigzanie niniejszej Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku
wplacenia Wydzierzawiajacemu catej kwoty umownej za rok, w ktérym nastgpilo rozwigzanie
niniejszej Umowy.

3. Dzierzawcy przyshuguje prawo do rozwigzania niniejszej Umowy z jednomiesiecznym terminem
wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:

a) gdy przepisy prawne stworzg warunki, w ktorych Dzierzawca nie bedzie w stanie korzystaé
z Nieruchomosci;

b) gdy przepisy prawne lub prawny status Dzierzawcy uniemozliwig mu dalszg dziatalno$¢;

c) gdy nastapi zmiana warunkow handlowych lub technicznych uzasadniajacych inng konfiguracje
sieci telefonii komorkowej determinujaca zasadnos¢ eksploatacji Nieruchomosci;

d) nie otrzymania lub cofnigcia pozwolen wiadz administracyjnych potrzebnych do zainstalowania
Stacji Bazowej;

e) wystgpienia okolicznosci, ktore spowoduja, ze dalsze korzystanie z Nieruchomosci w sposob
zgodny z przeznaczeniem okreslonym w § 2 stanie si¢ dla Dzierzawcy nieuzasadnione lub
zbedne;

f) zmian na Nieruchomosci lub jej sasiedztwie, ktore bgda miaty wpltyw na dzialanie Stacji
Bazowe;.

4. W przypadku nie zwrdcenia Nieruchomosci przez rozwigzanie badz wygasnigcie niniejszej

Umowy Dzierzawca uiszcza¢ bedzie oplate za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci

w wysokosci 100 % kwoty czynszu dzierzawy za ostatni miesigc trwania niniejszej Umowy

dzierzawy.

5. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem 1 miesigcznego

wypowiedzenia w przypadku zmiany stanu prawnego Nieruchomosci. Wypowiedzenie wymaga

formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 9.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

1. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca ma obowigzek przedlozenia
Wydzierzawiajacemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigzuje si¢ do poddania
rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 ust. 4 1 § 2 Kpc wprost z aktu notarialnego co do
obowigzku wydania Nieruchomos$ci Wydzierzawiajagcemu w stanie wolnym od zabudowy po
zakonczeniu okresu trwania niniejszej Umowy lub w przypadku rozwigzania niniejszej Umowy
z przyczyn w niej wskazanych, lub tez odstgpieniu od niniejszej Umowy. Koszty aktu
notarialnego ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

2. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca dorgczy
Wydzierzawiajagcemu akt notarialny, w ktorym Dzierzawca podda si¢ egzekucji i ktory obejmie
obowigzek zaptaty sumy pieni¢znej w wysokosci trzykrotnego czynszu dzierzawy okreslonego
w § 6 niniejszej Umowy tj. 23.523,75 zl (stlownie: dwadzieScia trzy tysiace piec¢set dwadzieScia
trzy zlote 75/100), zgodnie z ktorym Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do prowadzenia
przeciwko Dzierzawcy egzekucji na podstawie tego aktu o calos$¢ lub czes¢ roszczenia, w sytuacii,
gdy Dzierzawca zalega z zaptata czynszu przez 14 dni i pomimo uprzedniego wezwania do
zaplaty nie uisci tych kwot, przy czym Wydzierzawiajacy bedzie upowazniony do wystgpienia
o nadanie temu aktowi i klauzuli wykonalnosci, w terminie do jednego roku od dnia zwrotu
Nieruchomosci przez Dzierzawce. Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie Dzierzawca.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

1. Strony uznajg wszystkie postanowienia niniejszej] Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo
niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na wazno$¢ pozostatych postanowien niniejszej Umowy,
chyba zZe bez tych postanowien strony hiniejszej Umowy by nie zawarty, a nie jest mozliwa zmiana
lub uzupetnienie niniejszej Umowy w sposob okre§lony w ust. 2 ponize;.

2. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne
albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwlocznej zmiany lub uzupehienia niniejszej
Umowy w sposob oddajacy w sposob mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony
W postanowieniu, ktére uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§11.
[Sposéb porozumiewania si¢ Stron]

1. Strony ustalaja, ze wszelkie o§wiadczenia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy moga by¢
sktadane:
1) na pisSmie na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk,
D) Z€ StrONY DZICTZAWCY: . .\euttitit ettt et e e e e e e :
2) e-mailem na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: biuro@sportgdansk.pl,
b) ze strony D21erzawcy ......................................
przy czym uznaje si¢, ze oswiadczenie doszto do w1adomosm Stron, jesli potwierdzit on
odbior takiej informacji.

2. Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowa¢ bedzie domniemaniem prawidlowego
dorgczania pism na adres wskazany w niniejszej Umowie lub ostatni adres, o ktéorego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

3. Strony ustalaja nastgpujace osoby do kontaktu:

a) ze strony Wydzierzawiajacego: Aleksandra Suwara, nr tel. 501-026-582,
b) ze strony Dzierzawcy: ........c.oovviiniiiiiiiiiiieeann, ,nrtel. ... .
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§12.
[Postanowienia koncowe]

. Zmiany tresci niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy rozstrzygac¢ beda wilasciwe sady

powszechne w Gdansku.

. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowig integralng jej cze$¢.
. Niniejsza Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j

ze Stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



