Projekt umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY NR ....ooeeeeeeerenne

zawartadnia ........................ 2018 roku pomigdzy:

Gming Miasta Gdanska, ul Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez:
Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.
............................................... 4211 | R ) ot | ! I
............................................................... (firma przedsigbiorcy)
AATES et
wpisana do krajowego Rejestru Sadowego przy Sadzie Rejonowym w ..................... Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS..............ooovinene Kapitat zaktadowy .........................
NIP , REGON .....ccoviiiiiin.
wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ..........cccccveevvenee. , pod numerem .....................
zwanym dalej Dzierzawca.
§ 1.

[Oswiadczenia]

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest Jednostkg Budzetowg Gminy Miasta Gdanska uprawniong
do oddania w dzierzawe nieruchomosci gruntowej wraz z posadowionymi na niej budynkami
stanowigcej odpowiednio czes¢ dziatki nr 93/5 1 97/7 obrgb 91 o pow. 2066 m?, w tym:
nieruchomo$é¢ gruntowa zabudowana o pow. 334,80 m? (budynek warsztatowy - 208,00 m?,
wiata metalowa - 90,00 m? magazyn paliw - 36,80 m®) oraz nieruchomo$¢ gruntowa
niezabudowana o pow. 1731,20 m? polozonej na terenie Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego
przy ul. Zawodnikéw 1 w Gdansku, zgodnie z mapg stanowigcg Zatgcznik Nr 1 do niniejsze;j
Umowy, zwanej dalej ,,Nieruchomoscig”.

2. Wydzierzawiajacy oswiadcza, zetoczy si¢ sprawa z powodztwa Gdanskiego Klubu Sportowego
»Wybrzeze” przeciwko Gminie Miasta Gdanska o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr
GD1G/00101518/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy Gdansk — Polmoc w Gdansku dla
nieruchomosci potozonej w Gdansku przy ul. Zawodnikow 1 z rzeczywistym stanem prawnym.

3. Ponadto Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26
kwietnia 2017r. Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do trzech lat.

§ 2.
[Przedmiot Umowy]

1. Na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy

Nieruchomos$¢ do korzystania 1 pobierania pozytkow, za§ Dzierzawca zobowiazuje si¢ zaptaci¢

umowiony czynsz i wykona¢ inne cigzgce na nim na podstawie niniejszej Umowy obowiazki.

Dzierzawca bedzie prowadzil na Nieruchomosci dziatalno$¢ gospodarczg — warsztat ustugowy.

3. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastagpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu stron. W razie nieobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokoli samodzielnie i wezwania
Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie nie
zlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokot sporzadzony przez
Wydzierzawiajacego, zostal przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.

4. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego nie moze zmieni¢ celu
I sposobu uzytkowania Nieruchomosci, anipoddzierzawia¢,oddawaé¢ w nieodplatne uzywanieani
zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.

N



§3
[Obowiazki Dzierzawcy]

§3.1.
[Obowiazki Dzierzawcy w zakresie utrzymania Nieruchomosci]

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczego6lnosci do:

a) przeprowadzania biezacych remontow Nieruchomosci wlasnym staraniem i na wlasny koszt
po uzgodnieniu zakresu z Wynajmujacym, bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw lub
prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady,

b) utrzymania w dobrym stanie instalacji wodno - kanalizacyjnej i elektrycznej oraz
ogrodzeniaod strony hali sportowe;j,

C) utrzymania w czysto$ci Nieruchomosci i terenu przyleglego,

d) eksploatacji budynkoéw na wlasny koszt zgodnie z przeznaczeniem i zasadami prawidlowe;]
eksploataciji,

e) ubezpieczenia budynkow  warsztatowych z  zapleczem od zdarzen losowych
lubzabezpieczenia dozoru,

f) stosowania si¢ do dziatan koordynacyjnych i porzadkowych obowigzujacych na terenie
Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikéw 1 w Gdansku,

g) terminowego uiszczenia czynszu okreslonego w § 5. niniejszej Umowy,

h) ponoszenia we wlasnym zakresie opfat za:

- energie elektryczng - wedhug obliczen Wydzierzawiajagcego miesigcznie na podstawie
podlicznikazamontowanego na wilasny koszt i zaplombowanego przez Wydzierzawiajacego
oraz oplate stalgnaliczang przez Zaktad Energetyczny, miesi¢cznie na podstawie faktury

VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego,
- wode i $cieki — na podstawie umowy z Saur Neptun Gdansk,
- wywoz $mieci — na podstawie umowy z przedsigbiorstwem wywozu $mieci,
- podatek od nieruchomosci od wydzierzawianej powierzchni - na zasadach okreslonych
w § 7 niniejszejUmowy.

. Dzierzawca ma obowigzek zabezpieczenia Nieruchomosci i jest odpowiedzialny za mienie

Wydzierzawiajacego przez caty okres objety Umowa.

. Wszelkie koszty 1 optaty wynikajace z tytulu zawarcia Umowy dzierzawy ponosi Dzierzawca.

. Dzierzawca we wilasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode i pozwolenie wiasciwych

shuzb 1 organéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust.

2 i nie pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemneg0 uzgadniania z Wydzierzawiajacym lokalizacji

wszelkich reklam na Nieruchomosci iobiektach na niej posadowionych przed rozpoczeciem

dziatalno$ci, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 104/13 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia
2013r. w sprawie okreslenia zasad lokalizacji nosnikéw reklamy oraz informacji wizualnej

W przestrzeni miejskiej.

§3.2.
[Obowiazki Dzierzawcy w zwigzku ze zwrotem Nieruchomosci]

. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia zakonczenia
Umowy w przypadku jej rozwigzania badz wygasnigcia, w szczegdlnosSci usunigcia
Z Nieruchomos$ci na wilasny koszt wszelkich obiektow 1 innych przedmiotoéw nalezacych do
Dzierzawcy, za wyjatkiem budynkow bedacych wlasnoscia Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawcy nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow poczynionych na Nieruchomosci lub
o wynagrodzenie za naklady poczynione na Nieruchomosci.

. W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, po
rozwigzaniu lub wygasnigciu Umowy Wydzierzawiajacemu przystuguje, wedlug wiasnego
wyboru prawo:



=

a) dochodzenia od Dzierzawcy wynagrodzenia za caly okres bezprawnego wladania
Nieruchomos$ciami w wysokosci 100% umoéwionego czynszu najmu i jednoczesnego zadania
opuszczenia Nieruchomosci,

b) przejecia opuszczonej przez Dzierzawce Nieruchomos$ci z zastepczym wykonaniem
przewidzianego Umowa obowigzku rozbiorki i uporzadkowania rzeczy bgdacych wlasnosciag
Dzierzawcy na koszt i ryzyko Dzierzawcy,

C) przejecia opuszczonej przez Dzierzawce nieruchomo$ci z odstgpieniem od zastepczego
wykonania rozbiorki i przeznaczenie znajdujacych si¢ na niej zabudowan do dalszego
wykorzystania.

. Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomosci w stanie niepogorszonym oraz do

doprowadzenia jej do stanu pierwotnego na wiasny koszt i ryzyko.

§ 4.
[Czas trwania umowy]

Umowg zawiera si¢ na okres 0d dnia 25 maja 2018 roku do dnia 24 maja 2021 roku.
Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.

§5.
[Czynsz dzierzawy]

. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu na konto w Pekao SA Nr

70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy w wysokosci 2.226,05 zt netto (stownie:
dwa tysigce dwieScie dwadziescia szes¢ zlotych 05/100) plus podatek VAT zgodnie
Z obowigzujgcymi  przepisami, na podstawie faktury VAT  wystawionej przez
Wydzierzawiajacego, miesiecznie z gory do dziesigtego kazdego miesigca umowy.

Wyliczenie miesigcznej kwoty czynszu netto:
- za nieruchomos$¢ gruntowg z zabudowaniami 1,84 7t x 334,80 m2= 616,03z
- za nieruchomo$¢ gruntowg niezabudowang 0,93 zt. x 1731,20 m® = 1.610,02 z

2.
3.

o

Razem netto: 2.226,05z1

W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu dzierzawnego naliczane zostang odsetki ustawowe.
Czynsz dzierzawny ustalony w ust.1 od 01 maja 2019 roku i w kazdym kolejnym roku Umowy
podlega waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towaréow i ustug konsumpcyjnych
oglaszanych przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen,
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” za rok poprzedni.

O wysoko$ci zwaloryzowanego czynszu Wydzierzawiajacy zawiadomi Dzierzawce na pismie.
W przypadku zmiany wysokos$ci stawek czynszu, przez Prezydenta Miasta Gdanska, wysokos¢
czynszu dzierzawnego ulegnie zmianie z dniem wejscia ich w zycie. Zaktualizowana wysokos$¢
czynszu obowigzuje bez potrzeby zmiany umowy dzierzawy. O wysokosci zaktualizowanego
czynszu Wydzierzawiajacy zawiadamia Dzierzawce na pismie.

Ustala sie, ze sprzedawca §wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody
8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawca faktury VAT w rozumieniu ustawy z
dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaré6w i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

Dzierzawca o$wiadcza, iz jest czynnym podatnikiem podatku od towaréw i ustug. Jednoczes$nie
zobowiazuje si¢ niezwlocznie powiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zmianie tego statusu.

§ 6.

[Odpowiedzialno$¢]

Dzierzawca przygotowuje przedmiot Umowy i utrzymuje na wlasny koszt.
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. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci

z postanowieniami niniejszej Umowy, wlacznie z prawem wejScia na Nieruchomo$é w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody powstale w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za prawidlowsa eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo o0s6b przebywajacych

I korzystajacych z przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dzialaniami wlasnymi

jak réwniez jego pracownikoéw i innych osob, ktoérymi postuzyt si¢ przy realizacji lub w zwigzku
z realizacja niniejszej Umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej Umowy przez Dzierzawcg, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji 1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postepowaniem sgdowym, w tym kosztow
sagdowych 1 kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow niezbednej
pomocy prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajagcego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystapienia do
postepowania W charakterze interwenienta lub wstapienia do postepowania w miejsce
Wydzierzawiajacego,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych opfat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaplaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznos$ci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej starannosci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzaja wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkow Urzgdu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowej, ktorg nalezy zlozy¢ niezwlocznie po zawarciu Umowy.

1.
2.

§ 8.

[Rozwigzanie umowy]

Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgoda Stron.

Umowa ulega rozwigzaniu, w razie razacego naruszenia jej postanowien przez ktorgkolwiek ze
Stron, a w szczegdlnosci nie zaptacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden pelny
okres rozliczeniowy lub nie zaptaceniu odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez 30 dni.

Rozwigzanie Umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku wplacenia

3.

Wydzierzawiajagcemu catej kwoty umownej za rok w ktérym nastgpilo rozwigzanie Umowy.
Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego dzierzawionego terenu i1 przeznaczeniu go na inne cele niz okreSlony w § 2
Umowy.

W przypadku nie zwrdcenia Nieruchomos$ci przez rozwiagzanie badz wygasnigcie Umowy
Dzierzawca uiszcza¢ bedzie optate za bezumowne korzystanie z Nieruchomosci w wysokoscli
100 % kwoty czynszu dzierzawy za ostatni miesigc trwania Umowy dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe z zachowaniem | miesigcznego terminu

wypowiedzenia w przypadku zmiany stanu prawnego Nieruchomos$ci. Wypowiedzenie wymaga
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§ 9.

[Zabezpieczenie wykonania umowy]

1. Przed podpisaniem Umowy Dzierzawca zlozyt zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy
w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego W wysokos$ci 5.476,08 zt (stownie: pie¢ tysiecy czterysta siedemdziesiat
sze$¢ zlotych08/100), co najmniej wartosci dwumiesigcznego czynszu brutto wynikajacegoz
Umowy, ptatnej na konto w Pekao SA Nr 46124012681111001038604109.

2. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej,
Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do
uzupetlienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. W terminie do 14 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy Dzierzawca ma obowigzek
przediozenia Wydzierzawiajacemu aktu notarialnego, w ktorym Dzierzawca zobowigze si¢ do
poddania rygorowi egzekucji stosownie do art. 777 § 1 ust. 4 i § 2 KPC wprost z aktu
notarialnego co do obowigzku wydania Nieruchomos$ci Wydzierzawiajagcemu w stanie nie
pogorszonym od stanu w jakim go otrzymal, po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w
przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych lub tez odstgpieniu od Umowy,
w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej Umowy, nie pdzniej niz do dnia
31 maja 2021 roku (data konca Umowy plus 7 dni).Koszty aktu notarialnego ponosi¢ bedzie
Dzierzawca.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

1. Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien strony
Umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetienie Umowy w sposob okreslony
W ust. 2.

2. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupetnienia Umowy
w sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§11.
[Sposob porozumiewania si¢ stron]

1. Strony ustalajg, ze wszelkie o$wiadczenia zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy beda
sktadane:
1) napiSmie na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk
D) Ze Strony DZICrZaWCY: ... ..uieititit i
2) e-mailem na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: biuro@sportgdansk.pl
b) ze strony Dzierzawcy:
przy czym uznaje si¢, ze o$wiadczenie doszto do wiadomosci stron, jesli potwierdzit on
odbior takiej informacji.

2. Dzierzawca ma obowigzek poinformowaé¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
dorgczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego
doreczania pism na adres wskazany w niniejszej Umowie lub ostatni adres o ktoérego zmianie
poinformowat Dzierzawca.



3. Strony ustalaja nast¢pujace osoby do kontaktu:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: Zbigniew Senger, nr tel. 517 806 577,
b) ze strony Dzierzawcey: .........c.oooviiiiiiiiiininnannn, ,nrtel. ..o

§12.
[Postanowienia koncowe]

1. Zmiany tresci Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej Umowy rozstrzygaé beda wilasciwe sady
powszechne w Gdansku.

4. Zalaczniki do niniejszej Umowy stanowig integralng jej czgsc.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



