Zatgcznik nr 3c do Zasad
»Projekt umowy najmu”

UMOWA NAJMU NR .......cocvvriiiinnne

zawarta W dniu ....eeeeevenenennenne. 2017 roku pomiedzy :

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktérej dziata Gdanski Osrodek Sportu, 80-221 Gdansk, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk,
reprezentowanym przez:

Leszka Paszkowskiego - Dyrektora,

zwanym dalej Wynajmujgcym

a:
........................................... » ZAM. ceeeveneeeseennenen, PESEL i
............................................................... (firma przedsiebiorcy)

AAIES e

wpisana do krajowego Rejestru Sgdowego przy Sqdzie Rejonowym w ............. Jeereenen Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS ......cccocvevieviecverienieinns Kapitat Zaktadowy.........ccceevevvennnen.

NIP. e, , REGON ..ccvieiiiiiens

wpisanym do rejestru przedsiebiorCOw .........ccccceveeeenne. , pod numerem ......cccceeenee.

zwanym dalej Najemca

81
[OsSwiadczenia Wynajmujacego]

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest jednostkg budzetowg Gminy Miasta Gdanska, ktorej
powierzono w administrowanie nieruchomos¢ obejmujacg prawo uzytkowania
wieczystego dziatki numer 22/11 Obreb 273 wraz z prawem wiasnosci budynkow, dla
ktérego to prawa Sad Rejonowy Gdansk - Pétnoc prowadzi ksiege wieczysta KW
GD1G000651007.

2. Ponadto Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26
kwietnia 2017 roku Prezydent Miasta Gdarnska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka
Sportu do wynajmu lokali na okres do lat trzech.

§2
[Przedmiot umowy]

1. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy - Hangar Nr 3 z gruntem przylegtym znajdujgcy sie
przy ul. Przetom 9 w Gdansku o powierzchni uzytkowej 77 m? wraz z gruntem przylegtym
o powierzchni 250 m? zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej umowy, zwany dalej
,Lokalem”.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania na warunkach okreslonych w niniejszej
umowie, w celu prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 3 ponizej, zas Najemca
zobowigzuje sie ptaci¢ umoéwiony czynsz oraz wykonywac inne przewidziane umowg
obowigzki.

3. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dziatalnosci: drobne remonty matych jednostek
ptywajgcych.

4. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmienic celu i sposobu
uzytkowania Lokalu ani podnajmowacd i oddawac w bezptatne uzywanie ani zawierac innej
podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.



10.

11.

12.

13.
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[ Obowigzki Najemcy ]

Najemca oswiadcza, ze zapozna sie z regulaminem korzystania z obiektu Miejskiej

Przystani Jachtowej oraz przepisami BHP i ppoz. w tym zakresie.

Najemca we wiasnym zakresie optaca:

a) ubezpieczenie wiasnego sprzetu i towaru,

b) ubezpieczenie zajmowanego Lokalu od zdarzenh losowych,

) energie elektryczng - na podstawie umowy z Operatorem Miejskiej Przystani Jachtowej,

d) wywo6z Smieci - we wilasnym zakresie, na podstawie umowy z firmg prowadzacg

dziatalno$¢ w tym zakresie.

e) wode i Scieki zwigzane ze swojg dziatalnoscig - na podstawie umowy z Operatorem
Miejskiej Przystani Jachtowe;j.

Najemca wykonywac bedzie biezgce remonty lokalu wiasnym staraniem i na wtasny koszt

po pisemnym uzgodnieniu zakresu z Wynajmujgcym, bez prawa zwrotu poniesionych

naktadéw lub prawa do wynagrodzenia za poniesione naktady.

Najemca nie moze zlikwidowac trwatej adaptacji Lokalu w okresie obowigzywania umowy

i po jej zakonczeniu.

Wystroj Lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci i dodatkowe wyposazenie nie

wymaga zgody Wynajmujacego.

Wszelkie koszty i optaty wynikajgce z tytutu zawarcia umowy najmu ponosi Najemca.

Najemca zabezpiecza Lokal przez caty rok we wtasnym zakresie, takze gdy nie prowadzi

dziatalnosci. Przez zabezpieczenie Lokalu strony rozumiejg zabezpieczenie zewnetrzne -

wiasciwe zamki, przestrzeganie przepisow ppoz., zamykanie Lokalu po zakonczeniu pracy,

odpowiedzialnos¢ za mienie i sprzet w czasie prowadzonej dziatalnosci.

Najemca zobowigzany jest stosowac sie do dziatan koordynacyjnych i porzadkowych

Wynajmujgcego obowigzujgcych na terenie przy ul. Przetom 9 w Gdansku.

Najemca we wiasnym zakresie zobowigzuje sie uzyska¢ zgode i pozwolenie wtasciwych

stuzb

i organdéw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust.

3i nie pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na

umieszczenie reklamy i zawarcia stosownej umowy z Wynajmujgcym.

Najemca zobowigzany jest do uzgadniania z Wynajmujgcym lokalizacji wszelkich reklam

na Nieruchomosci oraz do uzyskania pozytywnej opinii dotyczgcej mozliwosci

zamieszczenia reklamy, wydanej przez witasciwy organ uprawniony do opiniowania w

oparciu o Zarzadzenia Nr 104/13 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia 2013 r., w

sprawie okreslenia zasad lokalizacji nosnikow reklamy oraz informacji wizualnej w

przestrzeni miejskiej (podmiot uprawniony do dokonywania uzgodnienn na dzien

podpisania umowy- Dziat Estetyzacji Zarzadu Drég i Zieleni w Gdansku ul. Partyzantow

36).

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Lokalu oraz terenu

przylegtego przez caty okres trwania umowy. W razie stwierdzenia przez Wynajmujgcego

naruszenia tego obowigzku, Wynajmujacy pisemnie upomni Najemce i wyznaczy

dodatkowy termin na usuniecie naruszenia pod rygorem rozwigzania umowy w trybie

natychmiastowym.

Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ we wiasnym zakresie bezpieczenstwo oséb

korzystajgcych z Lokalu.

14. Najemca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu 0os6b korzystajacych z Lokalu.



§4
[Odpowiedzialnos¢]

Wynajmujacy ma prawo kontroli dziatalnoSci Najemcy w zakresie zgodnosci
z postanowieniami niniejszej umowy, wigcznie z prawem wejscia do Lokalu w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika. Jezeli Wynajmujacy nie zamierza wchodzi¢ do
Lokalu,

Wynajmujacy nie ma obowigzku informowaé Najemcy o zamiarze przeprowadzenia
kontroli,

w przeciwnym wypadku Wynajmujacy poinformuje Najemce o zamiarze kontroli
z jednodniowym wyprzedzeniem.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego dziataniami
wiasnymi jak réwniez jego pracownikdw i innych oséb, ktérymi postuzyt sie przy realizacji
lub w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy wyrzgdzone w Lokalu, za wyjatkiem szkod
bedgcych skutkiem normalnego zuzycia rzeczy. Wysokos¢ ewentualnej szkody
oszacowana bedzie przez przedstawicieli obu stron, a w przypadku nie wyznaczenia
przedstawiciela przez Najemce, przez przedstawiciela Wynajmujgcego.

Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niezgodnego

z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Lokalu.

W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujgcemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje sie do:

a) udzielenia Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji
i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentéw,

b) pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z postepowaniem sgdowym, w tym kosztow
sgdowych i kosztéw zastepstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztow
niezbednej pomocy prawnej,

c) na wezwanie Wynajmujgcego lub osoby trzeciej zobowigzuje sie do przystgpienia do
postepowania w charakterze interwenienta, lub wstapienia w miejsce Wynajmujgcego
do postepowania,

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktérych
zaptacenia bylby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaptaty przez
Wynajmujgcego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzgdzenia przez
Najemce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Najemce nalezytej starannosci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§5
[ Czas trwania umowy]

Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia ........ 2017 roku do dnia ........ 2020
roku.

Po wygasnieciu umowy Najemca zwrdci Lokal w stanie nie gorszym niz przed wynajeciem
lub pokryje koszty doprowadzenia go do tego stanu przez Wynajmujgcego.

. Wydanie i zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
podpisanego przez przedstawicieli obu stron. Na wypadek nieobecnosci upowaznionego
na pismie przedstawiciela Najemcy przy podpisaniu protokotu zdawczo - odbiorczego,
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do sporzgdzenia i podpisania protokotow zdawczo -
odbiorczych w jego imieniu.
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[ Czynsz najmu ]

1. Najemca ptaci¢ bedzie = Wynajmujgcemu na konto Pekao  SA  Nr
70124012681111001038603968 czynsz wedtug wylicytowanej stawki .............. zt x 545 m?
wynajmowanej powierzchni lokalu = ................ zt netto (stownie................... ) plus
podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, miesiecznie z gory do dziesigtego
kazdego miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego.

2. Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony zgodnie z Uchwatg Nr XXXIV/1045/05 Rady
Miasta
Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. oraz Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska.

3. W przypadku opdznienia w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang odsetki
ustawowe.

4. Wadium wniesione przed przetargiem zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.

5. Ustala sie, ze sprzedawcg swiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe
Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towardw i ustug jest Gdanski Osrodek
Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§7
[ Podatek od nieruchomosci ]

Najemce obcigzajg wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg przedmiotu najmu, w tym
podatek od nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego
w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktérg nalezy ztozy¢ niezwtocznie po zawarciu
umowy.
§8
[ Rozwigzanie umowy]

1. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgodg Stron.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez kazdg ze Stron w wyniku
naruszenia jej istotnych postanowien bez prawa do odszkodowania, w szczegolnosci
niezaptacenia w terminie czynszu najmu lub innych optat za dwa petne okresy ptatnosci.

3. W przypadku powstania zalegtosci, o ktorych mowa w ust. 2 powyzej Wynajmujacy
uprzedzi Najemce o zamiarze rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym
wyznaczajgc mu dodatkowy termin miesieczny do zaptaty zalegtego czynszu.

4. Rozwigzanie umowy w tym trybie nie zwalnia Najemcy od obowigzku zaptacenia
Wynajmujgcemu wszystkich naleznosci.

5. Zwrot Lokalu nastgpi nie po6zniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub
wygasniecia niniejszej umowy. W wypadku opdznienia z wydaniem Wynajmujgcemu
Lokalu, Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu miesieczne wynagrodzenie za korzystanie
z Lokalu w wysokosci czterokrotnosci czynszu za ostatni miesigc trwania niniejszej
umowy.
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[ Zabezpieczenie wykonania umowy ]

1. Najemca oswiadcza, ze przed zawarciem umowy ztozyt Wynajmujgcemu prawdziwe
oSwiadczenie o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowac egzekucje z jego
majatku, w tym réwniez, ze nie ma zalegtosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.



Najemca oswiadcza, iz przed zawarciem umowy ztozyt kaucje zabezpieczajgcg ptatnosci
zobowigzan finansowych Najemcy wobec Wynajmujgcego w wysokosci ............... zt
(stownie: ........ ), tj. wysokosci rownej wartosci dwumiesiecznych optat za najem Lokalu
(czynsz brutto) wynikajgcych z umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru
Najemcy w formie:

a) Srodkéw finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku Pekao SA Nr
46124012681111001038604109, lub

b) gwarancji bankowej bgdz ubezpieczeniowej

i przeniést na Wynajmujgcego prawa wytgcznego dysponowania tak ustalonym
zabezpieczeniem.

Najemca ztozy zabezpieczenie gwarancyjnego kosztow opréznienia Lokalu do wyboru w
formie:

a) weksla in blanco poreczonego przez dwoéch poreczycieli o udokumentowanych
dochodach
i ich wspdétmatzonkédw wraz z podpisang deklaracjg wekslowg okreslajgcg sposéb
wypetnienia weksla, trybu i warunkéw domagania sie zaptaty z weksla,

b) aktu notarialnego sporzgdzonego na koszt Najemcy, w ktérym podda sie on
dobrowolnej egzekucji w przypadku nie wywigzania sie wobec Wynajmujgcego ze
zobowigzan finansowych wynikajgcych z umowy (art. 777 8 1 pkt. 5 KPC) do kwoty .....
zt (stownie: .....), tj. trzykrotnos¢ czynszu brutto okreslonego w § 6 ust. 1 przy czym
Wynajmujacy bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu tytutowi w
ciggu roku od dnia zwrotu Lokalu.

Najemca w terminie 14 dni od zawarcia umowy ztozy Wynajmujgcemu zabezpieczenie
opuszczenia i opréznienia Lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego na koszt
Najemcy, w ktérym podda sie ona dobrowolnie egzekucji obejmujgcej obowigzek wydania
Lokalu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy, nie p6ézniej niz do
daty zakoniczenia umowy + 7 dni, w przypadku jego nie opuszczenia i nie oprdznienia po
rozwigzaniu umowy najmu (art. 777 § 1 pkt. 4 KPC).

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w pkt. 2. i 3. zostang uruchomione przez
Wynajmujgcego, gdy zadtuzenie Najemcy z tytutu najmu Lokalu przekroczy sume
ztozonych kaucji, o ktéorych mowa w punkcie 2. i bedzie pokrywal roszczenia

Wynajmujgcego z tytutu niezaptaconego czynszu i optat eksploatacyjnych, poniesionych
strat finansowych z tytutu niewtasciwej eksploatacji oraz opréznienia Lokalu i wydania
Lokalu.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w pkt. 3. litera b i w pkt. 4. mogg zosta¢ ustanowione
w jednym akcie notarialnym.

8§10
[Klauzula salwatoryjnal

. Strony uznajg wszystkie postanowienia umowy za wazne i wigzgce. Jezeli jednak
jakiekolwiek postanowienie umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne,
pozostaje to bez wptywu na waznos¢ pozostatych postanowiern umowy, chyba ze bez tych
postanowien Strony umowy by nie zawarty, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie
umowy w sposob okreslony w ust. 2.
. W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie umowy okaze sie lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwtocznej zmiany lub uzupetnienia umowy
5



w sposOb oddajagcy w sposdéb mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony
w postanowieniu, ktére uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

8§11
[ Postanowienia koncowe ]

. Zmiany tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu
cywilnego.
. Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad
wiasciwy dla miejsca potozenia lokalu.
. Osobami uprawnionymi do sktadania oswiadczen woli w sprawie wykonania niniejszej
umowy sg odpowiednio:
1) ze strony Wynajmujgcego: Marek Lenard, numer telefonu: 517-806-529

e-mail: marek.lenard@sportgdansk.pl

2) ze strony NajeMCY: ..ccvevveivveeeeeeieeeeeeeeseenes numer telefonuU......cccevvevcenecienne
€-MAIL: e

Zmiana wyzej wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej stronie w formie
pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Wynajmujacym a Najemcg nalezy sktada¢ w formie
pisemnej lub mailowe;.

Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w 8 11 ust. 4 ztozone faxem lub mailem, jest
skuteczne tylko wtedy, gdy druga strona potwierdzi jego otrzymanie, nie p6zniej niz w
ciggu 24 godzin

od chwili jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze
przeprowadzenia kontroli, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

Najemca ma obowigzek poinformowac¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do
doreczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowac bedzie domniemaniem prawidtowego
doreczenia pism na adres wskazany w niniejszej umowie lub ostatni adres, o ktorego
zmianie poinformowat Najemca.

. Zataczniki do niniejszej umowy stanowig integralng jej czesc.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

NAJEMCA : WYNAJMUJACY :



