Wzér umowy najmu

UMOWANAIMUNR ...,

zawartawdniu ........................... 2017 roku pomigdzy :

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez
Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wynajmujacym,

a.
............................................... 421 (TR =) i | =1 I
............................................................... (firma przedsigbiorcy)
AATES e
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przy Sadzie Rejonowymw ............. yereenans Wydziat
Gospodarczy pod nr KRS.......................... Kapitat zaktadowy .........................
NIP (e, B S{=(C10]\ I
wpisanym do rejestru przedsigbiorcOw ...........cccccveeevvenee. , pod numerem .....................
zwanym dalej Najemca
§1

w

[Oswiadczenie Wynajmujacego]

Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest jednostkg budzetowag Gminy Miasta Gdanska, ktorej
powierzono objecie W administracje Stadion Zuzlowy im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikow
1 w Gdansku, dziatka nr 97/8 obreb 91 (dalej ,,Obiekt™) i posiada ona uprawnienie do oddania
w najem lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 ponizej.

Najemca os$wiadcza, iz znany mu jest stan prawny Przedmiotu najmu oraz fakt, iz w stosunku
do Przedmiotu najmu tocza si¢ postepowania w sprawie stwierdzenia bezskutecznosci
czynnos$ci prawnych zrzeczenia si¢ praw uzytkowania wieczystego nieruchomosci przez
Gdanski Klub Sportowy ,,Wybrzeze” dokonanego w formie dwdch aktéw notarialnych z dnia
19 grudnia 2005 r. (Rep. A nr 5963/2005) oraz z dnia 30 grudnia 2005 r. (Rep. A nr
6155/2005) oraz w sprawie usunig¢cia niezgodnosci migdzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksi¢dze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (sygn. akt: | C 315/12).
Najemca na mocy niniejszej umowy zobowigzuje si¢ do trwalego zaprzestania dochodzenia
jakichkolwiek roszczen wynikajacych z lub zwigzanych ze stosunkiem najmu Lokalu, w tym w
szczegdlnosci roszczen odszkodowawczych wobec Wynajmujacego

Ponadto Wynajmujacy oswiadcza, ze na podstawie Zarzadzenia Nr 694/17 z dnia 26 kwietnia
2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu do
wynajmu lokali na okres do lat trzech.

§2
[Przedmiot umowy]

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy — pomieszczenia biurowe przy mini torze na terenie
Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego w Gdansku przy ul. Zawodnikéw 1 o powierzchni
uzytkowej 25,8 m?, w tym: pomieszczenia o pow. 18 m? i 7,8 m?, zwany ,,Lokalem”.
Wynajmujacy oddaje Najemcy Lokal do uzywania na warunkach okre§lonych w niniejszej
umowie, w celu prowadzenia dziatalno$ci okreslonej w ust. 3, za§ Najemca zobowigzuje si¢
placi¢ uméwiony czynsz oraz wykonywac inne przewidziane umowa obowiazki.

Najemca bedzie prowadzit w Lokalu dzialaInosC .........cooceveeiviiiniiin i
Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmieni¢ celu i sposobu
uzytkowania Lokalu i wyposazenia - sprz¢tu, ani podnajmowaé i oddawaé w bezplatne
uzywanie ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Lokalu z osobg trzecia.
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§3
[ Obowiazki Najemcy |

Najemca o$wiadcza, ze jest mu znany regulamin korzystania z Obiektu Wynajmujacego oraz

przepisy BHP i ppoz. w tym zakresie.

Najemca we wlasnym zakresie oplaca:

a) ubezpieczenie wlasnego sprzgtu i towaru oraz zajmowanego Lokalu od zdarzen losowych,

b) energi¢ eclektryczng — wedlug obliczen Wynajmujacego miesigcznie na podstawie
podlicznika zamontowanego przez Najemce | zaplombowanego przez Wynajmujacego,
miesigcznie na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego,

c) wode i $cieki z tytutu korzystania z cz¢sci wspdlnej WC - wg obliczen Wynajmujgcego na
podstawie podlicznika miesi¢cznie po wystawieniu faktury VAT przez Wynajmujacego,

d) centralne ogrzewanie — zakup oleju do pieca na olej opatowy dokonuje Najemca.

e) podatek od nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni uzytkowej - na zasadach
okreslonych w § 7 umowy.

Najemca wykonywaé bedzie remonty Lokalu wlasnym staraniem i na wlasny koszt po

uzgodnieniu zakresu z Wynajmujacym, bez prawa zwrotu poniesionych nakladéw lub prawa

do wynagrodzenia za poniesione naktady.

Najemca zrzeka si¢ wszelkich roszczen w stosunku do Wynajmujacego z tytulu szkod, jakie

moze ponies¢ lub poniesie w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy, jak

i wszelkich roszczen o nakltady w Lokalu, w wypadku podjecia jakichkolwiek dziatan

prawnych przez Strony postepowan, o ktorych mowa w § 1 ust.2. w szczegdlnosci tych

zmierzajacych do odzyskania nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest Lokal.

Najemca nie moze zlikwidowa¢ trwalej adaptacji Lokalu w okresie obowigzywania umowy

I po jej zakonczeniu.

Wystréj Lokalu na potrzeby prowadzonej dziatalnosci i dodatkowe wyposazenie nie wymaga

zgody Wynajmujacego o ile prace z nim zwigzane nie ingerujg w konstrukcj¢ Lokalu.

Stan licznikow pomiarowych spisuje si¢ w dniu przekazania oraz odbioru Lokalu protokotem

zdawczo - odbiorczym.

Wszelkie koszty i optaty wynikajace z tytulu zawarcia umowy najmu ponosi Najemca.

Najemca zabezpiecza Lokal przez caly okres trwania umowy we wlasnym zakresie, takze gdy

nie prowadzi dziatalno$ci. Przez zabezpieczenie Lokalu strony rozumieja zabezpieczenie

zewnetrzne - wilasciwe zamki, przestrzeganie przepisOw ppoz., zamykanie Lokalu po

zakonczeniu pracy.

Najemca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dziatanh koordynacyjnych i1 porzadkowych

Wynajmujacego na terenie Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego w Gdansku przy

ul. Zawodnikow 1.

Najemca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyskac zgodg¢ i pozwolenie wlasciwych stuzb

1 organow administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalno$ci okre§lonej w § 2 ust. 3

i nie pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Najemca zobowigzany jest do uzgadniania z Wynajmujacym lokalizacji wszelkich reklam na

Obiekcie oraz do uzyskania pozytywnej opinii dotyczacej mozliwosci zamieszczenia reklamy,

wydanej przez wlasciwy organ uprawniony do opiniowania w oparciu o Zarzadzenie Nr 104/13

Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 28 stycznia 2013 r. (podmiot uprawniony do dokonywania

uzgodnien na dzien podpisania umowy - Dziat Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Zarzadu

Drog i Zieleni w Gdansku ul. Partyzantow 36).

Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Lokalu przez caly okres

umowy. W razie stwierdzenia przez Wynajmujacego naruszenia tego obowiazku,

Wynajmujacy pisemnie upomni Najemce¢ i wyznaczy dodatkowy termin pod rygorem

rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

Najemca zobowiazuje si¢ zapewni¢ bezpieczenstwo osob korzystajacych z Lokalu.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody na osobie i mieniu 0s6b korzystajacych z Lokalu.



§4

[Odpowiedzialno$¢]

. Wynajmujacy ma prawo kontroli dziatalno$ci Najemcy w zakresie zgodno$ci
Z postanowieniami niniejszej umowy, wiacznie z prawem wejscia do Lokalu w jego obecnos$ci
lub w obecnosci jego pracownika. Jezeli Wynajmujacy nie zamierza wchodzi¢ do Lokalu
Wynajmujacy nie ma obowigzku informowaé¢ Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli,

w przeciwnym wypadku Wynajmujacy poinformuje Najemce o zamiarze Kkontroli

z jednodniowym wyprzedzeniem.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi

jak réowniez jego pracownikéw i innych osob, ktéorymi postuzyt sie przy realizacji lub

W zwigzku z realizacjg niniejszej umowy wyrzadzone w Lokalu, za wyjatkiem szkdd bedacych

skutkiem normalnego zuzycia rzeczy. Wysoko$¢ ewentualnej szkody oszacowana bedzie przez

przedstawicieli obu stron, a w przypadku nie wyznaczenia przedstawiciela przez Najemce,
przez przedstawiciela Wynajmujacego.

. Wynajmujacy nie odpowiada za szkody powstale w wyniku niezgodnego z przeznaczeniem

przygotowania 1 uzywania Lokalu.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujagcemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje si¢ do:

a) udzielenia Wynajmujacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich informacji
1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezb¢dnych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z postgpowaniem sgdowym, w tym kosztow
sadowych 1 kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw
niezbednej pomocy prawnej,

c) na wezwanie Wynajmujacego lub osoby trzeciej zobowigzuje sie do przystgpienia do
postepowania W charakterze interwenienta lub wstgpienia do postgpowania w miejsce
Wynajmujacego.

d) zaptacenia wszelkich ewentualnych opfat, wynagrodzen i odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek zaplaty przez
Wynajmujacego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez Najemce
szkody w zwigzku z niezachowaniem przez Najemce¢ nalezytej staranno$ci wymaganej
w stosunkach tego rodzaju.

§5
[ Czas trwania umowy]
Umowe zawiera si¢ na czas okreslony od dnia ................. 2017 roku do dnia .............
2020 roku.

. Po wygasnigciu umowy Najemca zwrdci Lokal w stanie nie gorszym niz przed wynajeciem lub
pokryje koszty doprowadzenia go do tego stanu przez Wynajmujacego.

. Wydanie i zwrot Lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego podpisanego
przez przedstawicieli obu stron. Na wypadek nieobecnosci upowaznionego na piSmie
przedstawiciela Najemcy przy podpisaniu protokotu zdawczo — odbiorczego, Najemca
upowaznia Wynajmujacego do sporzadzenia i podpisania protokotdow zdawczo — odbiorczych
W jego imieniu.

§6

[ Czynsz najmu ]

. Najemca  placi¢ bedzie Wynajmujacemu na konto Pekao SA Nr
70124012681111001038603968 czynsz wedlug preferencyjnej stawki ..... zt x 25,80 m?
wynajmowanej powierzchni Lokalu = ...... 7l netto (stownie: .................. ) plus podatek
VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami miesi¢gcznie z gory do dziesigtego kazdego
miesigca na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujacego.

Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony zgodnie z Uchwalg Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. oraz Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska.
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W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang odsetki ustawowe.
Ustala si¢, ze sprzedawca $wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe
Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towarow i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§7

[Podatek od nieruchomosci ]

Najemce obcigzajag wszelkie podatki zwigzane z eksploatacja przedmiotu najmu, w tym
podatek od nieruchomosci ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkoéw Urzedu Miejskiego
w Gdansku na podstawie deklaracji podatkowej, ktora nalezy zlozy¢ niezwlocznie po zawarciu
umowy.

§8

[Kary umowne]

Za niewykonanie obowigzku, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 Najemca bedzie zobowigzany do
zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 1.000,- zt..

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupehiajacego,
przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych.

§9

[ Rozwigzanie umowy]

Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obop6lng zgoda Stron.

Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym przez kazda ze Stron w wyniku
naruszenia jej istotnych postanowien, w szczego6lnosci niezaplacenia w terminie czynszu
najmu lub innych optat za dwa petne okresy platnosci.

W przypadku powstania zalegtos$ci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej Wynajmujacy uprzedzi
Najemce o zamiarze rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym wyznaczajagc mu
dodatkowy termin miesi¢czny do zaptaty zaleglego czynszu.

Rozwigzanie umowy w tym trybie nie zwalnia Najemcy od obowigzku zaptacenia
Wynajmujgcemu wszystkich naleznosci.

Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym w wypadku podjecia jakichkolwiek dziatan prawnych przez Strony
postepowan, o ktorych mowa w § 1 ust.2. w szczegdlnosci tych zmierzajacych do odzyskania
nieruchomosci, na ktorej posadowiony jest Lokal.

Zwrot Lokalu nastgpi nie poézniej niz w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia
niniejszej umowy. W wypadku opdznienia z wydaniem Wynajmujacemu Lokalu, Najemca
bedzie ptacit Wynajmujacemu miesiegczne wynagrodzenie za korzystanie z Lokalu
w wysokosci 100% czynszu za ostatni miesigc trwania niniejszej umowy.

W przypadku, gdy korzystanie bedzie miatlo miejsce przez okres krotszy niz miesiac,
wynagrodzenie zostanie naliczone proporcjonalnie do ilosci dni, w ktorych to korzystanie
mialo miejsce.

§ 10
[ Zabezpieczenie wykonania umowy ]

Najemca o$wiadcza, ze przed zawarciem umowy zlozyl Wynajmujacemu prawdziwe
oswiadczenie o nieistnieniu okolicznosci mogacych spowodowaé egzekucje z jego majatku,
w tym réwniez, ze nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan publicznoprawnych.

Najemca w terminie 14 dni od zawarcia umowy zlozy Wynajmujacemu zabezpieczenie
opuszczenia 1 oproznienia Lokalu w formie aktu notarialnego, sporzadzonego na koszt
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Najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania
Lokalu w terminie 7 dni od dnia rozwigzania lub wygas$ni¢cia umowy, nie pdzniej niz do daty
zakonczenia umowy + 7 dni, w przypadku jego nie opuszczenia i nie oprdznienia po
rozwigzaniu umowy najmu (art. 777 § 1 pkt 4 KPC).

§11
[Klauzula salwatoryjna]

Strony uznaja wszystkie postanowienia umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na waznos$¢ pozostalych postanowien umowy, chyba ze bez tych postanowien Strony
umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupehlienie umowy w sposob
okreslony w ust. 2.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, Strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupelnienia umowy
W sposob oddajacy mozliwie najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktore
uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

§12
[ Postanowienia koncowe |

Zmiany tresci umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad
wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Osobami uprawnionymi do sktadania o$§wiadczen woli w sprawie wykonania niniejszej umowy
sg odpowiednio:

1) ze strony Wynajmujacego: .........coevvirineininannnnn. numer telefonu ...........cccceeeveeennenn.

E-mail.......oooiii
2) 7€ Strony NajemMCY: . .ovveinreiinieeieeiiiieeieeneeennaanns numer telefonu............ccccceeviiinninnns
e-mail: ...

Zmiana wyze] wskazanych danych wymaga informacji przestanej drugiej stronie w formie
pisemnej.

Wszelkie uwagi 1 prosby pomiedzy Wynajmujacym a Najemca nalezy sklada¢ w formie
pisemnej lub mailowej.

Oswiadczenie woli, o ktorym mowa w § 12 ust. 4 zlozone faxem lub mailem, jest skuteczne
tylko wtedy, gdy druga strona potwierdzi jego otrzymanie, nie pozniej niz w ciggu 24 godzin
od chwili jego zlozenia. Postanowienie to nie dotyczy informacji o zamiarze przeprowadzenia
kontroli, 0 ktorej mowa w § 4 ust. 1 niniejszej umowy.

Najemca ma obowiazek poinformowa¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu do dorgczen.
Zaniechanie tego obowiazku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego doreczenia pism
na adres wskazany w niniejszej umowie lub ostatni adres, o ktoérego zmianie poinformowat
Najemca.

Zalaczniki do niniejszej umowy stanowig integralng jej czesc.

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron

NAJEMCA : WYNAJMUJACY :



