Zatacznik Nr 3
do warunkow
»Projekt umowy dzierzawy”

Zawarta dnia ........oooeveiiiii e 2017 roku w Gdansku pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969 w imieniu
ktorej dziata Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, reprezentowany przez
Leszka Paszkowskiego — Dyrektora

zwanym dalej Wydzierzawiajacym,

a.
........................................... , ZAM. covcvveeeeeeeeesennenns, PESEL
.................................................................... (petna nazwa lacznie ze wskazaniem formy prawnej)
AATES e
nr KRS, ..o
NIP: oo Regon: ...l
zwanym dalej Dzierzawca
§ 1.
[Oswiadczenia]

N

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest jednostka budzetowg Gminy Miasta Gdanska uprawniong

do oddania w dzierzawe nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej odpowiednio czg$¢ dziatki
nr 92/4 obreb 91 polozonej na terenie Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego przy
ul. Zawodnikéw 1 w Gdansku, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, o powierzchni
1224,20 m? zgodnie z mapa stanowiaca Zatacznik Nr 1 do niniejszej Umowy, zwanej dalej
»Nieruchomoscia™.

. Dzierzawca o$wiadcza, iz znany mu jest stan prawny Nieruchomosci oraz fakt, iz w stosunku do

Nieruchomosci toczg si¢ postgpowania w sprawie stwierdzenia bezskuteczno$ci czynnosci
prawnych zrzeczenia si¢ praw uzytkowania wieczystego Nieruchomosci przez Gdanski Klub
Sportowy ,,Wybrzeze” dokonanego w formie dwoch aktéw notarialnych z dnia 19 grudnia
2005r. (Rep. A nr 5963/2005) oraz z dnia 30 grudnia 2005r. (Rep. A nr 6155/2005) oraz
w sprawie usuni¢cia niezgodnosci migdzy stanem prawnym Nieruchomos$ci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (sygn. akt: I C 315/12).

Dzierzawca na mocy niniejszej umowy zobowigzuje si¢ wobec Wydzierzawiajacego do trwatego
zaprzestania dochodzenia jakichkolwiek roszczen wynikajacych z lub zwigzanych ze stosunkiem
dzierzawy Nieruchomosci, w tym w szczegodInosci roszczen odszkodowawczych.

Ponadto Wydzierzawiajacy o$§wiadcza, ze na podstawie §1. p. 3) lit. a) Zarzadzenia Nr 694/17
z dnia 26 kwietnia 2017 roku Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego
Osrodka Sportu do wydzierzawiania administrowanych nieruchomosci na okres do trzech lat.

§ 2.
[Przedmiot umowy]

. Na warunkach okreslonych w niniejszej umowie Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy

Nieruchomos$¢ do korzystania 1 pobierania pozytkow, za§ Dzierzawca zobowigzuje si¢ zaptaci¢
umowiony czynsz i wykona¢ inne cigzace na nim na podstawie niniejszej umowy obowiazki.
Dzierzawca bedzie prowadzil na Nieruchomosci nauke jazdy.

. Wydanie i zwrot Nieruchomosci nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego

podpisanego przez przedstawicieli obu stron. W razie nieobecnosci przedstawicieli Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do sporzadzenia protokolu samodzielnie i wezwania
Dzierzawcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od dnia wezwania. W razie nie
zlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje si¢, ze protokot sporzadzony przez
Wydzierzawiajacego, zostal przez Dzierzawce przyjety bez zastrzezen.
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. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego nie moze zmieni¢ celu

I sposobu uzytkowania Nieruchomosci, ani poddzierzawiaé, oddawa¢ w nieodptatne uzywanie
ani zawiera¢ innej podobnej umowy o korzystanie z Nieruchomosci z osobg trzecia.

§ 3.
[Obowiazki Dzierzawcy]

. Dzierzawca zobowigzany jest do urzadzenia Nieruchomosci w celu prowadzenia nauki jazdy we

wlasnym zakresie i na wlasny koszt, bez prawa zwrotu poniesionych naktadow lub prawa do
wynagrodzenia za poniesione naktady.

. Dzierzawca we wlasnym zakresie optaca:

a) ubezpieczenie majatkowe Nieruchomosci wraz z wyposazeniem, jak roOwniez ubezpieczenie
od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutlu prowadzonej przez Dzierzawce dzialalnosci. Kopie
zawartej polisy wraz z warunkami ubezpieczenia Dzierzawca obowigzany jest zlozy¢ w
siedzibie Wydzierzawiajagcego W terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest utrzymywaé oba ubezpieczenia przez caly okres trwania
Umowy;

b) energie elektryczng do oswietlenia Nieruchomosci- wedlug obliczen Wydzierzawiajacego na
podstawie podlicznika zamontowanego przez Wydzierzawiajagcego, miesigcznie na
podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego. Stan podlicznika spisuje sig
w dniu przekazania oraz odbioru Nieruchomosci protokotem zdawczo — odbiorczym;

C) wywoz $mieci — we wlasnym zakresie, na podstawie umowy z firmg prowadzacg dzialalnosé
w tym zakresie;

d) podatek od Nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni uzytkowej - na zasadach
okreslonych w § 7 umowy.

. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania porzadku i czystosci Nieruchomos$ci oraz terenu

przyleglego przez caty okres trwania umowy. W razie stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego
naruszenia tego obowigzku, Wydzierzawiajagcy pisemnie upomni Dzierzawce i wyznaczy
dodatkowy termin na usunigcie naruszenia pod rygorem rozwigzania umowy Ww trybie
natychmiastowym.

. Dzierzawca przygotowuje przedmiot umowy i utrzymuje na wlasny koszt.
. W trakcie trwania umowy Dzierzawca zobowigzany jest do biezacej konserwacji i naprawy

nawierzchni udostgpnionego terenu oraz lamp oswietleniowych we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt bez prawa do zwrotu poniesionych naktadow lub prawa do wynagrodzenia za
poniesione naktady.

. Dzierzawca zobowigzany jest stosowa¢ si¢ do dzialan koordynacyjnych i porzadkowych

Wydzierzawiajacego na terenie Stadionu Zuzlowego im. Z. Podleckiego przy ul. Zawodnikow 1
w Gdansku.

. Wszelkie koszty 1 oplaty wynikajace z tytutu zawarcia umowy dzierzawy ponosi Dzierzawca.
. Dzierzawca we wlasnym zakresie zobowigzuje si¢ uzyska¢ zgode 1 pozwolenie wilasciwych

stuzb i organdw administracji wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2 ust.
2 inie pozostawaé przez caly czas trwania umowy W Kolizji z aktualnie obowigzujacymi
przepisami.

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dziatalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnosci

Z postanowieniami niniejszej umowy, wiacznie z prawem wejscia na Nieruchomos$¢ w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

Dzierzawca nie ma mozliwo$ci umieszczania reklam na Nieruchomos$ci ani prowadzenia
dziatalnosci reklamowej i1 promocyjnej. Dzierzawca ma prawo do zamieszczenia jednego
szyldu informacyjnego o wilasnej dziatalnosci o maksymalnej powierzchni do 0,7 m.
Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym od stanu w
jakim go otrzymat w terminie 7 dni od dnia zakonczenia umowy w przypadku jej rozwigzania
badz wygasnigcia.
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§ 4.

[Czas trwania umowy]

. Umowe zawiera si¢ na okres od dnia 17 pazdziernika 2017 roku do dnia 16 pazdziernika

2020 roku.
. Umowa dzierzawy zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu.
§5.
[Czynsz dzierzawy]
. Dzierzawca  placi¢  bedzie  Wydzierzawiajgcemu na  konto Pekao SA  Nr
70124012681111001038603968 czynsz dzierzawy W wysokosci: 1224,20 m? x ....... zt =
......... netto (slownie: .........cccceveiiiiiiieiieeneen....) plus podatek VAT zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierzawiajacego,
miesiecznie z gory do dziesigtego dnia kazdego miesigca.

. W przypadku zwloki w uiszczaniu czynszu dzierzawy naliczane zostang odsetki ustawowe za

opoOznienie.

. Wadium wniesione przed ztozeniem oferty zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawy.
. Ustala sie, ze sprzedawcag §wiadczenia umownego jest Gmina Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody

8/12, 80-803 Gdanski, NIP 583-00-11-969, a wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu,
ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk.

§ 6.

[Odpowiedzialnos¢]

. Dzierzawca nie moze wznosi¢ na przedmiotowym gruncie budynkow i urzadzen trwale

Z gruntem zwigzanych.

. Po pisemnym uzgodnieniu z Wydzierzawiajagcym, Dzierzawca bedzie uprawniony do

posadowienia na Nieruchomosci obiektu tymczasowego, nie zwigzanego trwale z gruntem, ktory
bedzie wykorzystywany wytacznie do dziatalno$ci prowadzonej przez Dzierzawce.

. Dzierzawca dokona zgloszenia w Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim w Wydziale

Infrastruktury zamiaru ustawienia obiektu tymczasowego. Kopie zgloszenia i zgody nalezy
dostarczy¢ do Wydzierzawiajgcego przed rozpoczeciem dziatalnosci.

. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli dzialalnosci Dzierzawcy w zakresie zgodnos$ci

Z postanowieniami niniejszej umowy, wiacznie z prawem wejScia na Nieruchomo$¢ w jego
obecnosci lub w obecnosci jego pracownika.

. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku niezgodnego

Z przeznaczeniem przygotowania i uzywania Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za prawidtlowa eksploatacj¢ Nieruchomosci.
. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo o0sob przebywajacych

i korzystajacych z Nieruchomosci.

. Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane jego dziataniami wiasnymi

jak réwniez jego pracownikéw i1 innych osob, ktorymi poshuzyt si¢ przy realizacji lub w zwiagzku
z realizacja niniejszej umowy wyrzadzone na Nieruchomosci.

. W wypadku roszczen oséb trzecich skierowanych przeciwko Wydzierzawiajacemu w zwigzku

z wykonywaniem niniejszej umowy przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowiazuje si¢ do:

a) udzielenia Wydzierzawiajacemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej wszelkich
informacji 1 wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich niezbednych dokumentow,

b) pokrycia wszelkich kosztoéw zwigzanych z postgpowaniem sadowym, w tym kosztow
sagdowych 1 kosztow zastgpstwa procesowego, a takze wszelkich innych kosztéw niezbgdne;j
pomocy prawnej,

€) na wezwanie Wydzierzawiajacego lub osoby trzeciej zobowigzuje si¢ do przystapienia do
postgpowania w charakterze interwenienta,



d) zaptacenia wszelkich ewentualnych oplat, wynagrodzen i1 odszkodowan, do ktorych
zaplacenia bylby zobowigzany Wydzierzawiajacy, jezeli obowigzek zaptaty przez
Wydzierzawiajacego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek wyrzadzenia przez
Dzierzawce szkody w zwiazku z niezachowaniem przez Dzierzawce nalezytej staranno$ci
wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§7.

[Podatek od nieruchomosci]

Dzierzawce obcigzajg wszelkie podatki zwigzane z eksploatacjg Nieruchomosci, w tym podatek od
nieruchomosci platny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu Miejskiego w Gdansku na
podstawie deklaracji podatkowe;j, ktérg nalezy ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu umowy.

§8.
[Rozwiazanie umowy]

1. Umowa ulega rozwigzaniu, w razie razacego naruszenia jej postanowien przez ktorgkolwiek ze
stron, a w szczego6lnosci nie zaplacenia przez Dzierzawce czynszu dzierzawy za jeden pelny
okres rozliczeniowy lub nie zaptaceniu odsetek od zaleglego czynszu dzierzawy przez 30 dni.
Rozwigzanie umowy w tym trybie nie zwalnia Dzierzawcy od obowigzku wplacenia
Wydzierzawiajacemu catej kwoty umownej za rok w ktérym nastapito rozwigzanie umowy.

2. Umowa ulega rozwigzaniu w przypadku zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczacego dzierzawionego terenu i1 przeznaczeniu go na inne cele niz okreslony w § 2 umowy.

3. W przypadku nie zwrdcenia Nieruchomosci w terminie 7 dni od dnia rozwigzanie badz
wygasniecie umowy Dzierzawca uiszczaé bedzie oplate za bezumowne Kkorzystanie
z Nieruchomosci w wysokosci 100 % kwoty czynszu dzierzawy za ostatni miesigc trwania
niniejszej umowy.

4. Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem jednotygodniowego
okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy nastgpi zmiana stanu prawnego nieruchomosci
potozonej przy ul. Zawodnikow 1 Gdansku, w szczeg6lnos$ci nastgpi zmiana jej wiasciciela.
W takim przypadku Dzierzawcy nie przystugujg zadne roszczenia.

§0.

[Zabezpieczenie wykonania umowy]

1. Przed podpisaniem umowy Dzierzawca zlozyl zabezpieczenie platnosci czynszu dzierzawy
w formie kaucji zabezpieczajacej platnosci zobowigzan finansowych Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego W WySOKOSCI eeeveesnnns zd (slownie: ..occiveiiiniinnnnnn. ), CO najmniej
wartosci dwumiesi¢cznego czynszu brutto wynikajacego z umowy, ptatnej na konto w Pekao SA
Nr 46124012681111001038604109.

2. W przypadku potracenia przez Wydzierzawiajacego z kaucji kwoty nig zabezpieczonej,
Dzierzawca zobowigzany bedzie w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego do
uzupelienia kwoty kaucji. W razie nie uczynienia zado$¢ temu zobowigzaniu,
Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 10.
[Klauzula salwatoryjna]

1. Strony uznaja wszystkie postanowienia umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie si¢ niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez
wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien umowy, chyba Ze bez tych postanowien strony
umowy by nie zawarly, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie umowy w sposob okreslony
W ust. 2.



2.

1.

W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie umowy okaze si¢ lub stanie niewazne albo
niewykonalne, strony zobowigzane beda do niezwlocznej zmiany lub uzupelnienia umowy
w sposob oddajacy w sposdb mozliwie najwierniejszy zamiar stron wyrazony w postanowieniu,
ktére uznane zostalo za niewazne albo niewykonalne.

§ 11.
[Sposdéb porozumiewania si¢ stron]

Strony ustalaja, ze wszelkie o$§wiadczenia zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy beda
sktadane:
1) na piSmie na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajacego: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk
D) Ze Strony DZICrZawCy: .. .....ouiirit i
2) e-mailem na adres:
a) ze strony Wydzierzawiajgcego: biuro@sportgdansk.pl
D) Ze Strony DZIerZawcCy: .......c.oiriniiniitii i
przy czym uznaje si¢, ze oswiadczenie doszto do wiadomosci stron, jesli potwierdzit on
odbior takiej informacji.

2. Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do

N

o

doreczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego
doreczania pism na adres wskazany w niniejszej umowie lub ostatni adres o ktérego zmianie
poinformowat Dzierzawca.

Strony ustalajg nastepujace osoby do kontaktu:

a) ze strony Wydzierzawiajacego: Zbigniew Senger, nr tel. 517-806-577

b) ze strony Dzierzawcy: ...........ccooiiviiiiiiiiiiiiiiien, ,nrtel oo
§ 12.

[Postanowienia koncowe]

Zmiany tresci umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego.

. Wszelkie spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy rozstrzyga¢ beda wilasciwe sady

powszechne w Gdansku.

Dzierzawca ma obowigzek poinformowa¢ Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu do
doreczen. Zaniechanie tego obowigzku skutkowaé bedzie domniemaniem prawidlowego
doreczenia pism na adres wskazany w niniejszej] umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie
poinformowal Dzierzawca.

Zalaczniki do niniejszej umowy stanowia integralng jej czes¢.

. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:



